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1. TiTULO

ACTUALIZACION CATASTRAL DEL SECTOR URBANO DE LA PARROQUIA “JUAN
MONTALVO” DEL CANTON MIRA, PROVINCIA DEL CARCHI

2. AUTORES:

> Arsenio Patricio Herrera Arboleda

» Jorge Rolando Cérdova Aymar

3. RESUMEN

El departamento de avallos y catastro del Gobierno Autonomo Descentralizado (GAD) de
Mira recopila datos necesarios para poder inventariar propiedades y predios que se encuentran
dentro de su jurisdiccién, bajo este lineamiento se presenta este trabajo que permitira, gestionar
de manera eficaz la manipulacion y el uso correcto de esta informacion de vital importancia para su

desarrollo.

La Parroquia de Juan Montalvo fue el lugar seleccionado para el desarrollo de este

proyecto ya que no cuenta con un registro catastral actualizado.

El barrido predial y la elaboracion de las fichas catastrales, poseen la informacion de
construcciones, deslindes prediales, vias, aceras, bordillos, servicios béasicos, datos que servirian
para la elaboracion de planos tematicos, con sus respectivas manzanas Yy sectorizacion,
parametros que se utilizaron para la tasacion de las construcciones y predios.

Con este proyecto se beneficiara el GAD-Mira, mediante la recoleccién de impuestos que

seran revertidos en obras, ademas servira de base para un ordenamiento territorial.

Palabras Claves: catastro, ordenamiento territorial, barrido predial, tasacion.
4. APLICACION PRACTICA
La actualizacion catastral de la Parroquia Juan Montalvo se inicid con la delimitacion

urbana, con relacién a la parte rural, ayudandonos de herramientas como GPSy Estacién Total

entre otras.



Delimitada el area de intervencion, se procedié a zonificar, sectorizar y establecer las
respectivas manzanas, del area urbana, para luego proceder a realizar el barrido predial que
contiene informacion de las construcciones, limites, areas, servicios basicos disponibles, mejoras
municipales, tenencia de la tierra, uso del suelo y la respectiva asignacion de la clave catastral que

es la identificacion legal del predio.

Con esta informacién se procedié a elaborar los diferentes planos tematicos, que nos

permiten conocer los sectores homogéneos cuya finalidad es establecer el costo del m2 de terreno.

Los datos obtenidos fueron ingresados al sistema catastral del GAD-MIRA para su
liquidacion y emisién de titulos de crédito para el cobro de impuestos, segun lo dispuesto por la
COOTAD.

Palabras Claves: Delimitacion urbana, sectores homogéneos, planos tematicos, liquidacion,

emision, impuesto.

5. INTRODUCCION

La normativa vigente en el Ecuador tanto en la Constitucién de la Republica en el Capitulo
Segundo - Organizacién del Territorio, como en el Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) Articulo 494 , exigen a los GAD tener actualizada su
informacion de catastros, y aprovechando el nuevo bienio que los municipios tienen por ley realizar
sus Actualizaciones Catastrales y al no disponer de datos actualizados de la parroquia urbana de

Juan Montalvo se pensé en elaborar este proyecto catastral.

Este proyecto nos detalla la importancia de haber utilizado herramientas tecnoldgicas
conjuntamente con software que permiten disponer de la informacién recopilada de forma
precisa, efectiva y oportuna. Es importante destacar que la Parroquia no disponia de

cartografia, por lo que resultaba dificil realizar este trabajo.

Al terminar este proyecto se cumplié con las expectativas referentes a la Actualizacion

catastral del Sector Urbano de la Parroquia Juan Montalvo, Cantén Mira, Provincia del Carchi.



6. MATERIALES Y METODOS

EQUIPOS SOFTWARE DOCUMENTOS DE APOYO
1. Estacion Total 1. Arc Gis 9.3 1. Carta Topogréfica
MATERIALES 2. GPS 2. Auto Cad 2. Fotografia Aérea
3. Flexdémetro 3. Ficha Catastral
4. Videocamara 4. Libreta de Campo
5. Computador
portatil
METODOS
1. Inductivo - 1. Busqueda de Para la elaboracién del marco
deductivo. bibliografia. tedrico
B 2. Andlisis de informacion
FUNDAMENTACIO | 2- Analitico -
N Sintético.
TEORICA 3. Bibliografica
4. Explicativa
1.- Investigacién de Permiti6 obtener informacién que garantizé la consecucién de
campo los objetivos del estudio, para lo cual se utilizo la técnica de la
DIAGNOSTICO entrevista, dirigida al Alcalde del GAD Mira, miembros de la junta
2.- Poblacion y . . .
parroquial y la encuesta se la realizo a los habitantes de la
muestra .
comunidad de Juan Montalvo.
Tipos de Para obtener un cambio sustancial en la manipulacion de los
Investigacion procesos que se realizan de forma manual y que ahora seran
automatizados, en lo relacionado a la Planificacién Catastral del
De Accion )
GAD de Mira.
PROPUESTA L
Explicativa

Para dar a conocer los procesos que se van a implementar
para realizar la medicion de los predios a los miembros de la
Junta Parroquial de Juan Montalvo, miembros de la comunidad,

y a las autoridades municipales.




7. UBICACION DE LA INVESTIGACION

Provincia: Carchi
Cantén: Mira
Parroquia: Juan Montalvo

Coordenadas Geograficas: WGS 84

Norte:
824378 E 10065295 N
824462 E 10065416 N
Sur:
8240000 E 10064800 N
824400 E 10064800 N
Este:
824400 E 10064800 N
824400 E 10065300 N
Oeste:
824000 E 10064800 N
824000 E 10065100 N

Altitud: 2040 msnm.
Clima: Templado
Suelo: Franco arenoso

8. RESULTADOS Y DISCUSION

Dentro de la investigacion se consideraron varios pardmetros en donde la Traslacion de Dominio es

uno de los aspectos mas importantes para poder legalizar la tenencia de la tierra.

Traslacién De Dominio
Compra - venta 83
Herencia 16

Donacién 4



Posesion 3

Permuta 2
Otros 0
TOTAL 108

Resultados obtenido a través de la encuesta, correspondiente a la traslacion de dominio.

Traslacién de dominio

B Compra - venta B Herencia  Donacién

B Posesion H Permuta m Otros

3% 3% 2(%/_ 0%

Luego de haber realizado el barrido predial de la parroquia Juan Montalvo se determina que la

mayoria de predios fueron adquiridos mediante la transaccion de compra-venta.

Descripcion general de los planos tematicos

Planos Descripcion
Fotografia de area de | Es una fotografia que nos indica visualmente el &rea en la que se
intervencion trabajaré en el proyecto de tesis.
Manzanero En este plano se delimita la parroquia Juan Montalvo, por zonas,
sectores y manzanas.
Alcantarillado En este palo podemos observar la red y cobertura de alcantarillado
en la parroquia.
Agua Potable En este palo podemos observar lared y cobertura de agua potable
en la parroquia.
Energia eléctrica y En este plano podemos observar la red y cobertura de energia
alumbrado publico eléctrica y alumbrado publico en la parroquia.

Vias Aqui se observa que tipo de rodadura tienen las vias que en este
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11

12
13

14
15

16

Aceras y Bordillos

Red telefénica

Recoleccion de basura

Equipamiento urbano

Barrios

Valor del terreno

Sectores Homogéneos

Deslinde Predial

Plano de un Predio

Plano del area
consolidada de una

manzana

caso son de tierra y adoquinado.

En este plano se visualiza la dotacion de aceras y bordillos de la
parroquia.

En este plano se visualiza la dotacion de la red telefénica de la
parroquia.

En este plano se visualiza las rutas del servicio de la recopilacién de
basura.

Aqui se detalla las Instituciones publicos que tiene la parroquia.
Se describe la ubicacion de los 4 barrios que tiene la parroguia Juan
Montalvo.

Se detalla el valor del m2, segun la zona, el sector y la manzana.
Se detalla los sectores que tienen similitudes de cobertura de
Servicios.

Se detalla la delimitacién de cada predio, y el tipo de construccion.
En este plano se describe el tipo de construccién, la forma de
poligono, nimero de pisos, las areas y las cotas del poligono de
cada predio.

Describe en forma general la manzana con sus deslindes prediales

y construcciones existentes.



9. CONCLUSIONES

v

El GAD de Mira gracias al presente Proyecto de investigacion cuenta ya con informacién

actualizada de la parroquia Juan Montalvo acerca del uso del suelo y su valoracion.

Al disponer de un registro de informacién técnico catastral. EI Departamento de Avallos y
Catastros del GAD de Mira, estara en capacidad de establecer un sistema equitativo de
tributacion, lo que permitira su acogida por parte de la ciudadania de la parroquia Juan

Montalvo.

Al contar el GAD de Mira con planos tematicos de infraestructura basica, el departamento de
planificacién, cuenta ya con todas las herramientas indispensables para la implementacion de
programas de operacion y mantenimiento y ampliacion de los servicios basicos con que cuenta

la parroquia de Juan Montalvo.

10. RECOMENDACIONES:

v

AN

Que la actualizacion del catastro se lo haga de acuerdo con las exigencias del COOTAD y la
AME.

Se realice la actualizacion permanente de los planos tematicos, que serviran para realizar el
avallio respectivo para el nuevo bienio.

Que se realice inspecciones de campo en forma periddica para depuraciéon de planos de
terrenos y construcciones.

Mantener una buena relacién de coordinacion entre la Junta Parroquial y GAD de Mira.
Mantener informada a la comunidad sobre las nuevas ordenanzas municipales para la
aplicacién de impuestos, tasas y contribucién de mejoras.

Disefiar un plan regulador que ordene el area urbana de la parroquia de Juan Montalvo.
Capacitacién permanente al personal que va a realizar este trabajo.

Especializar y profesionalizar al personal que labora en el departamento de Avallos y
Catastros del GAD de Mira.
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