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RESUMEN

“VALORACION DE LOS ACTIVOS FIJOS DE LA EMPRESA
ELECTRICA REGIONAL DEL NORTE -EMELNORTE, EN LA
AGENCIA PIMAMPIRO”

AUTOR: Arroyo, Edwin
DIRECTOR: Ing. Henry Arroyo

Esta investigacion se realizoO en la Empresa Eléctrica Regional Del Norte,
Emelnorte en la Agencia Pimampiro ubicada en la provincia de Imbabura, Cantén
Pimampiro. EMELNORTE proporciona energia eléctrica a las provincias del
Carchi, Imbabura y los cantones de Cayambe y Pedro Moncayo de la provincia de
Pichincha, es una empresa de nacionalidad ecuatoriana y esta constituida por
accionistas ecuatorianos. EIl objetivo principal de la presente tesis es realizar la
actualizacion y valoracion de los activos fijos, muebles, enseres, equipos de oficina y
el edificio donde funciona esta entidad. Por ser una entidad publica Emelnorte
mantiene sus activos fijos valorados como establece la ley. La aplicacion de la NIC
16 (Norma Internacional de Contabilidad) misma que tiene por objetivo prescribir el
tratamiento contable de propiedades, planta y equipo, de forma que los usuarios de
los estados financieros puedan conocer la informacion acerca de la inversion que la
entidad tiene en sus propiedades, planta y equipo; asi como los cambios que se
hayan producido en dicha inversion. Los principales problemas que presenta el
reconocimiento contable de propiedades, planta y equipo son la contabilizacion de
los activos, la determinacion de su importe en libros y los cargos por depreciacion y
pérdidas por deterioro que deben reconocerse con relacion a los mismos. En esta
investigacion se aplico el modelo de revaluacion el mismo que se analiza con
posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de propiedades, planta
y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se contabilizara por su
valor revaluado, que es su valor razonable, en el momento de la revaluacion menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de
valor que haya sufrido. Las revaluaciones se haran con suficiente regularidad, para
asegurar que el importe en libros, en todo momento, no difiera significativamente del
que podria determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre el
gue se informa. La valoracion del terreno se utilizé el método comparativo basado
en los elementos del inmueble a avaluar con similares, obteniendo precios de
propiedades en venta en el sector, y de Catastros Municipales, considerando los
factores de configuracion como son frente, fondo, proporcién, tamafio, topografia,
mejor uso, etc. La valoracion de la construccion la realizamos por el método de
reposicion. Las técnicas que se aplicd en este trabajo fueron entrevistas. La
presente investigacion determind que el valor real de la agencia Pimampiro es $
134.198,46.



ABSTRACT

“VALUATION FIXED ASSETS ELECTRICA REGIONAL DEL NORTE
FACTORY- EMELNORTE, IN PIMAMPIRO AGENCY”

AUTHOR: Edwin René Arroyo Pantoja
THESIS DIRECTOR: Ing. Henry Arroyo

This research had done in Eléctrica Regional del Norte Factory, Emelnorte
Agency Pimampiro that is located in Imbabura province.

EMELNORTE provides electric energy to the Carchi, Imbabura provinces and
Cayambe, Pedro Moncayo cantones which are Pichincha province, Emelnorte is a
nationality ecuadorian Factory that is involving ecuadorian shareholders. The
research main aim is to do updating and valuation fixed assets like furniture,
office’s equipment and factory’s building as well. Emelnorte is a public institution
that keeps fixed assets, the ones are in the law. NIC 16 (Norma Internacional de
Contabilidad) application has a goal to set countable property treatment, energy
and equipment’s plant, so produce investment changes. The main problems are
property countable, energy and equipment’s plant which are active countable, add
to books and poor jobs and building”s damages.

Besides, the research had applied revaluate model that goes over active
recognition like a property treatment, energy and equipment’s plant, Indeed, the
cost will have counted in agree’s cost in that revalution moment about poor job
and lose building damages. The reavalaution will have done permanently to safe
book’s amount all the time which doesn’t differ set’s cost at period job end.
Furhermore, cost lote was used comparative method that is based in furniture,
office’s equipment to get propety’s sold prices around the place and land register
Municipals, take into account facts that are front, bottom, amount, size,
topography lote and soon.

Put in all toguether, The cost building had done through reposition method
moreover, in this research was applied enterviews and got the Pimampiro Agency
real ammount whose $134.198,46.
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CAPITULO |
GENERALIDADES

1.1 Introduccién

En la actualidad la Empresa Eléctrica Regional del Norte S.A, EMELNORTE
proporciona energia eléctrica a las provincias del Carchi, Imbabura y los cantones
de Cayambe y Pedro Moncayo de la provincia de Pichincha, es una empresa de

nacionalidad ecuatoriana y esta constituida por accionistas ecuatorianos.

Los accionistas que conforman EMELNORTE son de conformidad con la
Ley, todos y cada uno de los organismos seccionales; esto es, los Gobiernos
Provinciales y los Gobiernos Municipales de la zona de servicio; esta
empresa se crea con la finalidad de generar, distribuir y comercializar
energia eléctrica de calidad para satisfacer las necesidades de sus
clientes, con personal calificado y comprometido, contribuyendo al
desarrollo del norte del pais. EMELNORTE, se constituye con domicilio en
la ciudad de |Ibarra, calle Borrero 873 y Chica Narvaez, provincia de
Imbabura, el 25 de noviembre de 1975 su matriz se encuentra ubicada en la

ciudad de Ibarra.

EMELNORTE, para brindar mejor atencion a sus clientes cuenta con varias
agencias y sub agencias distribuidas en todos los cantones como, Tulcan, Espejo,
Mira, Pimampiro, Urcuqui, Ibarra, Cotacachi, Antonio Ante, Otavalo, Cayambe y
Pedro Moncayo.



Misidn: Generar, distribuir y comercializar energia eléctrica bajo estandares
de calidad para satisfacer las necesidades de sus clientes, con servicios de
excelencia, personal calificado y comprometido, contribuyendo al desarrollo del

pais.

Vision: EMELNORTE, sera una empresa competitiva, técnica, moderna,
modelo y referente del sector eléctrico; por la calidad de sus productos y servicios,

gestion transparente y por su efectiva contribucion al desarrollo del pais.

La presente investigacion expone el desarrollo de la valoracién de  los
activos fijos de esta agencia como; edificacién, muebles enseres y equipos de
oficina, aplicando la NIC 16 (Norma Internacional de Contabilidad) la cual su
objetivo principal permite valorar los activos propiedad, planta y equipo a través
de dos modelos el de Costo y el modelo de la Revaluacion que aplicaremos en

esta investigacion.

El activo fijo es el principal componente de patrimonio en una compafiia, por
lo tanto es importante determinar una politica de administracién y control de
activos en las empresas; mediante practicas de levantamiento fisico y

valoraciones.

Con la presente investigacion se logra que la informacion esté al alcance de
las personas involucradas en el manejo de los activos fijos, ya qué que la
revaloracion esta realizada de acuerdo al sistema de control de bienes del sector

publico.

1.2 Justificacion

La Empresa Eléctrica Regional del Norte (Emelnorte) es una empresa de

servicio de energia eléctrica que ha crecido aceleradamente a escala nacional y

mundial, especialmente en paises en vias de desarrollo como el nuestro.



Emelnorte tiene por objetivo generar, distribuir y comercializar energia
eléctrica bajo estdndares de calidad para satisfacer las necesidades de sus clientes,
con servicios de excelencia, personal calificado y comprometido, contribuyendo al

desarrollo del pais.

El presente trabajo de investigacion se desarrollé bajo parametros de
investigacion de campo, por lo que la fuente de informacion son las entrevistas y

la constatacion fisica de los activos fijos.

En la actualidad la valoracion constituye uno de los temas centrales de la
gestion empresarial, de hecho, la practica es la totalidad de las decisiones que
deben tomarse en el proceso de direccion y gestion de la empresa, implican
directa o indirectamente una valoracion; en muchos casos esta puede considerarse

algo rutinario.

En esta investigacion se disefia un proceso tecnolégico de revaloracion de
activos fijos, de la agencia Pimampiro aplicando el modelo de costo para muebles,
enseres y equipos de oficina, y para la revaloracion del edificio utilizamos el
método de valoracion de reposicion siendo el mas allegado al valor real.

Teniendo en cuenta el principio contable de "Aplicacién en el Tiempo" el
cual sostiene que los gastos e ingresos deberan reflejarse en el periodo al cual
corresponden, la depreciacién es un procedimiento de distribucién y tiene por
objeto distribuir las pérdidas de valores de nuestros activos sujetos a depreciacion

entre los periodos en los cuales se realicen estas pérdidas.

La NIC 12 también nos indica que las revaluaciones dependen del
movimiento del valor justo del activo en el mercado, la cantidad depreciable de
una partida de propiedades planta y equipos debe ser asignada sobre una base

sistematica durante su vida util.



La depreciacion es un procedimiento contable que tiene como objetivo
distribuir el costo u otro valor basico del activo fijo tangible, menos su valor de
desecho o residual, durante la vida util estimada del activo, en forma sistematica y

racional.

La norma de contabilidad NIC 16 la que controla propiedad, planta y equipo,
se reconocerd, cuando sea probable que la entidad obtenga beneficios econdmicos
futuros, ejerza control, y el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) corresponden a un
conjunto  Unico de normas legalmente exigibles y globalmente aceptadas,
comprensibles y de alta calidad basados en principios claramente articulados; que
requieren que los estados financieros contengan informacion comparable,
transparente y de alta calidad, que ayude a los inversionistas, y a otros usuarios, a

tomar decisiones econdmicas.

1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo general

e Valorar los activos fijos de la Empresa Eléctrica Regional del Norte

(Emelnorte) en la agencia Pimampiro.

1.3.2 Objetivos especificos

¢ Inventariar los equipos existentes, muebles, enseres y equipos de oficina.
e Conocer la depreciacion y estado de los activos fijos de la Agencia
Pimampiro.

o Determinar el valor real del edificio de la Agencia Pimampiro.



CAPITULO I
MARCO TEORICO

La presente investigacion se basa en revalorar los equipos existentes en la
Agencia Pimampiro de Emelnorte asi como el edificio, mobiliario, enseres y

equipos de oficina.

2.1.Concepto general de valoracion

“La valoraciéon es un modelo usado para calcular un rango de valores entre los
cuales se encuentra el precio de la empresa. Es decir es un instrumento de
evaluacion de los resultados de la empresa” (Sarmiento, 2010).

Segun (Horngren, 2003) indica que: se denomina valoracion a la
importancia que se le concede a un objeto o persona. El término puede
utilizarse en infinidad de ambitos, pero remite en la consideracion que
tiene un elemento con respecto a una mirada subjetiva. Por lo general, las
valoraciones no dependen unicamente de una sola persona, sino que son

procesos sociales que son dificiles de manipular.

2.2. Valoracién de activos fijos

La determinacion del valor comercial de un bien entrafia un analisis
econdmico que se realiza utilizando un conjunto de conocimientos relacionados
con la adquisicién, construccion, manejo, beneficios y mercadeo que genera y

tiene ese bien.

Aunque algunos avalos se realizan con facilidad, en un significativo nimero

de oportunidades, debido a las caracteristicas técnicas, usos y sobre todo la falta



de demanda que al momento de la tasacion presentan los bienes y explotaciones
que se vallan, se tornan complejos y susceptibles de ser cuestionados con igual
facilidad.

Segun (Auquilla & Abambari, 2010) manifiesta que: La valoracién es un
elemento importante en una sociedad y se manifiesta especialmente en la
asignacion de precios en un mercado abierto. Asi, segun la demanda de
un determinado bien, este tendera a valorarse de una determinada
manera, siendo mas alto su valor si la demanda es alta; por el contrario,

una oferta alta bajara el precio de un objeto determinado.

“El valor de estos bienes se actualiza contablemente por el registro de la
depreciacién, cuando corresponda, influyéndose el importe de la misma en el
resultado del ejercicio econdmico.” indica (Rojo, 2008).

Los intereses por préstamos recibidos durante el periodo de construccién o
instalacién del activo pueden capitalizarse o considerarse como gastos del
ejercicio econémico; mientras que los que se incurren a partir de que el activo esté
en condiciones de entrar en servicio no seran capitalizables, registrandose como

gastos del periodo.

2.3.NIC 16 Propiedad, planta y equipo

En la mayoria de los negocios la inversion en bienes muebles representa
alrededor del 50% de los activos fijos, por tal motivo su mantenimiento,
reestructuracién y depreciacion en general representan los rubros mas altos en los

estados financieros.

Segun manifiesta (Fundacion Inversiones Financieras, 2014). El objetivo
de la NIC 16, es transcribir el tratamiento contable de propiedades, planta

y equipo, de forma que los usuarios de los estados financieros puedan


http://definicion.mx/sociedad/
http://definicion.mx/mercado/

conocer la informacion acerca de la inversion que la entidad tiene en sus

propiedades planta y equipo.

Tabla 1: NIC 16
NIC 16 DECRETO 2649
Es el costo histérico del activo El costo es el valor del activo mas

una vez deducido el valor residual | todas las erogaciones y cargos
(cantidad que se espera recibir de | necesarios hasta colocarlos en

u activo al finalizar su vida util). condiciones de uso.

Fuente: (Guzman, L6pez, Rodriguez, & Valbuena, 2012)

Los principales problemas que presenta el reconocimiento contable de
propiedades, planta y equipo son la contabilizacion de los activos, la
determinacion de su importe en libros y los cargos por depreciacion y pérdidas

por deterioro que deben reconocerse con relacion a los mismos.

Por lo tanto (ACURIO ASOCIADOS, 2010) manifiesta que: Los activos
fijos o también conocidos como propiedad, planta y equipo o activos de
larga duracion, se definen como los bienes que una entidad utiliza de
manera continua en el curso normal de sus operaciones y que sirven para
generar ingresos durante muchos periodos, pues facilitan la produccién y

venta de bienes o servicios.

“La Propiedad, planta y equipo como componente de la posicion financiera
reflejada en los Estados Financieros requiere un manejo y control riguroso en
forma permanente ya que constituye el principal activo de la Institucion y
componente basico del patrimonio” menciona (Salguero, 2007).

La propiedad, planta y equipo son los activos tangibles como menciona

(Contreras, 2007) y deben poseer las siguientes caracteristicas:

e Poseer una entidad para su uso en la produccién o suministro de
bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para propdsitos

administrativos; y se esperan usar durante mas de un periodo.



e Un elemento de propiedades, planta y equipo se reconocera como
activo si, y solo si: sea probable que la entidad obtenga los
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo; y el costo del

activo para la entidad pueda ser valorado con fiabilidad.

Activo fijo

Un activo fijo es un bien de una empresa, ya sea tangible o intangible,
que no puede convertirse en liquido a corto plazo y que normalmente son
necesarios para el funcionamiento de la empresa y no se destinan a la
venta y su vida Gtiles mayor a un afio de duracion. Son ejemplos de
activos fijos: bienes inmuebles, maquinaria, material de oficina, etc.
(Chancusig & Murillo , 2012)

Los activos fijos “Constituyen todos los bienes tangibles de propiedad que
dispone la entidad, susceptibles de contabilizarse y reflejarse como tales en los
Estados Financieros...” explica (Contabilidad Facil, 2010)

Ademas los activos fijos son aquellos activos de larga vida con una utilidad
determinada tanto por su forma fisica (en el caso de los tangibles), como por los

derechos especiales que poseen (en el caso de los intangibles).

Los activos fijos son aquellos que no varian durante el ciclo de explotacion de
la empresa Por ejemplo, el edificio donde una fabrica monta sus productos es un
activo fijo porque permanece en la empresa durante todo el proceso de produccién
y venta de los productos. Los activos fijos, si bien son duraderos, no siempre son

eternos.

Por ello, la contabilidad obliga a depreciar los bienes a medida que
transcurre su vida normal, debido a que éstos lo hacen de forma natural
por el paso del tiempo, por su uso, por el desgaste propio del tiempo que
se use ése activo y por obsolescencia, de forma que se refleje su valor

mas ajustado posible, o a amortizar los gastos a largo plazo (activo
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diferido). Para ello existen tablas y métodos de depreciacion y de

amortizacion. Manifiesta (Sanjurjo & Reinoso, 2003)

De acuerdo al Reglamento para la administracion de activos muebles,

inmuebles y otros activos sujetos a depreciacion o amortizacion, segun la

(Contraloria General del Estado, 2014) Articulo 4 citado por en los

siguientes incisos menciona:

4.3 Activos fijos: Bien mueble o inmueble con una vida util mayor a un
afio, que se adquiere para su uso y funcionamiento en la operacion normal
de la Institucion o en la prestacion de servicios al pablico en general. Estos
bienes estan sujetos a revaluacion, depreciacion, amortizacion o

agotamiento, segln corresponda.

4.4 Activos fijos intangibles: Son todos aquellos bienes propiedad de la
Institucion, representativos de franquicias, privilegios u otros similares,
incluyendo los anticipos por su adquisicion, que no son bienes tangibles ni
derechos contra terceros, y que expresan un valor cuya existencia depende
de la posibilidad futura de producir ingreso. Incluyen, entre otros, los
siguientes: derechos de propiedad intelectual; patentes, marcas, licencias,
etc. Estos activos estan sujetos a amortizacion o plusvalia segun

corresponda.

4.5 Activos fijos tangibles: Son todos aquellos bienes muebles e
inmuebles que tienen dentro de sus caracteristicas masa corporal, volumen
y normalmente estan sujetos a depreciacion, agotamiento o plusvalia segun

corresponda.

4.6 Activo de control: Activo que por su bajo valor monetario, no califica
como activo fijo capitalizable, pero al cual se le asigna una identificacion

para su control.



Clasificacion de los activos fijos.

“Es importante aclarar que la clasificacion de un bien como activo fijo no es tinica
y que depende del tipo de negocio de la empresa” (Auquilla & Abambari, 2010);

Es decir, algunos bienes pueden ser considerados como activos fijos en
una empresa y como inventarios en otra. Por ejemplo, un camion es
considerado como activo fijo para una empresa que vende artefactos

eléctricos si es que lo usa para entregas de mercaderia.

Los activos fijos se agrupan en dos clases segun (Contreras, 2007):

e Activos Tangibles

e Activos Intangibles

Activos intangibles.- no son de naturaleza fisica, componen los derechos
o0 beneficios econdmicos que posee una entidad como consecuencia de la
experiencia en los afios de mercado, de la mejora continua en la calidad
del producto o servicio y de la gestion de marketing y publicidad que han
venido realizando durante su existencia, la acumulacion de lo antes
mencionado le da la plusvalia adicional a las compaifiias, lo que permite
la creacion de franquicias, patentes, marcas registradas, derechos de
autor. Sefiala (Auquilla & Abambari, 2010)

Se definen los Intangibles como el conjunto de bienes inmateriales,
representados de derechos , privilegios o ventajas de competencia que
son valiosos porque contribuyen al aumento de ingresos por medio de su
empleo en el ente econdmico; estos derechos se desarrollan en el curso

normal de los negocios, sefiala (Chancusig & Murillo , 2012).

Activos Tangibles.- La designacion propiedad, planta y equipo abarca

todos los activos tangibles cuya vida de servicio dura mas de un afio, que
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se emplean en la operacion de la empresa y que no se adquieren para

revenderlos.

Son activos tangibles aquellos que son retenidos por una empresa para
ser usados en la produccion, abastecimientos de bienes o servicios para
rentar a terceros y se esperan sean usados durante mas de un periodo,
ademas tanto muebles e inmuebles utilizados de forma permanente no
destinados para venta, los cuales simplemente originarian un gasto por
depreciacion mientras dure su vida util. Mientras que los bienes muebles
solo se refiere a aquellos activos que permite su movilizacion de un lugar
a otro como por ejemplo una oficina o un consultorio. Menciona
(Herrera, 2011)

Para ser un bien tangible debe cumplir con varias caracteristicas como
manifiesta (Salguero, 2007).
e Ser fisicamente tangible, es decir que puedan verse y
tocarse.
e Tener vida til larga, que la vida Gtil del bien sea superior a
un ano,
o Ser utilizado en la comercializacion o produccion de bienes

y Servicios.

Ademas (Muller, 2004) menciona que los activos Tangibles se clasifican en
tres grupos:

e El Equipo y Maquinaria. Que son las maquinarias, edificios,
muebles y enseres, vehiculos, activos sujetos a depreciacion porque
son activos con vida limitada.

e Los Recursos naturales: Los cuales son los que estan sujetos a
extincion del recurso o que se encuentran en agotamiento.

e Los Terrenos: Son los bienes que no estan sujetos a depreciacion ni

a agotamiento.
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En nuestro medio, las normas tributarias no permiten la contabilizacién de los
recursos naturales como es el caso de las reservas mineras o petroleras, por
considerarse que el suelo y el subsuelo pertenecen al Estado, quien otorga licencia

para su explotacion.

Control de los activos fijos

Segun (Almenaba, 2005)manifiesta que:

Control en el reconocimiento: Un elemento de propiedad, planta y
equipo, que cumpla las condiciones para ser reconocido como un activo,
se medira por su costo. El costo de un elemento de propiedad, planta y
equipo serd el precio equivalente al efectivo en la fecha de

reconocimiento.

Si el pago se aplaza mas alla de los términos normales de crédito, la
diferencia entre el precio equivalente al efectivo y el total de los pagos se
reconocera como intereses a lo largo del periodo del crédito a menos que

tales intereses se capitalicen de acuerdo con la NIC 23.

(Horngren, 2003) manifiesta que :el costo de los elementos de

propiedades, plantay equipo comprende:

e Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion,

después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio;

e Todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en
el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma

prevista por la gerencia;

e La estimacién inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del

elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta,
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cuando constituyan obligaciones en las que incurre la entidad como
consecuencia de utilizar el elemento durante un determinado periodo, con
propdsitos distintos del de la produccion de inventarios durante tal

periodo.

Medicion posterior al reconocimiento:

La entidad elegird como politica contable el modelo del costo o el modelo de
revaluacion, y aplicard esa politica a todos los elementos que compongan una

clase de propiedad, planta y equipo.

Segin (Coello & Jenifer, 2008) existen dos modelos para realizar la

valoracion de Activos fijos:

e Modelo del Costo

e Modelo de Revaluacion.

La presente investigacion aplica el modelo de costo de los activos fijos

muebles,ensere,equipos de oficina y para la edificacion el modelo de revaluacion.

Modelo de costo: Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un
elemento de propiedad, planta y equipo se contabilizara por su costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del

valor.

Modelo de reevaluacion: Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un
elemento de propiedad, planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con
fiabilidad, se contabilizara por su valor revaluado, que es su valor razonable, en el
momento de la revaluacion, menos la depreciacion acumulada y el importe

acumulado de las pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido.
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Segun (Guzman, Lépez, Rodriguez, & Valbuena, 2012) “Las revaluaciones se
har&n con suficiente regularidad, para asegurar que el importe en libros, en todo
momento, no difiera significativamente del que podria determinarse utilizando el
valor razonable al final del periodo sobre el que se informa”.

Ademas (Fundacion Inversiones Financieras, 2014) indica que: “si se incrementa
el importe en libros de un activo como consecuencia de una revaluacion, este
aumento se reconocera directamente en otro resultado integral y se acumulara en
el patrimonio, bajo el encabezamiento de superavit de revaluacion”.

Sin embargo, el incremento se reconocera en el resultado del periodo en la
medida en que sea una reversion de un decremento por una revaluacion del mismo

activo reconocido anteriormente en el resultado del periodo.

Cuando se reduzca el importe en libros de un activo como consecuencia de
una revaluacion, tal disminucion se reconocerd en el resultado del periodo. Sin
embargo, la disminucién se reconocera en otro resultado integral en la medida en
que existiera saldo acreedor en el superavit de revaluacion en relacion con ese

activo.

2.4. Concepto general de revalorizacion

Segun menciona (Alcazar, 2012) se trata de los efectos de que exista una
correlacion entre el valor contabilizado de los activos fijos y el valor real
0 de mercado de los bienes, en algunas situaciones la empresa decide
someter a sus activos fijos a un avalu6, por parte de un profesional
independiente experto en el rubro, que le asigna un valor, que

técnicamente considera razonable a los activos fijos.

Segun (Corell, 2008) sefiala que “en algunos casos ocurre que existen activos fijos
gue estan totalmente depreciados, sin embargo todavia pueden ser utilizados y se
encuentran en buen estado de funcionamiento; los cuales requieren de una
revalorizacion”.
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La Norma de Contabilidad NIC 4 Revalorizacién Técnica de Activos Fijos
emitida por el Consejo Técnico de Auditoria y Contabilidad CTNAC menciona lo

siguiente:

e La Revalorizacion Técnica debe ser realizada por un profesional
experto en la materia, de acuerdo a la naturaleza de los bienes
revalorizados, debidamente matriculado en el organismo profesional

correspondiente.

o Debe ser aprobada por el directorio u 6rgano ejecutivo responsable del

ente econémico.
e Debe ser aprobada por la junta de accionistas o asamblea de socios.

e La contabilizacion de la revalorizacion técnica puede efectuarse una

vez que sea aprobada por el directorio.

e El incremento de valor debe recibir un tratamiento contable de acuerdo

al valor que se obtenga.

e El monto de la cuenta “Reserva por Reavalué Técnico”, podra ser
capitalizado o utilizado para absorber pérdidas acumuladas. Hasta que
eso ocurra se la debe computar a efectos de determinar la situacion del

ente.

e La responsabilidad por los valores resultantes del avalu6 técnico, recae
en el profesional especializado y habilitado a tal efecto que hubiera
emitido su informe pertinente. Dicho informe técnico debe contener

como minimo, los siguientes aspectos:
e Bases técnicas utilizadas,
e Documentacién examinada,

e Cuadro mostrando los valores anteriores a la revalorizacion, los nuevos

valores resultantes y los afios de vida util restante.

e En el periodo de vida util restante debera depreciarse el nuevo valor

residual revalorizado de los bhienes.
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Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de
inmovilizado material cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se
contabilizara por su valor revalorizado, que es su valor razonable, en el momento
de la revalorizacion, menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de

las pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido.

Segun (Alcazar, 2012) indica que; “las revalorizaciones se haran con suficiente
regularidad, para asegurar que el importe en libros, en todo momento, no difiera
significativamente del que podria determinarse utilizando el valor razonable en la
fecha del balance”.

Normalmente, el valor razonable de los terrenos y edificios se determinara a
partir de la evidencia basada en el mercado que ofrezca la tasacion, realizada
habitualmente por expertos independientes calificados profesionalmente.

El valor razonable de los elementos de inmovilizado material, por ejemplo, la
planta y equipo sera habitualmente su valor de mercado, determinado mediante

una tasacion.

Segun (Almenaba, 2005) manifiesta que; Cuando no exista evidencia de
un valor de mercado, como consecuencia de la naturaleza especifica del
elemento de inmovilizado material y porque el elemento rara vez sea
vendido, salvo como parte de una unidad de negocio en funcionamiento,
la entidad podria tener que estimar el valor razonable a través de métodos
que tengan en cuenta los rendimientos del mismo o su coste de

reposicion una vez practicada la amortizacién correspondiente.

La frecuencia de las revalorizaciones dependerd de los cambios que
experimenten los valores razonables de los elementos de inmovilizado material
que se estén revalorizando. Cuando el valor razonable del activo revalorizado
difiera significativamente de su importe en libros, serd necesaria una nueva

revalorizacion.
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Cuando se revalua un elemento perteneciente a las propiedades, planta y
equipo, la depreciacién acumulada en la fecha de la revaluacion puede ser tratada

de dos maneras:

a) Re expresada proporcionalmente al cambio en el importe en libros bruto del
activo, de manera que el importe en libros neto del mismo sea igual a su importe
revaluado. Este método es frecuentemente usado cuando el activo es revaluado

mediante un indice hasta su costo de reposicion; o

b) Compensada con el importe en libros bruto del activo, de manera que el valor
neto resultante se re exprese hasta alcanzar el importe revaluado del elemento. Tal
método, se utiliza, por ejemplo, para edificios que se revalGan utilizando su valor

de mercado.

La cuantia del ajuste en la depreciacién acumulada, que surge de las re
expresiones 0 compensaciones anteriores, forma parte del incremento o

disminucion en el importe en libros del activo.

Vida util de los activos fijos

La vida estimada de un bien podré calcularse sobre la base de experiencia
pasada, si una entidad no hubiese tenido experiencia con respecto a un activo, la
estimacion de su vida util podra obtenerse considerando la experiencia de otras
empresas similares, esta estimacion se apreciara a las condiciones propias de la

institucion y a otros factores que incidan en la vida Util.

“Se entiende por vida 1til el tiempo durante el cual un activo puede ser utilizado,
tiempo durante el cual puede generar renta.” (Contreras, 2007).

Toda empresa para poder operar, para poder desarrollar su objeto social
requiere de una serie de activos fijos, los cuales, como consecuencia de su

utilizacion, se desgastan hasta el punto de quedar inservibles. Algunos
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activos, por su naturaleza y destinacion, o por el uso que se haga de ellos, pueden
tener mayor vida util que otros.

En términos generales, la ley ha considerado que los vehiculos y
computadores tienen una vida Gtil de 5 afios, la maquinaria y equipo tiene
una duracién de 10 afios y las edificaciones y construcciones tendran una
vida atil de 50 afios. Estos valores, claro esta, no son siempre reales,
puesto que habran vehiculos que duren mas de 5 afios y otros que duran

menos. Igual con cualquier otro activo, indica (Perez & Bastos, 2006)

La vida util de un activo fijo es definida como la extensién del servicio que la
empresa espera obtener del activo. La vida util puede ser expresada en afios,
unidades de produccion, kilémetros, horas, o cualquier otra medida. Por ejemplo,
para un inmueble, su vida atil suele estimarse en afios; para un vehiculo, en
kilometros o millas; para una maquina, de acuerdo con las unidades de

produccién; para las turbinas de un avién, las horas de vuelo.

Segun (Enrique, 2007) comenta que: La estimacién de la vida util de un
activo fijo debe ser realizada tomando en cuenta dos aspectos: el desgaste
fisico producido por el uso del activo y el desgaste funcional. EI primero
es producido por el uso de los activos y el deterioro ocasionado por
motivos distintos a su uso como aquellos relacionados con el factor

tiempo (6xido y corrosion de la maquinaria).

Con el tiempo, es posible revisar la vida util de los activos dado que ningun
negocio tiene un prondstico perfecto. Sin embargo, en el caso de que se modifique
la vida util de un activo (se denomina como "“cambio en el estimado contable"),
los principios contables establecen que se informe la naturaleza, razon y efecto del

cambio sobre la utilidad neta.

Los factores funcionales se relacionan con la obsolescencia tecnologica y

con la incapacidad del activo para operar con eficiencia. En muchos
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casos, como las computadoras por ejemplo, los activos pueden quedar
obsoletos antes de su desgaste fisico, por lo que su vida Gtil puede haber
terminado a pesar de que se sepa que todavia permanecen en condiciones
de trabajar por mucho mas tiempo. La vida Util constituye una estimacion
contable y por lo tanto esta sujeta a valores subjetivos; su estimacion es
probablemente la parte més dificil de la contabilidad para depreciacion.
(Reinoso, 2008).

Segun menciona (Contabilidad Facil, 2014) que la vida atil de un bien es
el espacio de tiempo durante el cual, dependiendo de la calidad de sus
materiales constitutivos, tipo de mantenimiento que recibe, horas de
trabajo y/o funcionamiento, disponibilidad de repuestos, y de la
tecnologia empleada en su construccién o fabricacion, presta servicios

antes de convertirse en chatarra.

La expresion “vida util”, por lo que se entendera se aplica a los bienes
inanimados muebles o inmuebles aunque alguna de sus partes estén fabricadas o

construidas con productos derivados de los vegetales y animales.

La vida 0til es tomada como referencia para la depreciacion de los activos
fijos, para lo cual se divide el valor del activo por su vida Util para obtener la

alicuota de depreciacion.

Para conocer la vida util de los equipos, muebles y edificios detallamos a

continuacion la siguiente tabla que se encuentra vigente en nuestro pais.
Nueva Tabla de Vida Util fijada por el Servicio de Impuestos Internos para

bienes fisicos del activo inmovilizado, segin Resolucién N°43, de 26-12-2002,

con vigencia a partir del 01-01-13
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Tabla 2: Vida Util de los Activos Fijos

NOMINA DE BIENES SEGUN

NUEVA VIDA

DEPRECIACION

UTIL
ACTIVIDADES NORMAL ACELERADA
Construcciones con estructuras de acero, cubierta
y entrepisos de perfiles acero o losas hormigon 80 26
armado.
Edificios, casas y otras construcciones, con
muros de ladrillos o de hormigén, con cadenas, 50 16
pilares y vigas hormigon armado, con o sin losas.
Edificios fabricas de material sélido albafileria de
: 1 40 13

ladrillo, de concreto armado y estructura metalica.
Construcciones de adobe o0 madera en general. 30 10
Construcciones provisorias. 10 3
Instalaciones en general (ejemplos: eléctricas, de

> 10 3
oficina, etc.).
Magquinarias y equipos en general. 15 5
Balanzas, hornos microondas, refrigeradores, 9 3
conservadoras, vitrinas refrigeradas y cocinas.
Equipos de aire y camaras de refrigeracion. 10 3
Herramientas pesadas. 8 2
Herramientas livianas. 3 1
Letreros camineros y luminosos. 10 3
Utiles de oficina (ejemplos: maquina de escribir, 5 1
fotocopiadora, etc.).
Muebles y enseres. 7 2
Sistemas computacionales, computadores,
periféricos, y similares (ejemplos: cajeros 6 2
automaticos, cajas registradoras, etc.).
Equipos de vigilancia y deteccion y control de 7 2
incendios, alarmas.
Envases en general. 6 2
Equipo de audio y video. 6 2
Material de audio y video. 5 1
Posiciones de larga distancia. 10 3
Equipos de radio. 12 4
Teléfonos, calculé grafos y sillas de operadoras. 10 3
Estanterias
Teléfonos automaticos. 10 3
Teléfonos bateria central. 10 3
Teléfonos magneto. 10 3
Equipos especiales. 10 3
Locutorios. 10 3
Equipos fax. 10 3

Fuente (SRI, 2012)

20




2.5. Depreciacion de activos fijos

Se refiere a la disminucion del valor que sufren los activos fijos como
consecuencia del uso o del transcurso del tiempo. Es una reduccion anual del
valor de una propiedad, planta o equipo. (Esto no aplica a los terrenos ya que
estos no bajan de valor). La depreciacion surge debido al uso, la obsolescencia o

el paso del tiempo.

Segun (Nieto, 2001) indica que: depreciacion es la pérdida de valor que
sufren algunos Activos Fijos. Es un gasto estimado ya que el valor de la
depreciacién va a estar determinado por el criterio, el analisis o la
experiencia de las personas que dentro de la empresa tienen poder de
decision para establecer la forma y el tiempo en que se va a depreciar el
activo fijo. Las causas de la depreciacion son el proceso de desgaste a
que son sometidos algunos activos fijos asi como la obsolescencia o

antigiiedad de los mismos.

“Todos los activos salvo los terrenos se desgastan. En el caso de algunos activos
fijos, el desgaste y deterioro fisico, causan la depreciacion.” (Horngren, 2003).

Los bienes tangibles son susceptibles al desgaste aun no usandolos la sola
accion del tiempo modifica, altera o desgasta los bienes del activo fijo. Puede
entenderse que al ser usados aceleramos su desgaste.

Medicion de la depreciacion

Para medir la depreciacion de un activo de planta es necesario conocer su

costo, su vida util estimada, su valor residual estimado y la fecha de adquisicion.

Por lo tanto (Guzman D. , 2005) define los términos de la depreciacion

de la siguiente forma:
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e Valor Registrado: Es el valor bajo el cual se reconoce el activo luego
de deducir cualquier depreciacién acumulada o pérdidas acumuladas

por deterioro.

e Importe Depreciable: Es el costo historico del activo o la cantidad
que lo sustituya en los estados financieros una vez que se ha deducido

el valor residual.

e Valor Razonable: Es la cantidad por la cual puede ser intercambiado
un activo entre un comprador y un vendedor debidamente informados

en una transaccion libre.

¢ Valor Residual: Es la cantidad neta que la empresa espera obtener de
su desapropiacion después de haber deducido los posibles costos de la
desapropiacion. Corresponde a un valor estimado que tendria los
bienes al fin de su vida util; es el valor que puede obtenerse al vender

el bien que se encuentra fuera del servicio.

e Valor Recuperable: Es el precio neto mas alto entre el precio de venta

de un activo y su Valor de Uso. Con relacion a la oferta y demanda.

e Pérdida por deterioro: Es la cantidad en que excede el Valor

Registrado de un activo a su Valor Recuperable después de desgaste.

e Vida Util: Es la duracion del servicio que la empresa espera recibir del
activo, la vida util se expresa en afios, unidades de produccién, millas
u otras medidas.” (Auquilla & Abambari, 2010)Es el periodo durante
el cual se espera utilizar el activo por parte de la empresa o bien el
namero de unidades de produccion o similares que se espera obtener

del mismo por parte de la empresa.

Con estas definiciones podemos decir que la depreciacion es un
reconocimiento racional y sistematico del costo de los bienes durante su vida util
estimada, con el fin de obtener los recursos necesarios para su reposicion de los

bienes de manera que mantengan su capacidad operativa.
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De acuerdo al (SRI, 2012) y al Reglamento de régimen tributario, Articulo
25, inciso 6, sobre la Depreciacion de activos fijos, menciona:

La depreciacion de los activos fijos se realizara de acuerdo a la naturaleza de
los bienes, a la duracion de su vida util y la técnica contable. Para que este gasto
sea deducible, no podra superar los siguientes porcentajes:

() Inmuebles (excepto terrenos), naves, aeronaves, barcazas y similares 5% anual.
(1) Instalaciones, maquinarias, equipos y muebles 10% anual.
(1) Vehiculos, equipos de transporte y equipo caminero mévil 20% anual.

(IV) Equipos de computo y software 33% anual.

En caso de que los porcentajes establecidos como maximos en este
Reglamento sean superiores a los calculados de acuerdo a la naturaleza de los
bienes, a la duracion de su vida util o la técnica contable, se aplicaran éstos

ultimos.

Cuando el contribuyente haya adquirido repuestos destinados exclusivamente
al mantenimiento de un activo fijo podrd, a su criterio, cargar directamente al
gasto el valor de cada repuesto utilizado o depreciar todos los repuestos
adquiridos, al margen de su utilizacién efectiva, en funcién a la vida dtil restante
del activo fijo para el cual estdn destinados, pero nunca en menos de cinco afios.
Si el contribuyente vendiere tales repuestos, se registrara como ingreso gravable el
valor de la venta y, como costo, el valor que faltare por depreciar. Una vez
adoptado un sistema, el contribuyente solo podra cambiarlo con la autorizacién

previa del respectivo Director Regional del Servicio de Rentas Internas.

En casos de obsolescencia, utilizacion intensiva, deterioro acelerado u otras
razones debidamente justificadas, el respectivo Director Regional del Servicio de
Rentas Internas podra autorizar depreciaciones en porcentajes anuales mayores a
los indicados, los que seran fijados en la resolucién que dictara para el efecto.

Para ello, tendrd en cuenta las Normas Ecuatorianas de Contabilidad y los
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parametros técnicos de cada industria y del respectivo bien. Podra considerarse la
depreciacion acelerada exclusivamente en el caso de bienes nuevos, y con una
vida atil de al menos cinco afos, por tanto, no procedera para el caso de bienes
usados adquiridos por el contribuyente. Tampoco procederd depreciacion
acelerada en el caso de bienes que hayan ingresado al pais bajo regimenes
suspensivos de tributos, ni en aquellos activos utilizados por las empresas de
construccién que apliquen para efectos de sus registros contables y declaracion del
impuesto en el sistema de "obra terminada”, previsto en la Ley de Régimen

Tributario Interno.

Mediante este régimen, la depreciacion no podra exceder del doble de los

porcentajes sefialados.

Cuando se compre un bien que haya estado en uso, el adquirente puede
calcular razonablemente el resto de vida util probable para depreciar el costo de
adquisicion. La vida util asi calculada, sumada a la transcurrida durante el uso de

anteriores propietarios, no puede ser inferior a la contemplada para bienes nuevos.

Cuando el capital suscrito en una sociedad sea pagado en especie, los bienes
aportados deberan ser valorados segun los términos establecidos en la Ley de
Companias o la Ley de Instituciones del Sistema Financiero. El aportante y
quienes figuren como socios o accionistas de la sociedad al momento en que se
realice dicho aporte, asi como los indicados peritos, responderan por cualquier
perjuicio que sufra el Fisco por una valoracion que sobrepase el valor que tuvo el
bien aportado en el mercado al momento de dicha aportacion. Igual procedimiento
se aplicara en el caso de fusiones o escisiones que impliquen la transferencia de
bienes de una sociedad a otra en estos casos, responderan los indicados peritos
avaluadores y los socios o accionistas de las sociedades fusionadas, escindidas y
resultantes de la escision que hubieren aprobado los respectivos balances. Si la
valoracion fuese mayor que el valor residual en libros, ese mayor valor serd
registrado como ingreso gravable de la empresa de la cual se escinde; y sera

objeto de depreciacion en la empresa resultante de la escision. En el caso de
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fusion, el mayor valor no constituira ingreso gravable pero tampoco seré objeto de

depreciacion en la empresa resultante de la fusion.

Cuando un contribuyente haya procedido al re avalto de activos fijos, podra
continuar depreciando Unicamente el valor residual. Si se asigna un nuevo valor a
activos completamente depreciados, no se podra volverlos a depreciar. En el caso
de venta de bienes re avaluados se considerara como ingreso gravable la
diferencia entre el precio de venta y el valor residual sin considerar el re avaluo.
Los bienes ingresados al pais bajo régimen de internacion temporal, sean de
propiedad y formen parte de los activos fijos del contribuyente y que no sean
arrendados desde el exterior, estan sometidos a las normas de los incisos
precedentes y la depreciacion serd deducible, siempre que se haya efectuado el
pago del impuesto al valor agregado que corresponda. Tratdndose de bienes que
hayan estado en uso, el contribuyente debera calcular razonablemente el resto de
vida Util probable para depreciarlo. La vida util asi calculada, sumada a la
transcurrida durante el uso de anteriores propietarios, no puede ser inferior a la

contemplada para bienes nuevos.

Causas de la depreciacion

Un activo totalmente depreciado solamente significa que ha alcanzado el final
de su vida util estimada, es decir, que no registra mas depreciacion para el activo.
Esto no quiere decir que el activo sea desechado o que ya no se use; la mayoria de

veces, las empresas contintan utilizando los activos totalmente depreciados.

Por consiguiente (Sanjuanjo, 2008) puntualiza que la depreciacion no
significa que el negocio aparte efectivo para reemplazar los activos
cuando lleguen a ser totalmente depreciados. La depreciacion es
simplemente parte del costo del activo que es enviado a gastos y no
significa efectivo. La depreciacion no implica un movimiento de efectivo

pero si afecta el efectivo de un negocio en el sentido de que constituye un
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gasto deducible para fines impositivos. Por lo tanto, la depreciacion
afecta el nivel de utilidades y el pago de impuestos. A un mayor nivel de
depreciacion, las utilidades son menores, y los impuestos

correspondientes, también son menores.

La depreciacion se calcula anualmente, previa determinacion del periodo de
vida util del bien a depreciar, mediante la aplicacion de los porcentajes
establecidos. En general el calculo de la depreciacion se hara usando el método de
linea recta, que consiste en aplicar sobre el valor de adquisicion o de produccién

del bien a depreciar, el porcentaje fijo y constante que corresponda.

La depreciacion es definida como el proceso de asignar a gastos el costo
de un activo fijo en el periodo en el cual se estima que se utilizara.
Muchas veces el concepto de la depreciacion trae a confusiones y es
necesario tener muy claro lo siguiente: La depreciacion no es un proceso
de valuacion por el que se asigna a gastos el costo del activo de acuerdo
con auto valuaciones realizados al fin de cada periodo. La depreciacion
es una asignacién del costo del activo a los gastos de acuerdo con su
costo original, tomando en cuenta la NIC 36 que habla del deterioro del

valor de los activos, asi lo indican (Auquilla & Abambari, 2010).

La NIC 36 es la norma de contabilidad que determina el deterioro de los
activos fijos segin (ACURIO ASOCIADOS, 2010) manifiesta que el objetivo de

esta norma es:

Establecer los procedimientos que una entidad aplicara para asegurarse de
que sus activos estan contabilizados por un importe que no sea mayor a su valor
recuperable. Segun esta norma cuando su importe en libro se excede el monto que
se puede recuperar a través de su uso de su venta se considerara que existe

deterioro del bien, por lo tanto se debe reconocer una perdida por este factor.
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Partiendo de lo anterior mencionado se considera dos causas
fundamentales del deterioro; el deterioro fisico y la obsolescencia. Segun
(Zapata, 2011) indica que:

e Por desgate fisico.- es originado por el trabajo que realiza el
bien, dependiendo de ciertos factores para mantener a dicho
activo en condiciones Optimas entre las cuales se encuentra el

mantenimiento.

e Por Obsolescencia.- un activo cae en desuso cuando han
salido al mercado nuevos modelos con caracteristicas mas
avanzadas, como por ejemplo las computadoras que por

necesidad de la empresa es necesario adquirirlas

Métodos para calcular la depreciacion de muebles, enseres y equipos de

oficina

Las compafiias recuperan sus inversiones de capital en activos tangibles,
equipos, computadoras, vehiculos, edificios y maquinaria, mediante un proceso

Ilamado depreciacion.
El proceso de depreciar un activo al cual se hace referencia también como
recuperacion de capital, explica la pérdida del valor del activo debido a la edad,

uso y obsolescencia durante su vida util.

Los métodos para calcular la depreciacion segin (Reinoso, 2008) son los

siguientes:

e Meétodo lineal.

e Método acelerado
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Para esta investigacion de valoracion de activos fijos describiremos el método

de depreciacion lineal.

Método de valuacién de costos

Este método se utiliza para determinar el valor neto de los activos fijos como

son muebles, enseres y equipos.

“La depreciacion segun ” (Villota, 2010) es el computo de la
depreciacion de un periodo debe ser coherente con el criterio utilizado
para el bien depreciado, es decir, si este se incorpora al costo y nunca es
revaluado, la depreciacion se calcula sobre el costo original de
adquisicién, mientras que si existieron re avallios, debe computarse sobre
los valores revaluados. Este célculo deberd realizarse cada vez que se
incorpore un bien o mejora con el fin de establecer el nuevo importe a

depreciar.

La depreciacion de un afio varia de acuerdo con el método seleccionado pero

la depreciacion total a lo largo de la vida util del activo no puede ir méas alla del

valor de recuperacion. Algunos métodos de depreciacién dan como resultado un

gasto mayor en los primeros afios de vida del activo, lo cual repercute en las

utilidades netas del periodo.

Este metodo es empleado principalmente cuando los afios del bien
superan a los afos establecidos por la ley de Regimen Tributario Interno.
La cual determina los porentajes de depreciacion conforme a la
naturaleza de los bienes y a la duracion normal de su vida util. Ejemplo:
Al aplicarse el 5% de depreciacion en los edificios automaticamente la
vida util seria de 20 afios, 100+20 afios =5% ; 100+5 % 20 afios
(Chancusig Paola, 2012).
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Por otro lado, debe considerarse el valor residual final o valor
recuperable que sera el que tendra el bien cuando se discontinde su empleo y
se calcula deduciendo del precio de venta, los gastos necesarios para su venta,
incluyendo los costos de desinstalacion y desmantelamiento, si estos fueran

necesarios.

Ademas (Valero, -Bellver, & Ribera, 2004) explica que en este
procedimiento se calcula la depreciacion anual utilizando la siguiente
férmula: (la cual nos dara como resultado la misma cantidad de depreciacion

para todos los afios).
Utilizando este método calculamos el valor en libros que tiene el bien
depreciable, para obtenerlo solo tenemos que restar el valor original — la

depreciacién anual.

Férmula de la depreciacién segn (Chancusig & Murillo , 2012)

costo—valor residual

Depreczaczon - aiios de vida util

Para valorar la construccion se utiliza el método de reposicién, calculando su
coste en funcién al uso, calidad y el caracter historico-artistico, depreciandolo
cuando proceda y aplicando los coeficientes correctores que correspondan para

adecuarlo al mercado.

Se entiende por coste a la suma del gasto de ejecucion incluidos los
beneficios del contratista, los honorarios profesionales y los tributos que gravan a

la construccion.
Los edificios, sean cualesquiera los materiales de que estén construidos y el

uso a que se destinen, siempre que se encuentren unidos permanentemente al

suelo y con independencia de que se alcen sobre su superficie o se hallen
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enclavados en el subsuelo, y de que puedan ser transportados o desmontados
(Nieto, 2001).

2.6. Método de valoracion: costo de reposicion para la edificacion

Consiste en determinar el coste actual de reproduccién o reemplazamiento de
las construcciones o instalaciones existentes detrayendo de éste el conjunto de

depreciaciones necesarias en base a la edad, conservacion u obsolescencia.

“La reproduccion consiste en obtener una réplica idéntica del objeto de
valoracidn, tanto en su tipologia, como en su estructura, materiales, acabados, etc.
No siempre es posible, sin embargo, la determinacion de un duplicado exacto.”
manifiesta (Nieto, 2001).

Los cambios operados en el sector de la construccion hacen que determinados
sistemas de edificacion no sean hoy reproducibles, por lo menos en una dimensién
econdmica, por lo que acudiremos al concepto de reemplazamiento, que consiste
en determinar el coste actual de construccién de un inmueble de utilidad parecida
al que se pretende valorar, pero de disefio, materiales y sistemas constructivos

actuales.

La evaluacion del coste actual de construccion puede obtenerse por tres

procedimientos:

“El método unitario, el mas sencillo y rapido, consiste en la determinacion del
precio unitario por m? construido, segin tipo y categoria de inmuebles
especificos.” explica (Villota, 2010).

A demas existen publicaciones especializadas que ofrecen estos costes

unitarios por m?; y también puede acudirse a valoraciones catastrales, etc.

“Un segundo método consiste en la realizacion de un presupuesto del edificio
objeto de tasacion realizado por un técnico competente en la materia.” Indica
(Valero, -Bellver, & Ribera, 2004)
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“Finalmente, tenemos el que podriamos llamar método de coste histdrico.
Consiste en conocido el coste de reproduccion original del edificio, actualizarlo a
precios actuales en funcion de la evolucion de los precios a lo largo del tiempo.
Manifiesta (ACURIO ASOCIADOS, 2010)

Una vez obtenido el coste actual de edificio, se procederd a determinar su

depreciacién o lo que es lo mismo la pérdida de valor experimentada en su
situacion actual en relacion al que tendria si se construyese de nuevo en la

actualidad.

Segun (Restrepo, 2014), existen tres tipos basicos de depreciacion:

e Depreciacion fisica
e Obsolescencia funcional

e Depreciacion econémica.

Segun (Perez & Bastos, 2006) indica que: La depreciacion fisica es una
reduccion en la utilidad del inmueble debido a un uso inadecuado, averias, etc.
Existen dos clases principales de depreciacion fisica: la originada por la
antiguedad del edificio, con independencia de su correcto o incorrecto uso, y la

debida a una inadecuada conservacion.

Por envejecimiento del edificio. Supone un desgaste natural de sus materiales
e instalaciones, que resulta mayor, en cuanto menor es la calidad constructiva
delos inmuebles. Se asocia al mal estado de conservacion, lo que agrava

su deterioro.

“La obsolescencia funcional viene motivada por singularidades o deficiencias en
el disefio arquitectonico que impide la optimizacién de la rentabilidad del

inmueble. Esta depreciacion es de libre apreciacion por el valorador.” (Nieto,
2001)

Debido al cambio que ha experimentado el disefio de las edificaciones,
motivado por modernos criterios de funcionalidad, mejor distribucion espacial, los

avances tecnoldgicos, empleo de nuevos materiales de construccion y otros
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requerimientos que dificultan la adaptacion de la edificacion para la funcién a la
cual se destina.

“Finalmente, la depreciacion econOmica consiste en la disminucion de la
rentabilidad de un inmueble por causas econdémicas independientes de la situacion
fisica del inmueble.” (Nieto, 2001)

Por ejemplo proximidad a una industria cementera, a una cantera, proximidad

a una autovia, etc. Esta depreciacion es de libre apreciacion por el valorador.

Por envejecimiento del edificio. Supone un desgaste natural de sus materiales
e instalaciones, que resulta mayor, en cuanto menor es la calidad constructiva
delos inmuebles. Se asocia al mal estado de conservacion, lo que agrava

su deterioro.

2.6.1. Célculo de la depreciacion

Para calcular su magnitud, es decir, para lograr cuantificar su valor, que
representa en términos de unidades monetarias la perdida de atributos fisicos,
estéticos, funcionales, materiales ydel adecuado comportamiento de los
elementos constructivos de un inmueble, se utilizan los coeficientes o factores
que, bien a través de “series tabuladas”, (Tablas de Ross — Heidecke y de Fitto —
Corvini) o como resultado de la solucién de una formula matemaética, se aplican al
valor de reposicion a nuevo, minorandolo y obteniéndose asi un nuevo valor que
plasma el valor real atribuible a la edificacion, segun sus condiciones y estado de

conservacién al momento de realizarse la Tasacion.

Lo anterior puede expresarse genéricamente de la siguiente manera segln
(Restrepo, 2014).

VNR = VRN
Donde:

32



VNR = Valor Neto de Reposicion
VRN = Valor de Reposicién a nuevo

Depreciacion = (Factor o coeficiente de depreciacion) x VRN

Diversas son las tablas y expresiones matematicas que se pueden encontrar en

la bibliografia sobre Tasacion de activos para el clculo de la depreciacion.

Incluso, algunos autores plantean que dentro de una misma construccion no
todos los elementos deprecian al mismo ritmo y proponen métodos de

depreciacion mas complejos.

2.1.1. 2.6.2. Métodos Utilizados para el calculo de la depreciacion

En esta investigacion se aplicé la depreciacion mediante la utilizacion de
las TABLAS DE FITTO y CORVINI (tablas incluidas dentro de las
normas para tasaciones urbanas) segin menciona (Borrero, 2002), estas
tablas combinan las depreciaciones de ROSS y HEIDECKE, tanto por
edad como por estado de conservacion, evitando asi los calculos
matematicos. Es muy importante destacar que las tablas no presentan la

edad, sino edad en porcentaje de vida.
Segun (Nieto, 2001) la Expresién para usar este método es:
A=Vn-(Vn*Y)+Vt
Donde:
A = avallo del bien
Vn = valor nuevo de la construccion.

Vt = valor del terreno.

Y = valor porcentual a descontar.
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* = multiplicacion

2.7. Normas NIIF (Normas Internacionales de informacion financiera)

Segun lo menciona (Rodas, Santizo, & Galindo, 2010), las NIIF son Normas
e interpretaciones adoptadas por el Consejo de Normas Internacionales de

Contabilidad (CNIC), y estas normas comprenden:

e Normas Internacionales de Informacion Financiera.
e Normas Internacionales de Contabilidad.

e Interpretaciones originadas por el Comité de Interpretaciones

La entidad solo Capitalizara como activo los costos incurridos que afiadan,

sustituyan o mantengan el valor correspondiente si y solo si:

e Sea probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros
derivados del mismo; y

e El costo del activo para la entidad pueda ser valorado con fiabilidad

El activo fijo es el principal componente del patrimonio en una compafiia, por
lo tanto es importante determinar una politica de administracién y control de
activos en las empresas; mediante practicas de levantamiento fisico o inventario,
codificacion y etiquetado con codigo de barras, ya sea con etiquetas de

polipropileno o placas metalicas segun la necesidad.

De acuerdo a resolucion emitida por Superintendencia de Compafiias, en
la cual considera como antecedentes: la adopcion y aplicacion obligatoria
de las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF por las
compafiias y entidades sujetas a su control y vigilancia; y, establece un
cronograma de aplicacion paulatino segun el tamafio de las empresas,

dando como punto de partida el 1 de enero del 2010 segun tres grupos
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plenamente identificados; la actualizacion de activos fijos sobre la base
fundamental de aplicacion de normas NIIF, considerando como primer y
principal elemento del proceso, la toma fisica y actualizacion de los
activos. De cara y en conclusion de este proceso el usuario de la
informacion evaluard y determinard su registro y aplicacién de acuerdo al
modelo del costo, o, de lo contrario se aplicard el modelo de
revalorizacion mediante procesos de tasacion de activos. Los Beneficios
obtenidos son: conocer realmente el estado de sus activos, caracteristicas,
ubicacién, control de activos, definicion de custodios y responsabilidad,
control de traslados, conciliacion fisica. Registro de altas y bajas,
movimientos de activos, entre otros, y, su situacién bajos requerimientos

de Normas Internacionales de Informacién Financiera (Rodriguez, 2013).

Segun menciona (Fundacion Inversiones Financieras, 2014) qué; el
objetivo de esta NIIF es establecer los principios para la presentacion de
informacién financiera por entidades que tengan una participacion en
acuerdos que son controlados conjuntamente (es decir acuerdos
conjuntos). La NIIF requiere que una parte de un acuerdo conjunto
determina el tipo de acuerdo conjunto en el que estd involucrada
mediante la evaluacién de sus derechos y obligaciones que surgen del

acuerdo.

La NIIF requiere que un operador conjunto reconozca y mida los activos y
pasivos (y reconozca los ingresos de actividades ordinarias y gastos) en relacion
su participacion en el acuerdo segun las NIIF relevantes aplicables a los activos,

pasivos, ingresos de actividades ordinarias y gastos concretos.
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CAPITULO 11l
MATERIALES Y METODOS

3.1. Materiales y equipos

3.1.1. Materiales:

3.1.2

Esferos negros — rojos

Lapices

CD

Papel bond 80 gramos -INEN A4
Copias

Impresiones

Empastados

Equipos

Camara fotogréfica
Computador
Grabadora

Impresora
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3.2. Métodos

3.2.1. Caracterizacién del area de estudio

El presente trabajo de investigacion se realizé en la agencia Pimampiro de la

Empresa Eléctrica Regional del Norte - Emelnorte

Ubicacion
Provincia:
Canton:

Parroquia:

Localizacion:

Altitud:

Temperatura:

Clima:
Latitud:
Longitud:

Imbabura

Pimampiro

Pimampiro

52 km al Nor-Oeste de Ibarra
2165msnm

15°C

Templado

24° 24' 00" N

77°58' 00" W

3.2.2. Técnicas y herramientas de la investigacion

e Entrevista: estd técnica fue presentada

de manera formal,

estructurada con un formato de preguntas abiertas para que la

informacién sea lo mas homogeénea posible, al Jefe del departamento

financiero, Jefe de la unidad de bienes e inventarios, Jefe de agencias.

e Investigacion Bibliografica: Bibliografia, que se emple6 bajo el

fundamento de informacion oficial, como libros, documentos oficiales,

e internet para desarrollar el marco teorico.
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3.3. Proceso de la investigacion
Constatacion fisica de los activos fijos de la Agencia Pimampiro para obtener

el valor neto y asi determinar la revaloracion de la Agencia Pimampiro de

Emelnorte.
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Tabla 3 Constatacion fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (continua)

< FECHADE |VALOREN
CODIGO ACTIVO FIJO CANTIDAD | RESPONSABLE | AGENCIA |CATEGORIA | UBICACION ADQUISICION | LIBROS
.| 92-Mohbiliario
217060007 | Estanteria metalica 1| Edwin Arroyo g§8'A99nc'a y Equipos de |Jefatura  de 25/06/2005 383,47
imampiro - Agencia
Oficina
. | 92-Mobiliario
217060008 | Estanteria metalica 1|Edwin Arroyo | 288-AGENCIA | e ihog g | Jefatura - de 25/06/2005 383,47
Pimampiro _ Agencia
Oficina
.| 92-Mobiliario
217060009 | Estanteria metalica 1|Edwin Arroyo | 2B8-AGENCIA | T ihoe g | Jefatura - de 25/06/2005 383,47
Pimampiro _ Agencia
Oficina
. .| 92-Mobiliario -
217060010 | Estanteria metélica 1 Enriquez Cadena O§8-Age_n0|a y Equipos de Mantenimiento 25/06/2005 383,47
Oscar Oswaldo Pimampiro Oficina de Redes
. .| 92-Mobiliario -
217060011 | Estanteria metélica 1 Enriquez Cadena 0§8-Age_nC|a y Equipos de Mantenimiento 25/06/2005 383,47
Oscar Oswaldo Pimampiro Oficina de Redes
. .| 92-Mobiliario I
217060012 | Estanteria metalica 1 | Enriquez Cadena | 068-Agencia | |~ 2o inoc g | Mantenimiento 25/06/2005 383,47
Oscar Oswaldo Pimampiro Oficina de Redes
. .| 92-Mobiliario I
217060013 | Estanteria metalica 1 | Enriquez Cadena | 068-Agencia | |~ 2 inoc g | Mantenimiento 25/06/2005 383,47
Oscar Oswaldo Pimampiro - de Redes
Oficina
. .| 92-Mobiliario -
217060014 | Estanteria metalica 1 | Enriquez Cadena | 068-Agencia | |~ g inoe g | Mantenimiento 25/06/2005 383,47
Oscar Oswaldo Pimampiro - de Redes
Oficina
. .| 92-Mobiliario -
217060015 | Estanteria metélica 1 Enriquez Cadena 058-Age_n0|a y Equipos de Mantenimiento 25/06/2005 383,47
Oscar Oswaldo Pimampiro Oficina de Redes
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Constatacion fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (continuacion)

FECHA DE VALOR EN
CODIGO |ACTIVOFIO CANTIDAD | RESPONSABLE | AGENCIA |CATEGORIA |UBICACION |ADQUISICION | LIBROS
068- 92-Mobiliario
Estanteria metalica Enriquez Cadena | Agencia y Equipos de | Mantenimiento
217060016 1| Oscar Oswaldo | Pimampiro | Oficina de Redes 25/06/2005 383,47
068- 92-Mobiliario
Estanteria metalica Enriquez Cadena | Agencia y Equipos de | Mantenimiento
217060017 1| Oscar Oswaldo Pimampiro | Oficina de Redes 25/06/2005 383,47
068- 92-Mobiliario
Estanteria metélica Enriquez Cadena | Agencia y Equipos de | Mantenimiento
217060018 1| Oscar Oswaldo Pimampiro | Oficina de Redes 25/06/2005 383,47
068- 92-Mobiliario
Estanteria metélica Enriquez Cadena | Agencia y Equipos de | Mantenimiento
217060019 1| Oscar Oswaldo Pimampiro | Oficina de Redes 25/06/2005 383,47
068- 92-Mobiliario
Estanteria metélica Enriquez Cadena | Agencia y Equipos de | Mantenimiento
217060020 1| Oscar Oswaldo | Pimampiro | Oficina de Redes 25/06/2005 383,47
068- 92-Mobiliario
Estanteria metalica Enriquez Cadena | Agencia y Equipos de | Mantenimiento
217060021 1| Oscar Oswaldo | Pimampiro | Oficina de Redes 25/06/2005 383,47
068- 92-Mobiliario
Estanteria metalica Enriquez Cadena | Agencia y Equipos de | Mantenimiento
217060022 1| Oscar Oswaldo Pimampiro | Oficina de Redes 25/06/2005 383,47
068- 92-Mobiliario
Estanteria metalica Enriquez Cadena | Agencia y Equipos de | Mantenimiento
217060023 1| Oscar Oswaldo Pimampiro | Oficina de Redes 25/06/2005 383,47
Escritorio de 068- 92-Mobiliario
madera Metalico 2 Agencia y Equipos de | Jefatura de
217060024 | cajones 1| Edwin Arroyo Pimampiro | Oficina Agencia 29/07/2005 314,64
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Constatacion fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (continuacion)

... | FECHA DE VALOR
CODIGO |ACTIVOFIJO  |CANTIDAD |RESPONSABLE | AGENCIA |CATEGORIA |UBICACION EN
ADQUISICION
LIBROS
N . | 92-Mobiliario
217060025 | ESCritorio madera 1| Edwin Arroyo | 288-AGENCIa | T e ings de | Jefatura  de 20/07/2005| 314,64
modular 3 gavetas Pimampiro Oficina Agencia
. | 92-Mobiliario
217060026 | Escritorio madera 1| Edwin Arroyo | 088-AgENCia | 7 o g e | Jefatura - de 29/07/2005| 176,99
Pimampiro - Agencia
Oficina
. | 92-Mobiliario
217060027 | Escritorio madera 1| Edwin Arroyo 258'Age.”c'a y Equipos de|Jcfatra de 20/07/2005| 176,99
imampiro .- Agencia
Oficina
. | 92-Mobiliario
217060028 | Escritorio madera 1| Edwin Arroyo g@B'Age.”C'a y Equipos de|Jcfatura de 20/07/2005| 176,99
imampiro . Agencia
Oficina
. | 92-Mobiliario
217060029 | Escritorio madera 1| Edwin Arroyo | AT " Equipos ge Jefatura  de 26/10/2005| 176,99
imampiro .. Agencia
Oficina
. | 92-Mobiliario
217060030 | Escritorio madera 1| Edwin Arroyo | 288-AGENCIa | T E iinos ge | Jefatura - de 26/10/2005| 176,99
Pimampiro - Agencia
Oficina
. | 92-Mobiliario
217150007 |Mesa centro 1| Edwin Arroyo | 088-AgENCIa | 7 o g e | Jefatura - de 26/10/2005| 294,98
metalica con vidrio leamplro Oficina AgenCIa
. . | 92-Mobiliario
217150008 | Mesa trapezoidal 1| Edwin Arroyo | 088-AgENCIa | T o g e | Jefatura - de 26/10/2005| 265,48
madera —metalica Pimampiro Oficina Agencia
mesa trapezoidal Calderén Quema | 068-Agencia 92-Mobiliario Atencion  al
217150009 pezold 1| >2X ! O6-AGENCIA | | Equipos de |0 26/10/2005| 265,48
madera -metalica Javier Abdén Pimampiro Oficina Cliente
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Constatacion fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (continuacion)

- FECHA DE VALOR
CODIGO | ACTIVOFINO | CANTIDAD | RESPONSABLE | AGENCIA | CATEGORIA | UBICACION EN
ADQUISICION
LIBROS
. , 068- 92-Mobiliario .
217150010 | Mesa trapezoidal 1 | Calderon Quema | o onin |y Equipos de|AENCON Al oe0m005| 26548
madera —metalica Javier Abddn . . . Cliente
Pimampiro | Oficina
. . 068- 92-Mobiliario .,
217150011 | Mesa trapezoidal 1 | Calderon Quema |\ oonia |y Equipos de|ANCON Al og0m005| 265,48
madera —metalica Javier Abddn . . - Cliente
Pimampiro | Oficina
. . 068- 92-Mobiliario .,
217150012 | Mesa trapezoidal 1 | Calderon Quema | o onia |y Equipos de|Atencion 26/10/2005| 265,48
madera —metalica Javier Abddn . . - Cliente
Pimampiro | Oficina
. . 068- 92-Mobiliario .,
217150013 | Mesa trapezoidal 1 | Calderon Quema | o onia |y Equipos de|Atencion 26/10/2005| 265,48
madera —metalica Javier Abdon . . . Cliente
Pimampiro | Oficina
. . 068- 92-Mobiliario L
mesa trapezoidal Calderon Quema . . Atencion al
217150014 madera —metalica ! Javier Abddn A_genma_ y _Equos de Cliente 26/10/2005 265,48
Pimampiro | Oficina
. , 068- 92-Mobiliario .
217150015 | Mesa trapezoidal 1 | Calderon Quema | o onin |y Equipos de|Atencion 26/10/2005| 265,48
madera —metalica Javier Abddn ; . . Cliente
Pimampiro | Oficina
mesa trapezoidal Enriquez Cadena 068- 92-Mobiliario |y enimiento
217150016 fr 1 Agencia y Equipos de 26/10/2005 265,48
madera —metalica Oscar Oswaldo . . . de Redes
Pimampiro | Oficina
mesa trapezoidal Enriquez Cadena 068- 92-Mobiliario |y enimiento
217150017 . 1 Agencia y Equipos de 07/11/2005 265,48
madera —metalica Oscar Oswaldo . . . de Redes
Pimampiro | Oficina
mesa trapezoidal Enriquez Cadena 068- . 92-Mopi|iario Mantenimiento
217150018 . 1 Agencia y Equipos de 08/11/2005 265,48
madera —metalica Oscar Oswaldo . . . de Redes
Pimampiro | Oficina
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Constatacion fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (continuacion)

FECHA DE VALOR
CODIGO |[ACTIVOFIJO CANTIDAD |RESPONSABLE | AGENCIA |CATEGORIA |UBICACION EN
ADQUISICION
LIBROS
mesa trapezoidal Enriquez Cadena 068- . 92-Mopi|iario Mantenimiento
217150019 . 1 Agencia y Equipos de 26/10/2005 265,48
madera —metalica Oscar Oswaldo A . . de Redes
Pimampiro | Oficina
. . . 068- 92-Mobiliario .
27722011 | S11la metalica 1| Enriquez Cadena | ) oovia |y Equipos de | Mantenimiento 26/10/2005| 147,49
cuerina Oscar Oswaldo ; . . de Redes
Pimampiro | Oficina
Silla metalica , 068- NG el Jefatura de
27722012 . 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 26/10/2005 147,49
cuerina . . - Agencia
Pimampiro | Oficina
. . . 068- 92-Mobiliario .
27722013 | S!lla metalica 1| Calderon Quema | oo |y Equipos de|Atencion  al 26/10/2005| 147,49
cuerina Javier Abdon . . - Cliente
Pimampiro | Oficina
. . . 068- 92-Mobiliario L
27722014 | 1112 metalica 1| Calderon Quema |\ ooia |y Equipos de|AtEncion  al 12/11/2005| 147,49
cuerina Javier Abdon ; . - Cliente
Pimampiro | Oficina
. . . 068- 92-Mobiliario .
27722015 | Stlla metalica 1| Calderon Quema | ) oia |y Equipos de|AtEncion  al 12/11/2005| 147,49
cuerina Javier Abddn A . _ Cliente
Pimampiro | Oficina
. . ) 068- 92-Mobiliario L
27722016 | 1112 metalica 1| Calderon Quema | ) oia |y Equipos de|Atencion al 12/11/2005| 147,49
cuerina Javier Abddn . . . Cliente
Pimampiro | Oficina
. . ) 068- 92-Mobiliario L
27722017 | 112 metalica 1| Calderon Quema | oo |y Equipos de|Atencion  al 12/11/2005| 147,49
cuerina Javier Abdon . . . Cliente
Pimampiro | Oficina
. - . 068- 92-Mobiliario .
27722018 | St metalica 1| Calderon Quema | ) oia |y Equipos de|AtEncion  al 12/11/2005| 147,49
cuerina Javier Abdon . . _ Cliente
Pimampiro | Oficina
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Constatacion fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (continuacion)

, FECHA DE VALOR
CODIGO |ACTIVOFIJO |CANTIDAD |RESPONSABLE |AGENCIA |CATEGORIA |UBICACION EN
ADQUISICION
LIBROS
. - . 068- 92-Mobiliario .
27722019 | Silla metalica 1| Calderon Quema ) oo |y Equipos de|AEMCON Al o0005 | 147,49
cuerina Javier Abdon A . . Cliente
Pimampiro | Oficina
. - . 068- 92-Mobiliario I
27722020 Sllla_metallca 1 Enriquez Cadena Agencia y Equipos de Mantenimiento 12/11/2005 147,49
cuerina Oscar Oswaldo ; . ] de Redes
Pimampiro | Oficina
. - . 068- 92-Mobiliario I
27722021 | Silla metalica 1| Enriquez Cadena | o |y Equipos de | Vantenimiento 45090005 | 147,49
cuerina Oscar Oswaldo . . ) de Redes
Pimampiro | Oficina
. . . 068- 92-Mobiliario L
27722022 | Sl metalica 1| Enriquez Cadena | o |y Equipos de | Vantenimiento 45090005 | 147,49
cuerina Oscar Oswaldo . ) - de Redes
Pimampiro | Oficina
. - . 068- 92-Mobiliario -
Silla metalica Enriquez Cadena . . Mantenimiento
27722023 cuerina 1 Oscar Oswaldo Agencia |y Equipos de de Redes 12/11/2005 147,49
Pimampiro | Oficina
Silla metalica 068- 92-Mobiliario | ;.cop 0 ge
27722024 . 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 12/11/2005 147,49
cuerina A . . Agencia
Pimampiro | Oficina
Silla metalica 068- 92-Mobiliario | ;¢ 0 ge
27722025 . 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 12/11/2005 147,49
cuerina . . - Agencia
Pimampiro | Oficina
Silla metalica : 068- 92-Mobiliario | c0 0 ge
27722026 . 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 12/11/2005 147,49
cuerina . . - Agencia
Pimampiro | Oficina
Silla metalica . 068- 92-Mobiliario | jorvira  ge
27722027 . 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 12/11/2005 147,49
cuerina . . - Agencia
Pimampiro | Oficina
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Constatacion fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (continuacion)

-+ | FECHA DE VALOREN
CODIGO |ACTIVO FIJO CANTIDAD |RESPONSABLE |AGENCIA |CATEGORIA |UBICACION ADQUISICION | LIBROS
. - 068- 92-Mobiliario
27722028 Sllla_metallca 1 | Edwin Arroyo Agencia y Equipos de Jefatur_a de 12/11/2005 147,49
cuerina . . i Agencia
Pimampiro | Oficina
Silla metalica 068- 92-Mobiliario | jor-iira  de
27722029 : 1 | Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 12/11/2005 147,49
cuerina . . - Agencia
Pimampiro | Oficina
068- 92-Mobiliario Jefatura e
27722030 | Ordenador de fila 1 | Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 12/11/2005 717,78
. . - Agencia
Pimampiro | Oficina
Equipo puesta a 068- 92-Moabiliario | ocira  ge
27722031 | JAUIPOP 1|Edwin Arroyo  |Agencia |y Equipos de . 12/11/2005 264,74
tierra . . - Agencia
Pimampiro | Oficina
068- 92-Mobiliario Jefatura  de
27722032 | Moto sierra 1 | Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 25/06/2005 697,85
. . - Agencia
Pimampiro | Oficina
068- 92-Mobiliario Jefatura  de
27722033 | Pértiga 1 | Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 25/06/2005 806,69
- . . Agencia
Pimampiro | Oficina
068- 92-Mobiliario Jefatura e
27722034 | Comeldn 1 | Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 25/06/2005 779,98
. . . Agencia
Pimampiro | Oficina
068- 92-Mobiliario Jefatura  de
27722035 | Tecle 1 | Edwin Arroyo Agencia y Equipos de A . 25/06/2005 963,72
. . - gencia
Pimampiro | Oficina
068- 97-Equipos de |Jefatura  de
27722036 | Radio base 1| Edwin Arroyo Agencia quipos : 25/06/2005 440,52
Pimampiro Comunicacion | Agencia
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Constatacion fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (continuacion)

FECHA DE VALOR
CODIGO |ACTIVO FlJO CANTIDAD |RESPONSABLE |AGENCIA |CATEGORIA [UBICACION EN
ADQUISICION
LIBROS
. . . 068- 97-Equipos de | Jefatura  de
27722038 | Radio portatil 1| Edwin Arroyo Agencia RSO . 25/06/2005 440,52
pi . Comunicacion | Agencia
imampiro
068- 92-Mobiliario Jefatura  de
27722039 | Detector de voltaje 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de Agencia 25/06/2005 653,14
Pimampiro | Oficina g
Pinza volta 068- 92-Mabiliario | joca e
27722040 P 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 25/06/2005 111,26
perimétrica . . - Agencia
Pimampiro | Oficina
068- 92-Mobiliario Jefatura  de
27722041 | rompe cargas 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de A . 25/06/2005 454,95
. . - gencia
Pimampiro | Oficina
27722042 | Indicador de 1| Edwin Arroyo 268e-ncia 92-EM8ib i:)isridoe Jefatura - de|  o5060005| 927,44
rotacion de motor y g . y Equip Agencia ’
Pimampiro | Oficina
. 068- 92-Mobiliario .
27722043 | 3N2duel de madera 1| Calderon Quema | ) ooia |y Equipos de |AENCION Al H5060005| 216,32
dos puertas Javier Abddn . . . Cliente
Pimampiro | Oficina
anaquel de madera Calderén Quema 068- 92-Mobiliario Atencién  al
27722044 | con puerta de 1 . , Agencia y Equipos de| ;. 25/06/2005 216,32
o Javier Abddn . . . Cliente
vidrio Pimampiro | Oficina
. ) 068- 92-Mobiliario L
27722045 | &rchivador 1| Calderon Quema | ) oncia |y Equipos de |Atencion  al 18/09/2005 216,32
metalico 4 gavetas Javier Abdon . . . Cliente
Pimampiro | Oficina
butaca Calderon Quema 068- 92-Mobiliario Atencion al
27722046 | terciopersonal de 1 . . Agencia y Equipos de| ;. 18/09/2005 120,90
. Javier Abdon . . . Cliente
cuerina Pimampiro | Oficina
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Constatacion fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (continuacion)

<~ | FECHA DE VALOR
CODIGO |ACTIVO FlNO CANTIDAD |RESPONSABLE | AGENCIA |CATEGORIA |UBICACION EN
ADQUISICION
LIBROS
. , 068- 92-Mobiliario .
27722047 | Butaca tri personal 1 | Calderon Quema | oo in |y Equipos de | AENCION Al 4ei000005| 120,90
de cuerina Javier Abddn . . . Cliente
Pimampiro | Oficina
. . . 068- 92-Mobiliario .,
27722048 | U2 de seguridad 1 | Calderon Quema | oo |y Equipos de |ANCion all 1000005 375,85
marca Deta Javier Abddn . . ] Cliente
Pimampiro | Oficina
: Calderén Quema 068- 92-Mobiliario | 1o vign  al
27722049 | calculadora Cassio 1 . , Agencia y Equipos de| A, 18/09/2005 65,00
Javier Abddn . . . Cliente
Pimampiro | Oficina
. 068- 92-Mobiliario .,
27722050 | calculadora Cassio 1 Ca[d eron Q,uema Agencia y Equipos de Atfenmon al 18/09/2005 65,00
Javier Abdon ; . - Cliente
Pimampiro | Oficina
- . 068- 92-Mobiliario .
27722051 | Cancel metalico 8 1 | Calderon Quema | oo in |y Equipos de | AENCION Al 4ei000005| 108,16
servicios Javier Abdon . . - Cliente
Pimampiro | Oficina
. , 068- 92-Mobiliario .
27722052 | Cargador de bateria 1 | Calderon Quema | oo in |y Equipos de | AENCION Al 4ei000005| 150,45
para radio portétil Javier Abddn . . . Cliente
Pimampiro | Oficina
. . 068- 92-Mobiliario .,
27722053 | Cartelera metalica 1 | Calderon Quema | oo ia |y Equipos de|AtENCion all - 1e100/9005 95,38
con vidrio Javier Abddn . . ] Cliente
Pimampiro | Oficina
Calderén Quema 068- 92-Mobiliario | 1o vign  al
27722054 | CPU 1 . 2 Agencia y Equipos de |~ 18/09/2010 698,96
Javier Abdén . . . Cliente
Pimampiro | Oficina
Calderén Quema 068- 92-Mobiliario | o isn g
27722055 | CPU Aopen 1 . , Agencia y Equipos de | ~,. 18/08/2009 698,96
Javier Abdon ; . - Cliente
Pimampiro | Oficina
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Constatacion fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (continuacion)

, FECHA DE VALOR
CODIGO |ACTIVO FlNO CANTIDAD | RESPONSABLE |AGENCIA |CATEGORIA |UBICACION EN
ADQUISICION
LIBROS
Calderén Quema 068- 92-Mobiliario | » o cign al
27722056 | CPU Core 2 duo 1 . , Agencia y Equipos de| ;. 10/03/2011 698,96
Javier Abdon A . . Cliente
Pimampiro | Oficina
Desplaye en , 068- 92-Mobiliario L
27722057 | acrilico con 1 Cal_deron Q,uema Agencia y Equipos de Atgnuon al 18/09/2005 350,00
) Javier Abddn . . . Cliente
canastilla Pimampiro | Oficina
Calder6n Quema 068- 92-Mobiliario | ».n gy al
27722058 | DVD LG 1 . p Agencia y Equipos de| ;. 18/09/2005 51,13
Javier Abddn . . - Cliente
Pimampiro | Oficina
oo . 068- 92-Mobiliario Lo
27722059 | ESCritorio madera 1 | Enriquez Cadena | oo |y Equipos de | MaNtenimiento 18/09/2005| 176,99
metalico 2 cajones Oscar Oswaldo . ) - de Redes
Pimampiro | Oficina
escritorio modular Enriauez Cadena 068- 92-Mobiliario Mantenimiento
27722060 | con archivador 3 1 g Agencia y Equipos de 18/09/2005 176,99
Oscar Oswaldo A . . de Redes
gavetas Pimampiro | Oficina
estacion base Enriquez Cadena 068- . 92—Mo_bi|iario Mantenimiento
27722061 1 Agencia y Equipos de 18/09/2005 300,00
Motorola Oscar Oswaldo A . . de Redes
Pimampiro | Oficina
L . 068- 92-Mobiliario -
27722062 e_xtlngwdor de 10 1 Enrigquez Cadena Agencia y Equipos de Mantenimiento 18/09/2005 30,80
libras Oscar Oswaldo . . - de Redes
Pimampiro | Oficina
L . 068- 92-Mobiliario -
27792063 e_xtlngwdor de 5 1 Enrigquez Cadena Agencia y Equipos de Mantenimiento 18/09/2005 25 50
libras Oscar Oswaldo . . . de Redes
Pimampiro | Oficina
. 068- 92-Mobiliario I
27722064 | féx modem 1| Enriquez Cadena | 0 ia |y Equipos de | Mantenimiento 18/09/2010 680,24
externo Oscar Oswaldo . . - de Redes
Pimampiro | Oficina
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Constatacion fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (continuacion)

FECHA DE VALOR
CODIGO |ACTIVO FlNO CANTIDAD | RESPONSABLE | AGENCIA |CATEGORIA | UBICACION EN
ADQUISICION
LIBROS
. , Calderén Quema 068- 92-Mobiliario Atencion al
27722066 | impresora laser hp 1 . , Agencia y Equipos de| ;. 30/09/2010 1.105
Javier Abdon . . . Cliente
Pimampiro | Oficina
. Calderon Quema 068- 92-Mobiliario Atencion al
27722067 | impresora Epson 1 . , Agencia y Equipos de| ;. 25/08/2005 1.105
Javier Abddn . . . Cliente
Pimampiro | Oficina
. Calder6n Quema 068- 92-Moabiliario | \y 6y )
27722068 | impresora laser hp 1 . , Agencia y Equipos de| A, 25/02/2011 1.105
Javier Abddn . . . Cliente
Pimampiro | Oficina
. . 068- 92-Mobiliario .
27722069 | MPresora 1| Calderon Quema | o onin |y Equipos de |Atencion  al 25/08/2009 1.105
Lexmark Javier Abdon . . - Cliente
Pimampiro | Oficina
27722070 | MPresora ) |Caldertn Quema | )05 | TE0R TS | Atencion | oo 1.105
matricial Epson Javier Abdoén 9 . y EquIp Cliente '
Pimampiro | Oficina
lector dptico ) 068- 92-Mabiliario Jefatura  de
27722071 .. 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 25/08/2005 255,72
codigo . . . Agencia
Pimampiro | Oficina
068- 92-Mobiliario Jefatura  de
27722072 | llave boca-boca 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de A . 25/08/2005 65,75
. . . gencia
Pimampiro | Oficina
068- 92-Mobiliario Jefatura  de
27722073 | llave boca-boca 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de A : 25/08/2005 65,75
. . - gencia
Pimampiro | Oficina
068- 92-Mobiliario Jefatura  de
27722074 | llave boca-boca 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 25/08/2005 65,75
- . . Agencia
Pimampiro | Oficina
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Constatacidn fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (continuacion)

, FECHA DE VALOR
CODIGO | ACTIVOFINO |CANTIDAD | RESPONSABLE | AGENCIA | CATEGORIA |UBICACION EN
ADQUISICION
LIBROS
068- 92-Mobiliario Jefatura  de
27722075 | llave boca-boca 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 25/08/2005 65,75
. . - Agencia
Pimampiro | Oficina
068- 92-Mobiliario Jefatura  de
27722076 | monitor compac 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 25/08/2005 155,14
. . - Agencia
Pimampiro | Oficina
068- 92-Mobiliario Jefatura  de
27722077 | monitor LCD LG 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 25/08/2005 155,14
pi . . Agencia
imampiro | Oficina
068- 92-Mobiliario Jefatura  de
27722078 | monitor LG mod 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 25/08/2005 155,14
. . - Agencia
Pimampiro | Oficina
monitor pantalla 068- 92-Mobiliario | \oncign 4
27722079 P 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de| . 25/08/2005 155,14
plana aopen ; . . Cliente
Pimampiro | Oficina
mostrador de 068- 92-Mobiliario Atencién  al
27722080 | madera con 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de Cliente 25/08/2005 180,95
puertas Pimampiro | Oficina
068- 92-Mobiliario Jefatura  de
27722081 | mouse aopen 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de A . 25/08/2005 30,00
. . . gencia
Pimampiro | Oficina
- 068- 92-Mobiliario
27722082 | MOUSe optico 1|Edwin Arroyo | Agencia |y Equipos de |JSrAUra del 55069005 30,65
elite . . . Agencia
Pimampiro | Oficina
068- 92-Mobiliario Jefatura  de
27722083 | parlante ce 1| Edwin Arroyo Agencia y Equipos de . 25/08/2005 35,50
. . . Agencia
Pimampiro | Oficina
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Constatacion fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (continuacion)

. |FEcHADE | VALOR
CODIGO | ACTIVO FIJO | CANTIDAD | RESPONSABLE | AGENCIA |CATEGORIA | UBICACION |\t | EN
LIBROS
. 068- .
27722085 | PINZa punta 1|Edwin Arroyo | Agencia | 2o Herramientas y | Jefatura - de | 5g00/5005 87,50
plana ) . Equipos de Taller | Agencia
Pimampiro
. 068- _
pinza punta . . 95-Herramientas y | Jefatura  de
27722086 redonda 1| Edwin Arroyo Agencia Equipos de Taller | Agencia 25/08/2005 98,95
Pimampiro
- 068- .
27722087 | "2di0 portatil 1|Edwin Arroyo | Agencia | 2>-Herramientas y | Jefatura - de|  o5i08m005| 440,52
Motorola . . Equipos de Taller | Agencia
Pimampiro
regulador de 068- i .
27722088 | voltaje plg 1| Edwin Arroyo | Agencia | 2-Herramientas yJefara - del - og082005| 653,14
1200 Pimampiro quip g
regulador de 068- i .
27722089 | voltaje triple 1|Edwin Arroyo | Agencia ESU'?egrsaé“e"*T”atﬁzry ffztn“gg e o5082005| 65314
Little Pimampiro quip g
reloj con 068- .
27722090 | huella digital 1|Edwin Arroyo | Agencia gsh'?eggaé"e'eT”;ﬁzry f:fzzugg e o5/082005| 25080
biosistem Pimampiro quip g
068- _
27722091 | roll up 1|Edwin Arroyo | Agencia gsh'?e;;ag"e";”;ﬁzry f:fzz“gg de 25/08/2005| 190,00
Pimampiro quip g
_,._ 068- .
27722092 | SHllon giratorio 1|Edwin Aroyo | Agencia | 2>-Herramientas y | Jefatura - de| 55065005 95,38
tipo secretaria Pimampiro Equipos de Taller | Agencia
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Constatacion fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (continuacion)

... | FECHA DE VALOR
CODIGO |ACTIVOFIO CANTIDAD | RESPONSABLE | AGENCIA |CATEGORIA | UBICACION ADQUISICION EN
LIBROS
068- 9
27722095 taburetgfj € cuerina 1| Edwin Arroyo Agencia Herrarr_nentas Jefatur_a de 25/08/2005 73,74
regulacién gas ; . y Equipos de | Agencia
Pimampiro Taller
068- o
27722096 | tAburete de cuerina 1|Edwin Arroyo | Agencia | lerramientas |Jefatura - de| 55000605 73.74
regulacién gas ; . y Equipos de | Agencia
Pimampiro Taller
068- o
27722097 | tAburete de cuerina 1|Edwin Arroyo | Agencia | lerramientas |Jefatura - de| 55000605 73.74
regulacién gas ; . y Equipos de | Agencia
Pimampiro Taller
068- o
97799098 taburete_ ,de cuerina 1| Edwin Arroyo Agencia Herran_nentas Jefatur_a de 25/08/2005 73.74
regulacién gas - . y Equipos de | Agencia
Pimampiro Taller
068- o
97799099 taburete_ ,de cuerina 1| Edwin Arroyo Agencia Herran_nentas Jefatur_a de 25/08/2005 73.74
regulacién gas - . y Equipos de | Agencia
Pimampiro Taller
068- 95-
. . Herramientas |Jefatura de
27722100 | teclado aopen 1| Edwin Arroyo Agencia Equi del A . 25/08/2005 25,60
Pimampiro y Equipos de | Agencia
Taller
068- 95
27722101 | teclado compac 1|Edwin Arroyo | Agencia He"am'entag Jefatura de| o /589005 25,60
Pimampiro y Equipos de | Agencia
Taller

53



Constatacion fisica de los activos Fijos Agencia Pimampiro (conclusion)

CODIGO |ACTIVOFIO | CANTIDAD | RESPONSABLE | AGENCIA | CATEGORIA | UBICACION illz)CQHuAls?EmN VEROREN
televisor pantalla 068- I?|5e-rramientas Jefatura  de
27722104 "p 1| Edwin Arroyo Agencia . . 25/08/2005 275,31
plana 21 pi . y Equipos de | Agencia
imampiro | 5.,
silla visitante de 068- I?ﬁe-rramientas Jefatura  de
27722105 cuerina 1| Edwin Arroyo A_genma_ y Equipos de | Agencia 25/08/2005 147,49
Pimampiro Taller
068- o>
27722106 | S111a Visitante de 1|Edwin Arroyo | Agencia | leramientas | Jefatura - de| 550015005 147,49
cuerina . . y Equipos de | Agencia
Pimampiro Taller
068- o>
27722107 | SHlla visitante de 1| Edwin Arroyo | Agencia | Herramientas jJefatura - de| 55005505 147,49
cuerina . . y Equipos de | Agencia
Pimampiro Taller
068- o>
27722108 | LECLOr de codigo Edwin Armoyo | Agencia | lerramientas \Jefatura - de | ,550,0605 255,72
de barras pi . y Equipos de | Agencia
imampiro | 5o
068- 05
27722109 | SWitch 3 con 8 Edwin Aroyo | Agencia | lerramientas \Jefatura de | ,pn00005| 51372
puertos . . y Equipos de | Agencia
Pimampiro Taller
068- o
27722110 | UPS Interactivo Edwin Aroyo | Agencia | erramientas jJefatura e\ 55005505 187,53
1000 . . y Equipos de | Agencia
Pimampiro Taller
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3.3.1. La Valoracion de los activos fijos (muebles, enseres y equipos) se
realizé aplicando el modelo de costo.

Asi como los Activos tienen el potencial para generar beneficios economicos,
también durante su vida util, algunos estan expuestos a depreciarse. Pero no hablo
de todos los Activos, sino solamente de aquellos Activos tangibles considerados
como Propiedad Planta y Equipo, 0 que cominmente se les conoce como Activos

Fijos Depreciables.

La depreciacion resulta ser el desgaste que sufre un Activo Fijo como
resultado de su “Uso o Abuso”. Porque no es lo mismo depreciar un Vehiculo que
se lo mantiene para el transporte del Gerente, que aquel que se lo emplea para
transportar las mercaderias. Es evidente que el segundo vehiculo tiene un desgaste

superior como resultado de su uso, por lo tanto su vida atil disminuye.

En cambio si tenemos una Maquinaria que en condiciones normales produce
1000 articulos mensuales, pero decidimos producir 1500 articulos, la depreciacion

se acelera por su abuso, impactando en la vida Gtil de la maquinaria.

El método lineal se calcula tomando el costo de la inversiébn menos su valor
de desecho, si existe; entre el nimero de afios de vida Gtil. Supone que el activo se
desgasta de manera uniforme durante el transcurso de su vida Util, cada ejercicio,

recibe el mismo cargo de resultado por este concepto.

Ademas de la vida util, se maneja otro concepto conocido como valor de
salvamento o valor residual, y es aquel valor por el que la empresa calcula que se

podra vender el activo una vez finalizada la vida Gtil del mismo.

Una vez determinada la vida dtil y el valor de salvamento de cada activo, se
procede a realizar el calculo de la depreciacion. Asi como se determina la
depreciacion anual, también se puede calcular de forma mensual, para lo cual se

divide en los 60 meses que tienen los 5 afios.
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Con los datos obtenidos para la valoracion por el modelo de costo obtuvimos

de la siguiente manera:

e Emelnorte facilito el valor en libros, asi como la constatacion fisica de los
activos ya que por ser Emelnorte una empresa pablica con varios afios de
servicio a la comunidad sus activos fijos se encuentran debidamente

inventariados.

e Lavida util de los activos fijos se determiné atravez de la tabla N° 2 del

Servicio de Rentas Internas vigente en nuestro pais.

e La depreciacion se obtuvo con aplicacion de la siguiente formula que es

una depreciacion lineal

costo—valor residual

Deprectacion = afios de vida util
Costo: Valor compra del activo
Valor Residual: Importe del Activo fijo al término de su vida util

Afos de vida util: Tiempo de vida util del activo fijo.

VALOR EN , VALOR
DEPRECIACION
LIBROS NETO
38.180,73 20.969,55 17.949,75

El valor neto de los activos fijos actualmente es de 17.949,75; lo que

demuestra que el 46,78% estan cumpliendo la vida util.
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3.3.2. La valoracion de la Edificacion en la agencia Pimampiro se realiz
aplicando el método de comparacion y reposicion.

Hay que tener presente que la construccion, mientras pasa el tiempo se
deteriora perdiendo su valor mientras menos mantenimiento tenga. Esto significa

que el valor de la construccion usada depende de la edad y del estado de

conservacion.

3.4. Avaluo del terreno

Ciclo de determinacion del valor comercial

IDENTIFICACION DE LA NATURALEZA DEL
BIEN YO DEL ACTIVO Y CONSTATACION DE
LOS MISMOS

y

ANALISIS DE LOS
DETERMINANTES DEL
PRECIO

OFERTA'Y DEMANDA

v
VALOR COMERCIAL
Fuente: (Nieto, 2001)

El valor del metro cuadrado de terreno donde se encuentra ubicada la Agencia

Pimampiro es $80 valor comercial.

Las fuentes de informacion son:

e Sr. Fernando Calderon funcionario del departamento de
Avallios y catastros del GAD de Pimampiro indica que el m?
de $ 80.
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e Varios moradores del sector entre ellos el Sr. Armando Aguirre
manifiesta que compro hace 3 meses un lote de terreno y que el

metro cuadrado se valord en 85 délares.

La valoracion comercial del terreno mediante el siguiente método:

METODO DE COMPARACION: Se lo realiza mediante la siguiente formula:

m?del terreno - costo real del terreno

Terreno: 463.84 m?
Precio Terreno: $ 80 ¢c/m?

AVALUO TERRENO: $ 37.107,20 (Ver Anexo 2)

3.5. Avaluo de la construccion

De acuerdo a lo investigado a diferentes fuentes como son:

e Arg. Vinicio Padilla (Técnico del Departamento de Obras Publicas —
GAD Pimampiro) manifiesta que el m? de construccién cuesta $486.

e Arg. Sergio Angamarca (Constructor) manifiesta que cuesta $486.

e Sr. Tarquino Lucero (Maestro - Constructor) indica que esta valorado
en $486.
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Tabla 4 Ficha Catastral Edificacion Agencia Pimampiro Emelnorte

DATOS GENERALES

CLAVE CATASTRAL: 10055001020200900

PROPIETARIO: EMPRESA ELECTRICA REGIONAL DEL NORTE
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: AGENCIA PIMAMPIRO

2. UBICACION DEL INMUEBLE

AGENCIA PIMAMPIRO DE EMELNORTE

PARROQUIA:

CANTON: PIMAMPIRO

BARRIO: SAN VICENTE

PROVINCIA: IMBABURA

3. COLINDANTES

2. TIPO DE RIESGOS

DESLAVES

3. FORMA DEL PREDIO

IRREGULAR

4. LOCALIZACION

ESQUINERO

NORTE CALLE JUAN MONTALVO

SUR AGUIRRE DANIEL

ESTE GOBIERNO MUNICIPAL

OESTE CALLE GONZALEZ

SUAREZ
4. DESCIPCION DEL TERRENO
1. TERRENOS 5. USO DEL SUELO

SECTORES | CALIDAD  SUPERFICIE | VIVIENDA AGENCIA PIMAMPIRO
HOMOGENE | DEL SUELO ,
os 6. TOPOGRAFIA
4.3 45 463.84 m? ESCARPADO HACIA ABAJO

7. OTROS

ACERA

BORDILLOS

RECOLECCION DE BASURA

5. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

1. POBLACION MAS CERCANA 3. RIEGO
AL PREDIO
CIUDAD 4. SERVICIOS BASICOS
2. VIAS ELECTRICIDAD, TELEFONO.

VEHICULAR ADOQUIN

TRANSPORTE PUBLICO

RED AGUA POTABLE

6. INVERSIONES PERMANENTES
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7. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE - ACABADOS

1. PLANTA O NIVEL DE ESPACIO CUBIERTO: ATENCION AL CLIENTE

PISOS Y REVESTIMIENTO PUERTAS CON
ESCALERAS CIELOS RASOS. S PAREDES CERRADURAS.
BALDOSA CERAMICA LOZA ENLUCIDO ALUMINIO Y VIDRIO
MUY BUENO MUY BUENO MUY BUENO MUY BUENO
MUEBLES ELEMENTOS ELEMENTOS
VENTANAS Y VIDRIOS EMPOTRADOS SANITARIOS ELECTRICOS.
HIERRO
, NO TIENE si
PROTECCKON METALICA | —eecmeecmemmeeemeeeee
MUY BUENO e | MUY BUENO MUY BUENO

2. PLANTA O NIVEL DE ESPACIO CUBIERTO:

OFICINA JEFE DE AGENCIA

REVESTIMIENTO PUERTAS CON
PISOS Y ESCALERAS CIELOS RASOS e CERRAIR A
BALDOSA CERAMICA LOZA ENLUCIDO ALUMINIO Y VIDRIO
MUY BUENO MUY BUENO MUY BUENO MUY BUENO
MUEBLES ELEMENTOS ELEMENTOS
VENTANAS Y VIDRIOS EMPOTRADOS SANITARIOS ELECTRICOS
PRETECCION METALICA Y S
VIDRIO e 1 BANO
MUY BUENO e | MUY BUENO MUY BUENO
3. PLANTA O NIVEL DE ESPACIO CUBIERTO: SALA DE REUNIONES
REVESTIMIENTO PUERTAS CON
PISOS Y ESCALERAS CIELOS RASOS e CERRARSEON
BALDOSA Y CERAMICA LOZA ENLUCIDO | ALUMINIO Y VIDRIO
MUY BUENO MUY BUENO MUY BUENO MUY BUENO
VENTANAS Y VIDRIOS MUEBLES ELEMENTOS ELEMENTOS
EMPOTRADOS SANITARIOS ELECTRICOS
PROTECCION METALICA Y
R NO TIENE si
MUY BUENO MUY BUENO

4. PLANTA O NIVEL DE ESPACIO CUBIERTO: BODEGA

PISOS Y ESCALERAS

CIELOS RASOS

REVESTIMIENTO

PUERTAS CON

PAREDES CERRADURAS.
BALDOSA
ENLUCIDO ARENA — | LOZA ENLUCIDO ALUMINIO Y VIDRIO
CEMENTO
MUY BUENO MUY BUENO MUY BUENO MUY BUENO
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MUEBLES ELEMENTOS ELEMENTOS
VENTANAS Y VIDRIOS EMPOTRADOS SANITARIOS ELECTRICOS
PROTECCION METALICA Y _
PROTE L 1 BARO si
MUY BUENO | —eoeeeomemmeemememeeees MUY BUENO MUY BUENO
5. PLANTA O NIVEL DE ESPACIO CUBIERTO: LABORATORIO
REVESTIMIENTO DE PUERTAS CON
PISOS Y ESCALERAS CIELOS RASOS PAREDES CERRADURAS.
BALDOSA Y CERAMICA LOZA ENLUCIDO ALUMINIO Y VIDRIO
MUY BUENO MUY BUENO MUY BUENO MUY BUENO
MUEBLES ELEMENTOS ELEMENTOS
VENTANAS Y VIDRIOS EMPOTRADOS SANITARIOS ELECTRICOS
PROTECCION
METALICA Y VIDRIO NO TIENE si
MUY BUENO MUY BUENO
6. PLANTA O NIVEL DE SAPACIO CUBIERTO: RECAUDACION
REVESTIMIENTO DE PUERTAS CON
PISOS Y ESCALERAS CIELO RASOS PAREDES CERRADURAS.
BALDOSA Y CERAMICA LOZA MUY ENLUCIDO ALUMINIO Y VIDRIO
MUY BUENO MUY BUEND MUY BUENO MUY BUENO
MUEBLES ELEMENTOS ELEMENTOS
VENTANAS Y VIDRIOS EMPOTRADOS SANITARIOS ELECTRICOS
PROTECCION METALICA .
¥ VIDRIO 1 BANO Sl
MUY BUENG MUY BUENO MUY BUENO

8. ANALISIS DE MERCADO

Para la realizacion del presente analisis se ha tomado en consideracion la ubicacion del inmueble, la
oferta y la demanda de bienes raices con caracteristicas similares, dentro de la provincia de Imbabura,
vias de acceso, topografia, |a altitud de |a propiedad, su infraestructura, su uso y su estado actual.

El método utilizado para el presente avalio es el METODO COMPARATIVO.
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Tabla 5 : Datos de la Construccion

TIEMPO DE VIDA EDIFICIO : 9 ANOS
VIDA TECNICA UTIL: 50 ANOS
ESTADO DE CONSERVACION: Muy Buena
AREA CONSTRUCCION: 186,85 m

Fuente (Autor)
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Tabla 6: Avalu6 de la edificacion

VALOR % % DEPREC. V. VALOR
DESCRIPCION AREA DE UNITARIO | AVANCE POR UNITARIO TOTAL
EDAD Y
NIVEL CONSTRUC. | REPOSICION | DE OBRA | MANTEN. REAL
Edificio 186,85 m2 $ 486,12 100% 87,13% $ 423,56 $79.141,51
$ 0,00
$0,00
$0,00
TOTAL 186,85 m2 US$ 79.141,51
186,85
TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2) 186,85 m2
AVALUO DE REPOSICION DE LAS
EDIFICACIONES US$ 90.831,52
AVALUO REAL DE LAS
EDIFICACIONES US$ 79.141,51

El avalud de la edificacion tomando en cuenta el area de construccion y el estado de conservacion su avalud real es de $ 79.141,51.
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De acuerdo a la siguiente explicacion:

Area de Valor actual de m? Depreciacion Valor de Valor real Avalu6 de la
construccién de construccion segun - depreciacion del m? edificacion
Corvini
186,85 m°  $486,12 12.87% $62,56 $ 423,56 $79.141,51
Tabla 7: avalu6 de Obras adicionales
V/U V/U
DESCRIPCION UNIDAD MEDIDA |REPOSICION| REAL TOTAL
CERRAMIENTO ML 40,40 $ 90,00 $ 90,00 $ 3.636,00
$ 0,00
$ 0,00
AVALUO DE REPOSICION DE OBRAS
ADICIONALES US$ 3.636,00
TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS
ADICIONALES US$ 3.636,00

El avalud en cuanto a obras adicionales de la edificacion es de $ 3.636,00
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Tabla 8: avalto del terreno

AREA DEL TERRENO

463,84 m2

V. UNIT./M2

US$ 80,00/m?

AVALUO DEL
TERRENO
Tabla 9: avalu6 Total
AVALUO DE
EDIFICACIONES US$ 79.150,59
AVALUO DE O.
ADICIONALES US$ 3.636,00
AVALUO DEL
TERRENO US$ 37.107,20
AVALUO TOTAL US$ 119.893,79
VALOR DE
REALIZACION US$ 113.899,10

El avalud de la edificacion de la agencia Pimampiro Emelnorte es de: $ 119.893,79

US$
37.107,20
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CAPITULO IV
RESULTADOS Y DISCUSION

4.1. Resultados de la valoracion

Tabla 10 Resultado de la Valoracion de la Agencia Pimampiro

ESTADO DE RESULTADOS

VALORACION LIBROS |DEPRECIACION| ACTUAL

VALOR EN VALOR

Activos fijos 38.180,73 20.969,55 17.949,75
Terreno 23.000 | @ -mmmmmmemeeee- 37.107,20
Edificacion 70.680 11.689,33 79.141,51
TOTAL 131.860,73 | = ---m--mm-mm-e-- 134.198,46

Fuente: (Emelnorte)

Elaboracién: (El autor)

Los terrenos y los edificios son activos independientes y se trataran
contablemente por separado, incluso si han sido adquiridos
conjuntamente. Los terrenos tienen normalmente, una vida ilimitada y

por tanto no se deprecian.

Las construcciones tienen una vida limitada y por tanto, son activos
depreciables. Un eventual incremento en el valor de los terrenos en los
que se asienta un edificio no afectara a la determinacion de la vida atil

del edificio.

De la valoracion del terreno y edificacion se concluye que del valor en

libros ha crecido el valor comercial de la agencia Pimampiro por lo
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que el incremento formara parte del patrimonio de la empresa. Este es
llamado fondo de reserva para depreciacion. Se forma separando
periddicamente ciertas sumas de dinero de las utilidades de la empresa.
El costo original de un activo menos la depreciacion acumulada a una
fecha determinada se Ilama valor en libros y representa el valor que
aun tiene el bien en los registros contables de la empresa. Cuando un
activo fijo ha llegado al final de su vida util, por lo general siempre
conserva algun valor, asi sea como chatarra, llamado valor de

salvamento o valor de desecho.

e En cuanto a los activos fijos, estos se encuentran por cumplir la vida
util siendo su depreciacion de $20969.55 que formaran parte del gasto
de la empresa porque se debe remplazarlos.

4.2. Entrevistas

Las entrevistas se realizaron a los siguientes funcionarios.

PERFIL 1
Nombre: Sr. Hugo Carcelén
Cargo: Jefe de Bienes e Inventarios

Empresa: Emelnorte- Matriz.

Segun comentario emitido por el Sr. Carcelén, quien menciona que, la valoracion
de activos fijos consiste en dar un valor realizable a un bien individual o en su
totalidad dependiendo del tipo y uso del mismo. Esta valoracion la realizan
personas especializadas contratadas por la Contraloria General del Estado
(Peritos), por medio de los cuales se puede obtener valores razonables de dichos

activos.
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PERFIL 2
Nombre: Dr. Jairo Maldonado
Cargo: Jefe del departamento de Contabilidad

Empresa: Emelnorte

De acuerdo a lo mencionado por el Dr. Maldonado, se dice que, la valoracion es la
determinacion del valor razonable de un bien a una fecha determinada, realizada
por parte de un perito y profesional en la rama, el objetivo es de reflejar la
realidad del valor de los activos de una entidad, dicha valoracion se realiza
mediante la contratacion de consultorias quienes determinan por el método de
costo. La frecuencia con la que se realiza la valoracién de los activos es

aproximadamente cada tres afios, o cuando la empresa considere necesario.

PERFIL 3
Nombre: Ing. Miguel Jami
Cargo: Jefe del Departamento de Agencias

Empresa: Emelnorte

Segun comenta el Ing. Jami, la valoracion de activos es la constatacion de los
mismos dentro de la empresa y la actualizacion del valor en activos fijos que
posee la misma. Esta valoracion es una forma de conocer el estado real de los
equipos, herramientas y enseres de una empresa. Utilizando el método de costo
porque de acuerdo al personal contratado para esta actividad les resulta mejor la
aplicacion de este método. Por lo general la empresa lo realiza cada tres afios o

como la empresa lo necesite.
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Andlisis de la entrevista

Luego de haber realzado dichas entrevistas se llega a la conclusion de que:

Las entrevistas realizadas determinaron que los activos fijos
representan bienes fisicamente tangibles que han de utilizarse por un
periodo mayor a un afo, los cuales necesitan ser valorados
periddicamente o cuando la empresa requiera necesario, ya que esto

ayuda a conocer el estado de los mismos y el valor real.

Los métodos de valoracion son algunos pero de acuerdo al personal
que contrata Emelnorte el que utilizan es el método de costo. EI valor
de estos bienes se actualiza contablemente por el registro de la
depreciacion, cuando corresponda, incluyéndole el importe de la

misma en el resultado del ejercicio econdmico de la empresa.

De acuerdo a la investigacion se puede manifestar que realizar la
valoracion de los activos fijos tangibles de la empresa es de gran ayuda
por esto ayuda a comparar y conocer cuando podemos reemplazar los

activos o cuando darlos de baja.

Los contables utilizan distintos métodos para calcular la cantidad que
debe cargarse en concepto de depreciacion periddica. EI método mas
utilizado es el de amortizacion lineal, que consiste en aplicar una taza

de depreciacidn constante para todo el periodo de vida activos.
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CAPITULO V
CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1. Conclusiones

La valoracion de los activos fijos de la Agencia Pimampiro de
Emelnorte aplicando la NIC16, (Norma Internacional de Contabilidad),
que define la Propiedad, Planta y Equipo; por el modelo de
Revaluacion logro determinar que el valor de los bienes se actualiza
contablemente por el registro de la depreciacion segun corresponda, y
los incrementos debido a la revalorizacion se abonan al patrimonio

neto.

La agencia Pimampiro tiene un valor de $134.198,46 que corresponden
a los activos fijos, equipos de oficina y mobiliario asi como también el
valor del edificio donde funciona actualmente la dicha agencia. Esta
revaloracion permitié conocer que los equipos, muebles y enseres se

encuentran proximos a cumplir su vida util.

El valor de la edificacion de la agencia Pimampiro es de $ 79.141,51
este puede aumentar durante algunos periodos contables dentro de la
vida atil del mismo. El reconocimiento del gasto de depreciacion
continua, sin embargo, sin considerar esos incrementos temporales en
el valor del mercado. Los contadores reconocen que el edificio solo
prestaran servicio Utiles durante un nimero limitados de afio y que el
costo total del edificio debe ser asignado sistematicamente a gastos

durante el afio.
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5.2.

Recomendaciones

Se recomienda el estudio de temas similares tanto de la Agencia
Pimampiro como de otras agencias para que existan documentos bases que
pueden servir para estudios mas profundos o similares o que de ella se
pueda tomar los resultados para revision y para la toma de decisiones en

cuanto a los activos fijos.

Se recomienda tomar como base esta investigacion para realizar el cambio
de los equipos ya que el 46,78% de los activos fijos estan cumpliendo su

vida atil y deben ser reemplazados.

Se recomienda trascender este proyecto de investigacion a las diferentes
agencias de Emelnorte para promover temas similares o que sirvan de

apoyo para dichas agencias.
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Anexo 1: Ficha Catastral

omadas de planos: Otra Fuents de Tnfarmacidn «

SI NO

Ampliaciéon Bloque No. 1]

< | 1. DOMINIO | 2. TRASLACION DE DOMINIO | 3. SITUACION ACTUALESCRITURA SI NO I |
2 | 1pusLco E 1 COMPRAVENTA 6 ADJUDICACION NOTARIA: L PROFIETARIO Iﬂl
= 2 HERENCIA 7 REMATE FECHA NOTARIA: D ARRENDATARIO
& 2 PRIVADO s 8 PARTICIGN LUGAR: 3 POSESIONARIO
N e 6 COMPENSACION R. PROP: 4 USUFRUCTUARIO
o FECHA R. PROP:
> |[1. OCUPACION [ 2. CARACT. SUELO [ 3. TOPOGRAFIA 4. LOCALIZACION | 5. FORMA
]
o O | 1 No edificado IE 1 Seco IE 1 A nivel E 1 Esquinero E 1 Regular
o uZJ 2 En construccion 2 Inundable 2 Bajo nivel 2 Intermedio 2 Irregular E
5 5 3 Edificado 3 Cenagoso 3 Sobre nivel 3 Interior 3 Muy Irregula
3 E 4 Himedo 4 Accidentado 4 En cabecera
2 5 Escarpado Hacia Arriba 5 En pasaje
=3 6 Escarpado Hacia Abajo
1. VIAS 2. ENERGIA ELEC.3. ABASTEC. DE AGUA 4. ALCANTARILLADO 5. OTROS
: 1.1 Uso B 1 No Tiene — 1 No tiene
o tiene o o tiene
fod 1 Peatonal [3 55 Red BBl 2 Red Publica 5ided Combinad 2 Aceras
iene Red Pulblica ed Combinada
E » 2 Vehicular 3 AiGrhesd 3 Conexién Domiciliaria e d E 3 Bordillos
; umbrado ed Separada 5 5
8 Q| 1.2 Materia] e PRl 4 Medidor i =P 4 Red Telefénica
] rovision d 5
x O| 1Tierra € 0_ I?? g QEEIED 5 Recoleccién de Basura
=S 5 Red Definitiva
0 7 | 2 Lastre
4 Adoquin
= 5 Asfalto
g 6 Hormigén
o3
2
mD-,,
q Estruc| Edad |Estado|Repar.| Pisos [Column| Vigas |[Entrepi| Pared |[Escaler|Cubiert|RevPis CODIGOS DE EDIFICACION
No. | pevint|RevExt|RevEsc| Tumba|Cubiert| Puerta ubreV| Closet [Sanitar| Bafios [Electric| g;-a‘;"::{:::: 02.Soportante03.Mixto
1 01 18 afios. 01 Oafos | 1 pisos 02 02 01 12 01 02 23 01.Estable 02.A reparar 03.Mixto
Reparacion en afos
17 17 01 31 17 32 32 06 01 51 57 82
RUBROS DE EDIFICACION
01 No Tiene 36 Estuco
02 Hormigén Armad 37 Teja Comin
02 Hormigén Armad 38 Tefa Vidriada
02 Hormigén Armad 39 Zinc
z 03 Hormigén Ciclope 40 Polietileno
O 04 Hormigén Simple 41 Domos / Traslicic
o 05 Pilotes 42 Ruberoy
5 06 Hierro 43 Paja-Hojas
i 06 Hierro (Vigas Mel 44 Cady
o P 07 Esterecestructur 45 Tejuelo
w / \ 08 Madera Fina 46 Hierro-Madera
j 08 Madera Comun 47 Madera Malla
w e 09 Cata 48 Pozo Clego
3 {52, 10 Madera Comin 49 Canalizacién Aguz
< 10 Madera Fina 50 Canalizacion Ague
18} 11 Bloque 51 Canalizacién Com
% 12 Ladrillo 52 Letrina
I 13 Piedra 53 Bafio Comin
E 14 Adobe 54 Medio Bafio
Q 15 Tapial 55 Un Bafio
é 16 Bahareque 56 Dos Bafios
Zt) 17 Arena-Cemento 57 Tres Bafios
© % 17 Arena-Cemento (58 Cuatro Bafios
= 17 Arena-Cemento (59 + de 4 Bafios
18 Tierra 60 Alambre Exterior
r r " 19 Marmol 61 Tuberia Exterior
IOTRAS INVERSIONES: | cadigo Cantidad Un/Cap. | copIcos :.; i‘:fglrtao Syl 62 Empotracas
1 Sauna / Turco / Hidromasaie I ,2 Min. Seg. a3 Adsaulii 20 Marmeton 63 Madera y Ladrillo
02 Ascensor 1 Temperada . 20 Marmetén 64 Béveda de Ladrillc
g " 8,4 Lastre
03 Escalera Eléctrica 2 Fria 20 Marmeton (Terra 65 Béveda de Piedra
. " 8,5 Cemento
04 Aire Acondicionado ,1 Bloque 9.1 Asfalto 21 Marmolina 66 Piedra o Ladrillo I
p5 Sist. De Red / Seauridad ,2 Adobe/Tapial  o'5 adoquin 22 Baldosa Cementc 67 Tol Hierro
P6 Piscinas ,3 Malla 55 Lad::"o 23 Baldosa Cerdmic. 68 Cemento Alisado
07 Cerramientos 4 Piedra ' 24 Parquet 68 Piedra o Ladrillo
. 3 . 9,4 Cemento
|08 Vias v Caminos ,5 Ladrillo 9.5C d 25 Vinyl
9 Instalacion Deportiva 12 e5p8
OBSERVACIONES:
Dimensiones del terreno Se desconoce el propietario : LINDEROS DEFINIDOS EN CONSTRUCCION Nuevo Bloque No.
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Anexo 2: Dimensiones terreno agencia Pimampiro

"GOBIERNO MUNICIPAL DE PIMAMPIRO"

‘ ADMINISTRACION:

CRNL. (SP) JOSE DAZA
ALCALDE

| CONTIENE:

|

PLANIMETRIA DE TERRENO DE .:
EMPRESA ELECTRICA - EMELNORTE

’’’’’’

ccccc

JEFATURA DE RENTAS Y AVALUOS

AREA DE TERRENO:

FECHA:

463.84 m2

AGOSTO-2013

ESCALA 1: 250

CLAVE CATASTRAL:

100550010202009000 | %, RENTA

|uBicAcion:
| imampiro

SELLO MUNICIPAL:

ey * ~
T e .
N | e S

= — 3
11 ‘ JEFE DE RENTAS Y AVALUOS
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Anexo 3: Plano agencia Pimampiro
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Anexo 4 : Tablas de Fitto y Corvini

TABLA 17
e T
' ——
FITTO Y CORVINI |
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A
NUEVO DEBIDA A SUEDAD Y E§TADO
FSTADO DE CONSERVACION
Edaden% :
de lavida | 150 2 250 3 350 4 450 5
0 00 005 250 805 1810 3 560 TS0 I
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4 208 211 (55 1000 1980 3459 5359 THTI 10
j 260 265 508 1050 2025 3495 8390 7685 I,
H 3.10 321 562 1101 2070 3532 S 7599 10
7 A 37 BT U8 2T 3T M3 T63
8 19 43 673 1206 2064 3609 5465 7627 10
y G0 493 T 1260 202 3643 M; o TR4L I
10 550 553 788 I35 260 8T 552 7636 O
I G0 613 84T 10 2Bl A 549 611 I
12 677 675 90T W WBL R 58 T086 W
K 190 737 088 M8 24012 310 5608 7o W
I 700 800 1030 1542 48 %S %6R 7708 M
15 g6 865 1093 (602 2506 3895 566 T7H W
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il H. Do 0, @T Halo. )
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0.54 4056 4204 4535 5130  60.28 7182 8525 100
41.58 4159 4305 4630 5215  60.97 7231 8551 100
42.62 42 64 44.07 47.26 53.01 61.67 72.80 85.77 100
4368 4369 4510 4824 5387 6239 7330 8603 100
74 4476 4614 4922 5474 6309 7381 8629 100
4582 4583 4719 5020 5562 6381 7432 8656 100
46.90 4692 4825 5120 5651 6453 7483 8683 100
4800 4801 4932 5220  ST4l 6526 7535 8710 100
4910 4912 5039 5322 5832 6600 7587 8738 100
¥
k.

DE CONSTRUCCIONES USADAS

127




/o YECNICE
o 9,

& N
7 L )

\ -T— 9 UNIVERSIDAD TECNICA DEL NORTE
N FICAYA

INGENIERIA EN AGRONEGOCIOS AVALUOS Y CATASTROS

CUESTIONARIO DE ENTREVISTA

OBJETIVO.- el disefio del presente documento es con la finalidad de conocer
sobre los principales procedimientos en la valoracion de los activos fijos que
realiza la Empresa Eléctrica regional del Norte EMELNORTE en la agencia

Pimampiro.
Nombre del profesional................c.cooiiiiiiiiiiinn.

Cargo que desempenia.........o.vvueiiiiniiiiiiii e,

1.- ¢(Que es la valoracién de activos fijos y cuél es el objetivo de su realizacion en

esta empresa?

2.- ¢Qué métodos de valoracion de los activos utiliza EMELNORTE?

83
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3.- ¢Con que frecuencia se realiza la valoracion de los activos fijos de
EMELNORTE?

5.- ¢Cual es procedimiento para realizar la valoracion de activos fijos que emplea
EMELNORTE?

6.- ¢Qué departamento es el encargado de realizar la valoracion de activos de la
Empresa Eléctrica regional del Norte EMELNORTE?
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Anexo 5: Entrevista

UNIVERSIDAD TECNICA DEL NORTE
FICAYA
INGENIERIA EN AGRONEGOCIOS AVALUOS Y CATASTROS

CUESTIONARIO DE ENTREVISTA

OBJETIVO.- el discfio del presente documento es con la finalidad de conocer sobre los
principales procedimientos en la valoracién de los activos fijos que realiza la Empresa
Eléctrica regional del Norte EMELNORTE en la agencia Pimampiro. Con aplicacion
de las Normas NIFFs

................... L L LR TNty

Nombre del profesicmalbr'‘>‘T""bra Meddone s,

1.- {Que es la valoracion de activos fijos y cual es el objetivo de su realizacion en esta

empresa?

Es 0(\ ({L+?vv\,{mg¢;.s'\ CL,Q Vedoy veazoveiode GLE A Erew

A Unen {:chLn. deidermaaned o yeelizecde, pav e b e uon e
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2.- {Qué métodos de valoracion de los activos utiliza EMELNORTE?
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3.- {Con que frecuencia se realiza la valoracion de los activos fijos de EMELMNORTE?
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4._ Que son las normas Niffs y desde hace que tiempo se estan aplicamdo en la

valoracién de activos fijos d¢ EMELNORTE?
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5.- (Cual es procedimiento para realizar la valoracion de activos fijos que emplea

EMELNORTE?
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6.- (Que departamento es el encargado de realizar la valoracion de activos de la
Empresa Eléctrica regional del Norte EMELNORTE?
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DISTRIBUCION DEL AREA AGENCIA PIMAMPIRO

Anexo 6 : Oficina de Recaudacion
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Anexo 7: Ingreso Agencia Pimampiro

Anexo 8 : Oficina inspector de Agencia

.
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Anexo 9: Oficina Gerencia

Anexo 10: Sala de reuniones
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Anexo 11 . Bodega
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Anexo 12: Activos fijos

Figura 1: Radio Portatil

Figura 2: Teléfono

91



Figura 3: Impresora

Figura 4: Computadora de escritorio
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Figura 5: Radio Base

Figura 6: Pértiga
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Figura 7: Pinza Amperimétrica
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Anexo 13.
Plano

95



