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Introduccion.-

Este manual es una descripcion general de instalacion y funcionamiento del Sistema de
calculo de la matriz de valor de suelo, el cual fue desarrollado como proyecto de tesis,
con el fin de automatizar el proceso de valoracién de los predios para el sector urbano
de Ibarra. El sistema se desarrollé6 en un entorno web, en forma prioritaria para la

direccion de avaluos y catastros.

Este sistema tiene varios modulos, entre los cuales estan: administracion de usuarios,
administracion de manzanas, administracion de barrios, manejo de infraestructura,

investigacion de mercado, manejo de sectores homogéneos, simulacion y reportes.

Funciones.-
e Registro de datos de investigacion de mercado.
e Registro de infraestructura de manzana.
e Registro y administracion de barrios.
e Registro y administraciéon de manzanas.
e Registro y administracion de sectores homogéneos.
e Modificacion de valores de parametros.
e Simulacion y calculos de valor.

e Reportes.
Dirigido a.-
Personal de la direccion de sistemas y de avaltos y catastros del Municipio de Ibarra.

e Analistas de sistemas.

e Asistente de avaluos.

e Asistente de catastros.

e Analista catastral.

e Director avaltos y catastros.

e Responsable de catastros.
Requerimientos del sistema.-

e PC Cliente.-
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Caracteristica Valor

Memoria RAM | Minimo 512MB. Recomendable 2GB

Disco Duro 4 GB libres.
Sistema
Operativo Linux o Windows.

Navegador internet (Firefox, Google Chrome), Office o

Software LibreOffice

Operacion del Sistema.-

Pagina de inicio o principal

archivo  Editar  Wer  Historial

1 Avalios y Catastros

€ catastrolocahost ihome @ || Q puscar wHa 3+ A 0 =

= Gobiemno Auténomo Simulacién de Valores Catastrales
% DesLer\trahzadc_:r_; Municipal Avaliios y Catastros

USUARIO : OUINDE RODRIGUEZ MARCO ANTONIO | ADMINISTRADOR CAMBIAR CONTRASENA SALIR

INICIO .
Herramientas »
USUARIOS

INFRA. MANZANAS

INVESTIGACION DE MERCADO * fﬁ 1
ADMINISTRACION DE BARRIOS \\ \ £
) H D ‘ 7 L

PARAMETROS
USUARIOS INFRA. INVESTIGACION ADMINISTRALH )N PARAMETROS SECTORES SIMULACION REPORTES

SECTORES HOMOGENEOS MANZANAS DE MERCADO HOMOGENEOS

ADMIN MANZANAS
SIMULACION

REPORTES

Al ingresar al sistema se muestra esta pagina, con los menus para acceder a las
utilidades del sistema. Asi tenemos, los accesos a modulo de usuarios, infraestructura de
manzanas, investigacion de mercado, administracion de barrios, parametros, sectores

homogéneos, administracion de manzanas, simulacion y reportes.
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Administracion de usuarios

M Avalios y Catastros % L+ =RLos X]
€ @ localhost8080/admTabUsuarios e Buscar we ¥ & & =

obierno Auténomo Simulaciéon de Valores Catastrales
usnar\lrahzddci% Municipal Avaliios y Catastros

USUARIO : QUINDE RODRIGUEZ MARCO ANTONIO | ADMINISTRADOR CAMBIAR CONTRASENA SALIR

INICIO Giuatioars @ Ingresar usuarios
USUARIOS

INFRA. MANZANAS é Primer Apellido  Segundo Apellido Primer Nombre  Segundo Nombre FechaCreacion Estado  Roi

CAZA IAVER 201503182220 1 ANALISTA CATASTRAL

ESTEVEZ GALO 201503182220 1 DRECTOR

JARA JENY 2015031822119 1 ASISTENTE DE CATASTROS

PARAMETROS 1002714182 QUINDE RODRIGUEZ MARCO ANTONIO 201503182248 1 ADMNISTRADOR

1002853031 ROMERD JuAN 201502152302 1 ASISTENTE DE AVALUOS

INVESTIGACION DE MERCADO

ADMINISTRACION DE BARRIOS

SECTORES HOMOGENEOS
ADMIN MANZANAS
SIMULACION

REPORTES

11:13

ES . M B gy
Fia 14/05/2015

Al ingresar a la administracion de usuarios, como lo indica su nombre es donde

vamos a manejar a todos los usuarios del sistema. Como sus funciones tenemos:

- Muestra usuarios registrados.

- Muestra informacion individual por usuario.
- Editar informacién de usuarios.

- Ingresar nuevos usuarios.

- Actualizar perfiles de usuario.

- Modificar estado de usuario.
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Manejo de infraestructura de manzana

& | @ catastro.localhostfmodInfrabianzanafedic e || Q puscar e ¥ &0 =

2 Gobierno Auténomo Simulacién de Valores Catastrales

D@scﬁntra\igﬁc: Municipal Avaliios y Catastros

USUARIO : QUINDE RODRIGUEZ MARCO ANTONIO | ADMINISTRADOR CAMBIAR CONTRASERIA SALIR
INICIO
Infraestructura de Manzana » Editar @ Cancelar
USUARIOS
INFRA. MANZANAS Parroquia EEEEELT
i Sector Sector 01
INVESTIGACION DE MERCADO Fe i s
ADMINISTRACION DE BARRIOS .
Nro.  Clave Catastral Wiz, liro. de lados de Servicio de la Manzana
PARAMETROS
§ . 10010101010 Og O1 O2 ®; Oy A
SECTORES HOMOGENEOQS
’ a 100101010102 Qo O4 02 O3 @4
ADMIN MANZANAS
B 1001003 Og O0q10: O0; @4
SIMULACION
& 100101010104 Qg O1 02 O3 @4
REPORTES
B 10010107 Opg O1 02 O; ® 4
g 100101010108 Qg O1 05 O: ® 4
7 100101 010105 Qg O 072 O; ® 4
& 10010101010 Qo 04 0: O3 @4
E 10010101011 2 Qg O1 ®2 O3 C 4
= 100161010115 O3 01 05 O3 @4 Y
Actuslizar

En este modulo vamos a realizar la actualizacion o el registro de la infraestructura de

la manzana, y se procede de la siguiente manera:

- Seleccionamos la parroquia.

- Luego seleccionamos el sector catastral.

- Seleccionamos el tipo de infraestructura, sea esta infraestructura basica,
complementaria, servicios municipales.

- Se muestran las manzanas de acuerdo a la parroquia y sector, en las cuales se
va actualizar o registrar los valores de infraestructura de acuerdo a los planos
tematicos.

- Se procede a guardar los cambios realizados.
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Investigacion de mercado

1 Avalios y Catastros x

€& | @ catastrolocahhostjmodEnyMercado e || Q puscar e ¥ 40 =

oY 4 iz
) Gobierno Auténomo Simulacion de Valores Catastrales
% Dus(.ar\tmhzd;;c; Municipal Avallios y Catastros

USUARIO : QUINDE RODRIGUEZ MARCO ANTONIO | ADMINISTRADOR CAMBIAR CONTRASENA SALIR

CI0

- Investigacién de Mercado » @ Reuistro de Investigacion

USUARIOS

INFRA. MANZANAS Clave predio Areaterreno Valor terreno Direccion Telefono Informante Fecha

100 MO100 000 1000.00 0000.00 BELLAVISTA DE CARANGLI 0851443727 MARCO GUINDE

1000101001000 100.00 10000.00 AV, ATAHUALPA, 265084 MARCELO BEDOYA

ADMINISTRACION DEBARRIOS | {on1010102011000 350,00 24000 00 4 Esquinas - Alrés de Ia Iglesia de Guadah, 081147675 Sr. Reslpe Jose 2015-03-08

100 010102042000 1000.00 0000.00 Sector 4 Esquines - Carancui - Trés lplesia 092708578 Sra. Pabon Lucitania 2015-03-08

10000101 03055000 750,00 53000.00 Cdla. Los Ceibos 09237E267 . CruzLuis 2015-03-08

100 0101010305000 750.00 53000.00 Cdla. Los Ceibos 092378267 Sra. Bertha Herrera 2015-03-08

ADMIN MANZANAS 1001 01040103056000 30000 25000.00 SECTOR CLATRO ESQUNAS 085271993 2015-03-08
1001 01010112024000  1100.00 88000.00 El Retorna 094942356 Sra. Naranjo Morma 2015-03-08
1000101013504 0000 30000 24000.00 BARRIO LA CANDELARIA 084561350 2015-03-08

REPORTES 10MMM013B011000  1200.00 10000000 Carancui 0973630654 Sr. Torres Luis 2015-03-08
1000139010000 350.00 24500.00 4 Esquinas - Carandui i} 081147675 2015-03-08
1000139014000 450.00 36000.00 SECTOR LA CANDELARIS 2015-03-08
10MMM0IIBNE000  H19.25 24000.00 LAS CUATRO ESQUINAS 0B1147675  TEERAN CLMANDA 2015-03-08
100101010145002000 250000 57500.00 v, ElRetorna Irimokiiria 2015-03-08
100 MM0IS0NE000 50000 25000.00 A, EL RETORND 087967451 EMDARA ANTONIO 2015-03-08

INVESTIGACION DE MERCADO

PARAMETROS

SECTORES HOMOGENEOS

SIMULACION

En este modulo va a realizar la administracion de los datos de investigacion de
mercado que se realiza por efecto de la actualizacion de valor de la propiedad. Los

pasos que seguimos son:

- Se muestra la informacidn de la investigacion de mercado.

- Se muestra la informacidn individual si se desea.

- Se puede editar la informacién que esta registrada.

- Se puede realizar nuevos registros.

- Al realizar nuevos registros se comprueba que la informacion ingresada esta

correcta, caso contrario no se puede almacenar dicha informacion.

GAD IBARRA - Marco Quinde Pagina 6



Administracion de barrios

archivo  Editar  Wer  Historial wuda EE|E|

1 Avalios y Catastros

€ @ casstrolacahostimadsanios e || Q. puscer B 3+ A e

oy i £ <
>4 Gobierno Auténomo Simulacion de Valores Catastrales
% DesLer\trahzadc_ir_; Municipal Avaliios y Catastros

USUARIO @ QUINDE RODRIGUEZ MARCO ANTONIO | ADMINISTRADOR CAMBIAR CONTRASENA SALIR

CI0
prct Administracion de Barrios » © Registrar Barrlo
USUARIOS
INFRA. MANZANAS Parroquia Hombre Estatus Juridico Valor ponde Fecha creacion
CARANGUI 13 DE ENERO Bajo Baja 033
CARANGUI 20 DE OCTUBRE Bajo Baja 033
ADMINISTRACION DE BARRIOS CARANGLI 4ESOUNAS Medio Media 050
CARANGLUI BELLAVISTA DE CARANGLI Regular Regular 033
CARANGUI CARANQUI Medio Media 050
CARANGUI CHUCCHUPUNGO Regular Regular 033
ADMIN MANZANAS CARANGLI CORLL. HAB. EL RETORNO Medio hedia 0.50
CARANGUI COOP_WIY. L& PRADERA Regular Regular 033
CARANGUI COOP. Wi DE MAESTROS JUAN MONTALYO Regular Regular 033
REPORTES CARANGUI ENDO DE CARANAL) Regular Regular 03
CARANGUI EL CHAMANAL Regular Regular 03
CARANGUI EL RETORNO Medio Media 050
CARANGUI GUAYAQUIL DE PIEDRAS Bajo Baia 033
CARANGUI LA CANDELARIA Media Media 050
CARANGUI LAFLORESTA Bajo Baia 033

INVESTIGACION DE MERCADO

PARAMETROS

SECTORES HOMOGENEOS

SIMULACION

catastro.docalhost/modBarrios

Aqui se realizara el manejo de la informacioén de barrios, al utilizar symfony, se

estandariza también la forma de realizar los procesos, los cuales son:

- Se muestra la informacion de los barrios.

- Se muestra la informacion individual si se desea.

- Se puede editar la informacion que esta registrada.

- Se puede realizar nuevos registros.

- Al realizar nuevos registros se comprueba que la informacion ingresada esta

correcta, caso contrario no se puede almacenar dicha informacion.
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Manejo de parametros

s Editar  Ser  Historial

Avaliios y Catastros

@ || Q puscar wBHA 3+ A =

Gobierno Auténomo
;* Descentralizado Municipal
s San de Ibarra

Simulacion de Valores Catastrales
Avaldos y Catastros

USUARIO : QUINDE RODRIGUEZ MARCO ANTONIO | ADMINISTRADOR

INICIO
Parametros de Infraestructura » Informacion

USUARIOS
INFRA. MANZANAS Infraestructura bdsica Red Viat
INVESTIGACION DE MERCADO 125

Agua Potable
ADMINISTRACION DE BARRIOS ymax
- 125
PARAMETROS Alcantarillado
Vmax
SECTORES HOMOGENEOS

- 1.00
Energia
ADMIN MANZANAS Eléctrica Vinax

- 10 025
IMULACION Alumbrado

_ Puiblico Vimax
REPORTES

Equipamiento Urhano

125
Equipamiento
urhano Vinax

Asfalto Vmax

Hormigén Vimax

Adoquin Vimax

. 1.0
Adoquin de Piedra Vimax

Piedra Vimax

Lastre Vimax

Tierra Vimax

Usa de Suelo

Turistico comercial
Vmax

Comercial Residencial
Vmax

1.25

1.00

CAMBIAR CONTRASERA SALIR

& Editar € Cancelar
Infraestructura Complementaria

050
Red telefonica

028
Aceras Vimax

025
Bordillos Vimax

Servicios Municipales

5 025
Recoleccion de
basura Vimax

025
Aseo de Calles
Vmax

Es donde se muestra los parametros, que es informacion que sirve para calcular la

ponderacion de la manzana en primera instancia, lo que podemos realizar en este

modulo es:

- Muestra informacion de pardmetros.

- Editar informacion, se puede modificar los valores que se muestran. Se tiene

restriccion en los valores que se ingresan, ya que no pueden ser mayores de los

que se muestran, ya que estos son los valores que se tiene como estandar en el

proceso de valoracion de la propiedad dado por la AME.
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Administracion de sectores homogéneos

Archivo  Editar e

1 Avalios y Catastros
catastro.localhostimodédmSecHon ¢ || Q, suscar =
€ B ¥+ # =

3 oY

> Gobierno Auténomo Simulacion de Valores Catastrales
;_‘ Duscﬁr\tmhzdﬂc:c; Municipal Avalios y Catastros

USUARIO : QUINDE RODRIGUEZ MARCO ANTONIO | ADMINISTRADOR CAMBIAR CONTRASENA SALIR

INICIO
Administracion de Sectores Homogéneos » @ Registro de Sectores Homogéneas
USUARIOS
INFRA. MANZANAS Denominacion Valor min Valor max
3877 4503
R 3318
ADMINISTRACION DE BARRIOS 2053 2247

INVESTIGACION DE MERCADO

2422 26.66
149 1913

PARAMETROS

SECTORES HOMOGENEOS

ADMIN MANZANAS

SIMULACION

REPORTES

En la administracion de sectores homogéneos se realiza el manejo de la informacién

de los sectores de valor, se tiene las siguientes opciones:

- Se muestra la informacidn de los sectores.

- Se muestra la informacidn individual si se desea.

- Se puede editar la informacién que esta registrada.

- Se puede realizar nuevos registros.

- Se puede modificar la asignacion de manzanas por sector.

- Al realizar nuevos registros se comprueba que la informacion ingresada esta
correcta, caso contrario no se puede almacenar dicha informacion.

- Si se crea un nuevo sector debe registrar manzanas.
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Administracion de manzanas

archivo  Editar  Wer  Hstorial  Ma s Herramientas  Ayuda

€ @ catastrolocahastimodadmianzana e || Q Buscar wBA + A & =
~
Gobierno Auténomo. Simulaciéon de Valores Catastrales
escentralizado Municipa -
San de Banm Avaludos y Catastros
USUARIO : QUINDE RODRIGUEZ MARCO ANTONIO | ADMINISTRADOR CAMBIAR CONTRASEFIA SALIR
NICIO _— : =
Administracion de Manzanas » @ Registro de Manzanas
USUARIOS
INFRA. MANZANAS
Seleccione Parroquia CARANOUI -
INVESTIGACION DE MERCADO
Seleccione Sector 02 v
ADMINISTRACION DE BARRIOS e
PARAMETROS
Clave Barrio Sector Homogéneo Sector Catastral  Hro. Predios Hiro. Predios Edifica Hro. Manzana
SECTORES HOMOGENEOS.
100101010208 4ESQUNAS SHI 2 a4 3z 0 &
ADNIN MANZANAS 100101010211 4ESQUNAS sHI 2 22 19 1"
SIMULACION 100101010212 4ESQUNAS sHI 2 23 2 12
100101010213 CARANGUI sHI 2 5 0 13
EEORIES 100101010217 CARANGUI sHa 2 23 10 7
100101010218 CARANGUI sHe 2 30 7 18
100101010213 CARANGUI SHS 2 7 0 19
100101010223 CARAMGUI sH2 2 ] 8 2
100101010224 CARANGUI sH2 2 12 8 24
100101010225 CARANGUI sH2 2 12 10 25
100101010237 CARANGLI sH2 2 15 7 a7
100101010241 CARANGLI sHe 2 3 4 @
100101010245 CARAMGLI sH2 2 13 10 a5
100101010245 CARANGLI sH2 2 5 6 a6
100101010247 CARAMGLI sH2 2 3z 18 a7 @
v

Aqui se realizard el manejo de la informacion de manzanas, al utilizar symfony, se

estandariza también la forma de realizar los procesos, los cuales son:

- Se muestra la informacion de las manzanas.

- Se muestra la informacidn individual si se desea.

- Se puede editar la informacién que esta registrada.

- Se puede realizar nuevos registros.

- Al realizar nuevos registros se comprueba que la informacion ingresada esta

correcta, caso contrario no se puede almacenar dicha informacion.

GAD IBARRA - Marco Quinde Pagina 10



Simulacion

frchivo  Editar  Wer  Higtorial Marcadores  Herramierkas  Ayuda

1 Avalios y Catastros x

& | @ catastrolocahhostjmodsimulscion e || Q puscar e ¥ 40 =

) Gobierno Auténomo Simulacion de Valores Catastrales
_‘ Duscﬁr\tmhzdﬂc:c; Municipal Avalios y Catastros

USUARIO : QUINDE RODRIGUEZ MARCO ANTONIO | ADMINISTRADOR CAMBIAR CONTRASENA SALIR

INICIO . .
Calculo y Simulacién »
USUARIOS

INFRA. MANZANAS

INVESTIGACION DE MERCADO @ 3 ?‘; g
Ul <
.

ADMINISTRACION DE BARRIOS ! o \:‘m\
PARAMETROS - N

o e - CALCULO VALOR SECTOR CALCULO PONDERACION SIMULACION VALOR MANZANA
SECTORES HOMOGENEOS HOMOGENEO
ADMIN MANZANAS

SIMULACION

REPORTES

Se muestra las opciones que tiene este modulo que son: célculo valor sector, calculo

ponderacion y simulacion.

Calculo de valor de sector homogéneo

*Ee ¥ AS =

Simulacién de Valores Catastrales
Avaliios y Catastros

usuARIo ‘QUINDE RODRIGUEZ MARCO ANTONIO | ADIINISTRADOR CAMBIAR CONTRASERA  SALIR

micio
O cancelar
usuARIos

INERA. MANZANAS

INVESTIGACION DE MERCADO.

wo. FecunciA X* FRECUENCIA|
PARAMETROS 50 . s

SECTORES HOMOGENEOS.

.
48 . 48
s

sumaTorAs

En esta pagina se puede realizar el calculo del sector homogéneo, esto para verificar

las operaciones estadisticas realizadas y donde se muestran los resultados.

GAD IBARRA - Marco Quinde Pagina 11



Calculo ponderacion

1 Avalios y Catastros x

€ | @ catastrolocahostimodeonderacion

“Deéscentralizado Municpal
San Miguel de Ibarra

c

L, Buscar

Avalldos y Catastros

wB ¥ A

USUARIO : OQUINDE RODRIGUEZ MARCO ANTONIO | ADMINISTRADOR

INICIO

USUARIOS

INFRA. MANZANAS

INVESTIGACION DE MERCADO

ADMINISTRACION DE BARRIOS

PARAMETROS

SECTORES HOMOGENEOS

ADMIN MANZANAS

SIMULACION

REPORTES

Calculo Ponderacion »

Seleccione Sector Homogéneo: SH1

Becutar

CAMBIAR CONTRASERA SALIR

EExportar a Excel @ Cancelar

liro. Clave Mz

100101010211

100101010212
100101010213
100101010214
100101010236
100101010256
10010100310
10010100311

100010312
1000103
10010100314
10MDIMOHS
10MD1MOHE
10001037

1d SH Agua

07s
07s
07s
07s
075
07s
07s
075
075
075
075
075
075
075

Alcantarill

125
125
125
125
125
125
125
125
125
125
125
125
125
125

nergia El

125
125
125
125
125
125
125
125
125
125
125
125
125
125

Alumbrad: Red Teléfc Aceras

1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00

0.25
0.25
025
019
025
025
025
025
025
025
025
025
025
025

050
0.50
050
0.50
0.50
0.50
0.50
0.50
0.50
0.50
0.50
050
050
050

Bordillos | Red Vial

025
025
013
013
025
019
025
025
025
025
025
025
025
019

025
025
013
013
025
019
025
025
025
025
025
025
025
019

Uso de Su

110
110
088
088
110
110
110
110
110
110
110
110
110
098

T.Infraest Densidad Equipamie Pond.B:

650 050 067 050 &
660 050 08z 050
593 033 1.1 050
586 050 0% 050
650 050 108 050
6.48 07 063 050
650 050 063 050
650 033 063 050
650 033 067 050
650 033 067 050
650 07 067 050
650 050 063 050
650 050 053 050
6.36 033 108 050

~
>

Nos muestra los valores de infraestructura de manzana, ya sea por sector

individualmente o todos los sectores que se hayan establecido. El proceso a seguir es:

- Seleccionamos el sector o seleccionamos todos.

- Ejecutar, para que se realice las operaciones y se muestre el resultado.

- El resultado podemos exportar a un archivo formato Excel, donde se muestran

estos resultados.

GAD IBARRA - Marco Quinde

Pagina 12



Simulacion

Archivo  Editar e

6.

"
=4 Gobierno Auténomo
;" Descentralizado Municipal
; San Miguel de Ibarra

€' || A Buscar

Simulacién de Valores Catastrales
Avalldos y Catastros

USUARIO : OUINDE RODRIGUEZ MARCO ANTONIO | ADMINISTRADOR

INICIO
Seleccion Sector Homogéneo » Simulacion

CAMBIAR CONTRASENA SALIR

Q Cancelar

USUARIOS

INFRA. MANZANAS 1 Denominacion Valor Min Valor Max Ingreso Valor

INVESTIGACION DE MERCADO = 45.03

ADMINISTRACION DE BARRIOS 2L e
PARAMETROS 2053 2247
SECTORES HOMOGENEOS 2422 2888
ADMIN MANZANAS

SIMULACION

REPORTES

Simular

Es el resultado de las dos operaciones anteriores, el célculo de valor de sector y el
calculo de ponderacion. En este podemos ingresar el valor de cada sector homogéneo de
acuerdo a rango calculado para posteriormente realizar la simulacion. Después de lo
cual nos muestra los resultados de los valores que tienen por cada manzana y los

mismos también podemos exportar a un archivo Excel.
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