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RESUMEN EJECUTIVO

En el Ecuador la vivienda es un eje fundamental para el desarrollo del nicleo familiar, en la
actualidad pese a que el sector de la construccion ha tenido un declive desde junio del afio
2015 debido a la desaceleracion econdmica por la que el pais esta atravesando; el Gobierno
Central sigue incentivando los proyectos de vivienda de interés social, actualmente
promueve la construccion de vivienda digna, basdndose en los principios del Sistema
Nacional de Inclusion y Equidad Social, a través de programas y politicas publicas como el
Bono de Vivienda impulsado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda cuya
funcion es la calificacion de proyectos urbanisticos de tipo sociales. El presente estudio de
factibilidad de la construccion de viviendas de interés social se basa en Ordenanzas
municipales, especificaciones, Reglamentos y Normas vigentes que beneficiara a 28 familias
del sector Santo Domingo del Cantén Antonio Ante; la intervencion de la banca privada y
publica es de vital importancia tanto para la empresa constructora por la financiacién del
proyecto y para los beneficiarios porque financiaran su vivienda. El proyecto se implantara
en un area de terreno de 6,000 m2 que incluyen 28 lotes, vias de acceso, areas verdes, area
comunal y parqueaderos, cada vivienda serd de 92 m?2 de construccion; la primera planta
contard con comedor, sala, cocina, bafio, patio posterior y area de lavanderia; en la planta
alta se encontrard un dormitorio principal con bafio independiente, dos dormitorios normales
y un bafo; el tiempo que duraré el proyecto sera de siete meses.



SUMMARY

In Ecuador dwellings is the axis for development of the family nucleus, at present time, the
construction sector has had a decline, since June 2015 due to the economic slowdown by
which the country is going through; the Central Government continues to encourage the
dwellings projects of social interest, at this time promotes the construction of decent
dwellings, based on the principles of the National System of inclusion and social equity,
through public policies and programs as the Bonus dwelling managing by the Ministry of
Urban Development and Dwellings, whose function is the qualification of urban project of
social type. The pre-study for the construction of social interest dwellings is based on
principal ordinances, requirement, regulation and standards that will benefit 28 families in
the sector of the Santo Domingo, Antonio Ante Cantos; the intervention of the public and
private bank is of vital importance for the construction company and financial support of the
project and for the beneficiaries because finance it's dwelling. This project will be
implemented in a land area of 6.000 m2 that include 28 lots, access reads, green areas,
communal area and parking lots, each dwellings will be of 92 m2 of construction; the first
floor will have dining room, lounge kitchen, bathroom and back yard and laundry area, on
the top floor you will find a master bedroom with separate bathroom, two bedrooms and a
bath normal how long the project will be seven months.
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PRESENTACION

El presente proyecto de investigacion tiene como finalidad una investigacion de campo,
cuyo proposito es justificar el “ESTUDIO DE FACTIBILIDAD PARA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS URBANAS DE INTERES SOCIAL EN EL SECTOR
SANTO DOMINGO, DEL CANTON ANTONIO ANTE, PROVINCIA DE IMBABURA”,

el cual constara de 7 capitulos detallados a continuacion:

Capitulo I. Diagnostico Situacional en el cual haremos una breve investigacion del macro y
micro ambiente organizacional de la Constructora “ANGSOL”, asi como también
detallaremos la informacion obtenida sobre la poblacion del sector Santo Domingo, con el

fin de identificar el problema objeto de nuestro estudio.

Capitulo Il. Marco Tedrico, contiene definiciones e informacion tedrica en la cual se
sustentard nuestro estudio y nos servira de base para el desarrollo de los capitulos
subsiguientes, constara de hipdtesis, definiciones y conceptos analizados y captados de
textos relacionados al tema, brinddndonos un marco de referencia para interpretar los

resultados de la investigacion.

Capitulo I11. Estudio de Mercado, abarcara todo lo relacionado con la identificacion de
productos, servicios y posibles beneficiarios del proyecto, asi como el analisis de la
demanda y la oferta referente al sector de la construccion, con el fin de evaluar las
condiciones de competencia que existe en toda la cadena productiva y valor de
comercializacion de la construccidn, y a la vez establecer las estrategias de mercado hacia

nuestro mercado meta.

Capitulo 1V. Estudio Técnico, en este capitulo identificamos el tamafio del proyecto,

cantidad necesaria de maquinaria, equipo de produccion y mano de obra calificada. También
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se determinara los proveedores de materias primas y herramientas que ayuden a lograr el
desarrollo del producto, ademas se realizaran los planos arquitecténicos apoyados en el

personal técnico de nuestro patrocinador Constructora “ANGSOL”.

Capitulo V. Estudio Econdmico Financiero, en este capitulo realizamos el presupuesto del
proyecto, proyecciones de ingresos, costos, gastos, depreciaciones, balances, flujo de caja,
Estados Financieros Proforma y por ultimo realizaremos la evaluacion financiera utilizando
los principales indicadores como son Valor Actual Neto (VAN), Tasa Interna de Retorno
(TIR), Punto de Equilibrio, Costo Beneficio y Retorno de la Inversion, empleando varios

escenarios para determinar si el proyecto es factible o no.

Capitulo VI. Estructura Administrativa, en este capitulo describimos la estructura
organizativa, estructural y funcional de la constructora, siendo su principal responsable el
Jefe de Obra, seguido por el Jefe de Produccion, Jefe de Servicios Técnicos y el Jefe

Administrativo Financiero.

Capitulo VI1. Para finalizar encontramos el capitulo siete que hace referencia a los impactos
que puede generar nuestro estudio, tanto en el &mbito econdémico, social, tecnoldgico, ético y

ambiental.
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INTRODUCCION

En la actualidad existen muchas necesidades habitacionales; se ha determinado que en
nuestro pais existen muchas desigualdades en la poblacion, en cuanto se refiere al factor
econdmico. La desaceleracion econdmica que ha sufrido el pais debido a la baja del
petroleo ha provocado la reduccién de inversion puablica, pero la Ministra de Desarrollo
Urbano y Vivienda, Maria de los Angeles Duarte en la entrevista concedida a Revista
Lideres el 01 de noviembre del 2015 declara que: “Para el 2016 se planificara entregar 47
millones de subsidios. Va a existir una gran cantidad de bonos para promocionar a la
inmobiliaria, mediante un plan que se lo disefio a inicios del 2015...”, esto da a entender que
el impacto econémico al sector de la construccion no sera de gran incidencia ya que el

Estado no dejard de promover los proyectos inmobiliarios de Interés Social.

En nuestro pais, segun datos del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda el nimero
de hogares identificados en asentamientos informales localizados en zonas de amenazas no
mitigables, protegidas y/o declaradas no habitables (excluyendo Guayaquil) se distribuy6 de
la siguiente manera: 43,5% en invasiones, 23% en otros asentamientos informales, 22,8% en
urbanizaciones ilegales, 5,9% en asentamientos fraccionados ilegalmente por derechos y
acciones y 4,9% en asentamientos fraccionados ilegalmente por sentencias judiciales. Su
origen se debe a la necesidad individual de las familias ecuatorianas, de tener una vivienda
propiay a la falta de proyectos inmobiliarios sociales, legalmente constituidos, controlados y
supervisados por la autoridad competente; necesidad aprovechada por personas
inescrupulosas que fructifican para traficar tierras y para estafar a miles de ecuatorianos a

nivel nacional.

Segun el Art. 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece como obligacion

de todos los niveles de gobierno “garantizar el habitat y la vivienda digna, con base en los
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principios del Sistema Nacional de Inclusion y Equidad Social, universalidad, Igualdad,

Equidad, Progresividad, Interculturalidad, Solidaridad y no Discriminacion”.

En el sector Santo Domingo perteneciente al Canton Antonio Ante, Provincia de Imbabura,
no existen proyectos inmobiliarios que se enfoquen al beneficio de la poblacion; los
habitantes de este sector se dedican al comercio artesanal, textil y agropecuario en su
mayoria no cuentan con vivienda propia, esto se debe al alto costo que genera el construir
una vivienda, ademas no existen programas inmobiliarios en el sector que les faciliten la
obtencion de una vivienda financiada y esto ocasiona que el suefio de las familias por contar

con una vivienda propia sea imposible.

Para el presente estudio, analizaremos el entorno geogréfico y socio econémico con el apoyo
del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), Sistema Nacional de Informacién
(SNI) los cuales nos facilitaran la informacion necesaria. Realizaremos un estudio de
mercado de planes de desarrollo urbanistico el cual determinara nuestra demanda potencial y
la segmentacion del mercado meta; verificaremos que tan factible es la propuesta a través de
los principales Indicadores financieros como son: Financiacion del Proyecto; Destino de la
Inversion, Tiempo de Recuperacion de la Inversion, Valor Actual Neto (VAN), Tasa Interna
de Retorno (TIR), Costo Beneficio. Ademéas se ha determinado que los impactos que
generara la implementacion del proyecto, en su mayoria son positivos tanto en el ambito
social, economico, ambiental y comercial, ya que mejoraran la calidad de vida de los

beneficiarios del proyecto.
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OBJETIVOS

Objetivo General

Realizar un estudio de factibilidad del proyecto Inmobiliario, para la construccion de
Viviendas Urbanas de Interés Social, y establecer la rentabilidad que generara el proyecto en

el sector Santo Domingo, Cantén Antonio Ante, Provincia de Imbabura.

Objetivos Especificos

e Realizar el diagnostico situacional del entorno geogréfico, social, econémico y natural
donde se realizard el proyecto, con el apoyo técnico de especialistas en disefio,
arquitectura y construccion de viviendas, para lograr identificar el problema del

diagnostico.

e Fijar las Bases Teoricas del estudio, basandonos en la normativa vigente del territorio
ecuatoriano que ampara la creacion de proyectos de vivienda de interés social, para

garantizar el beneficio a los participantes del proyecto.

e Realizar el estudio de mercado, a través del anéalisis de la oferta y la demanda
inmobiliaria en la ciudad de Atuntaqui, para identificar cuales seran nuestros posibles

compradores.

e Realizar el estudio técnico, para determinar el tamafio del proyecto, factores

determinantes, localizacion del proyecto y la distribucion de la planta.

e Analizar el aspecto economico y financiero basandonos en la normativa financiera y
contable del pais, para determinar la inversion, costos y gastos que implica realizar este
tipo de proyectos inmobiliarios, y poder establecer la factibilidad y rentabilidad del

proyecto mediante el uso de herramientas e indicadores financieros.



XXX
e Analizar la estructura administrativa, organizativa, estructural y funcional de la

constructora ANGSOL.

e ldentificar, analizar y evaluar los tipos de impactos que se generen en la elaboracion del
Estudio de factibilidad, tomando como guia técnica la normativa ecuatoriana vigente, e
identificar qué beneficios se generardn en el area econOmica, social, tecnoldgica y

ambiental.
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JUSTIFICACION

La no planificacion de la construccion de viviendas de interés social hacen que el desarrollo
economico y social de las urbanizaciones se deteriore por lo que el Estado se ha visto en la
necesidad de desarrollar un modelo de vivienda de interés social (VIS) que pueda darle la
oportunidad de suplir los suefios de las familias ecuatorianas de acceder a una vivienda a
través de subsidios de vivienda, este modelo también deberd ser flexible teniendo en cuenta

que cada familia tiene diferente estilo de vida social.

A pesar que el sector de la construccion privada ha decrecido por la recesion economa que
actualmente atraviesa el pais, el Gobierno seguird apoyando los proyectos inmobiliarios de
vivienda de interés social, lo que disminuira sera la inversién publica en construccion de
carreteras y hospitales, este sector de la construccion si se vera afectado para el 2016. Con
el proyecto Inmobiliario de construccion de Viviendas Urbanas de Interés Social para las
familias del Canton Antonio Ante, se pretende satisfacer las necesidades habitacionales de
las personas de clase media y baja del sector Santo Domingo, por medio de la
implementacién de sistemas de incentivos orientados a bridar programas de vivienda
habitable con todos los servicios basicos indispensables, priorizando a los sectores de bajos
ingresos econdémicos que necesitan de incentivos por parte del Gobierno a través de sus
representantes como son el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) que sera
el encargado de la aprobacion de los Proyectos habitacionales y del Banco del Estado (BdE)

como Financiador de dichos proyectos garantizando de esta manera el “Buen Vivir”

Médiate dicho proyecto se estara contribuyendo a cumplir el objetivo 3; numeral 3.9 del
Plan del Buen Vivir que dispone “Incentivar una oferta de vivienda social que cumpla con
estandares de construccion, garantice la habitabilidad, la accesibilidad, la permanencia, la

seguridad integral y el acceso a servicios basicos de los beneficiarios...”
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Ademas a través de este proyecto podremos beneficiar a:

> Las familias ecuatorianas cuyos ingresos familiares mensuales no superen los 2,9
Salarios Bésicos Unificados. Y que deseen fijar su vivienda en el Sector Santo Domingo,

Canton Antonio Ante, Provincia de Imbabura.

Este tipo de proyectos son de interés nacional tanto para el gobierno como para las familias
que desean acceder a una vivienda propia, ademas esta clase de proyectos de vivienda social,
podra ejecutarse con el apoyo del sistema del Bono de la Vivienda otorgado por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), por lo que facilitara a las personas
el acceder a una de estas viviendas sociales, la diferencia podra ser diferida por medio de
créditos que se pueden obtener en entidades financieras calificadas por la Corporacion
Nacional de Finanzas Populares, o las instituciones financieras que tengan convenio con el

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI).

En el Decreto ejecutivo N? 1419 de 22 de enero de 2013; se dispone sea requerimiento
obligatorio para la entrega de Bonos de Vivienda que los proyectos que desarrolle viviendas
de interés social, sean calificados como tales por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda (MIDUVI). Posteriormente el promotor del Proyecto de Vivienda de Interés
Social podra solicitar la calificacion de crédito ante el Banco del Estado en caso de asi
requerirlo, asi como la obtencion de permisos y licencias necesarios ante el Gobierno

Auténomo Descentralizado (GAD) que corresponda.
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METODOLOGICA DE LA INVESTIGACION
Para la Elaboracién del presente proyecto utilizaremos los siguientes métodos investigativos:
e Método Analitico-Sintético
Analitico.- Observacién y examen del objeto de estudio
Sintético.- Comprension y analisis de resultados.
e Método Basado en Opinidn
Cuestionarios.- cuantificacion de datos del grupo de una muestra.

Las Herramientas de Investigacion a utilizarse en el presente proyecto son las que a

continuacion se detalla:
> Bibliogréafica.- Examinar todas las fuentes disponibles, recopilacién de datos.
» Observacion.- Observar con atencion el caso de investigacion o fenémeno.
> Entrevista.- Obtencion de datos a partir del didlogo entre dos 0 més personas.
e Meétodo Inductivo

Este método nos ayuda a la realizaciéon de la observacion del medio y a la blasqueda de
problemas existentes dentro del sector con la finalidad de llegar a plantear de manera clara 'y
precisa el tema que se desea realizar, y poder encontrar la informacion necesaria adaptable al

proyecto, a través de encuestas y entrevistas.



CAPITULO |

1. DIAGNOSTICO SITUACIONAL

1.1 Antecedentes

Atuntaqui es una ciudad de 23.299 habitantes segin datos del Instituto Ecuatoriano de
Estadisticas y Censos (INEC) al 2010, de los cuales 11.208 son hombres y 12.091
mujeres, la Poblacion Econdémicamente Activa (PEA) se conforma por 13.553 entre
hombres y mujeres es decir un total de 58.17% de los habitantes, la ciudad se ubica en la
provincia de Imbabura, en la region norte de Ecuador. A solo 10 minutos de la ciudad de
Ibarra, siguiendo al norte por la Panamericana. En la madrugada del 16 de agosto de
1868, un terremoto provocado por una falla geoldgica devasto la ciudad y la provincia.
Atuntaqui qued6 practicamente destruida, pero el 12 de febrero de 1938 el General
Alberto Enriquez Gallo, Jefe Supremo de la RepUblica emite el decreto de cantonizacién,
en su articulo 1° dice: ”Créase, en homenaje a tan meritisimo ciudadano, a partir del
primero de marzo préximo el Cantén Antonio Ante...”, para aquel tiempo se componia de
las siguientes parroquias urbanas: Atuntaqui y Andrade Marin; y rurales: San Roque, San
Francisco de Natabuela y San José de Chaltura. Actualmente el canton cuenta con 2
parroquias urbanas Atuntaqui, Andrade Marin y 4 rurales, San Roque, San francisco de

Natabuela, San José de Chaltura e Imbaya;

El sector de la construccion inmobiliario ha tenido un crecimiento sostenido en los
altimos afios, que ha privilegiado la produccion de vivienda a los sectores econémicos
medios y altos, desatendiendo a la mayor demanda de vivienda, la misma que se

encuentra en los sectores populares; razon por la cual, el Presidente de la Republica ha



manifestado su apoyo al sector inmobiliario para que oriente su actividad a la

construccién de vivienda popular, reto que debe ser asumido con mucha responsabilidad.

En la actualidad la ciudad de Atuntaqui ha crecido notablemente en el area industrial
también se evidencia en el despunte de la construccion en los ultimos afios, las
construcciones combinan varios usos; son fabricas, almacenes y residencias a la vez, pero
ninguna de estas construcciones son realizadas en beneficio de la poblacion mas
desprotegida o de bajos recursos econémicos, gran parte de la poblacién no cuenta con
vivienda propia, en especial familias de parejas nuevas, es por ello que frente a esta
necesidad la Constructora “ANGSOL” decidi6 elaborar un proyecto de construccion de
viviendas de interés social, que se ubicara en el sector Santo Domingo, perteneciente a la

ciudad de Atuntaqui.

A pesar que hasta julio del 2015 bajo un 21.1 puntos el indice de Confianza Empresarial
en el sector de la construccion, para septiembre del mismo afio hubo un crecimiento del
3.7 tal y como informa el Banco Central del Ecuador en su pagina web; en cuanto a los
indices de endeudamiento manifiesta que el sector de la construccion ha subido en un
13%, y que las instituciones financieras estan receptando mas solicitudes de crédito para

esta actividad. (Reporte trimestral del BCE, p.14).

La Constructora pretende entregar una solucion habitacional que permita fortalecer la
vivienda de Interés Social en Atuntaqui, con un espacio confortable, bien disefiado, bien
construido, implantado areas dotadas de infraestructura que garanticen seguridad fisica y
social de los beneficiarios y adicionalmente se entregue a un precio razonable. Dejando
para la historia aquel paradigma de que una vivienda de interés social es una construccion

pobre en disefio, espacio y calidad.
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1.2 Andlisis Factor Externo

Es necesario hacer un andlisis profundo de la situacion actual, para poder realizar los
cambios necesarios poniendo énfasis en los factores que tienen influencia en el proyecto

que se pretende desarrollar.

1.2.1 Macroambiente

El objetivo fundamental del anélisis del medio ambiente externo es prever e identificar
los cambios que se producen actualmente y sus comportamientos futuros. Estos cambios
deben ser identificados sea que produzcan un impacto favorable (oportunidad) o
desfavorable (amenaza). Hay que prepararse para aprovechar las oportunidades o para

contrarrestar las amenazas.

Los cambios que se dan en el ambiente externo pueden tener un impacto directo en el
funcionamiento del proyecto, debido a que influyen en el desarrollo. Los factores externos
estan sujetos a cambios continuos, y por esta razén la empresa debe estar en la capacidad
de adaptarse a dichos cambios junto con su entorno, entre estos factores tenemos:

politicos, econdmicos, sociales, legales, demograficos, clima.

Factor Politico. Este factor es importante en el analisis situacional porque inciden
directamente en el funcionamiento de las empresas las decisiones que se toman en este

nivel; para este analisis se consideraran:

> las funciones del Estado,

> los partidos politicos y otros actores.
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Funciones del Estado Ecuador es una republica basada en una democracia
representativa constitucionalmente establecida. La Constitucion Politica de la Republica y sus

reformas.

Segln el Art. 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece como
obligacidon de todos los niveles de gobierno “garantizar el habitat y la vivienda digna, con
base en los principios del Sistema Nacional de Inclusién y Equidad Social, universalidad,
Igualdad, Equidad, Progresividad, Interculturalidad, Solidaridad y no Discriminacién”, es
por ello que todos los niveles de gobierno incentivan a promotores privados a realizar
proyectos de solucion habitacional a través de politicas publicas (Programa Vivienda Pro

habitat del Banco del Estado) que facilitan la ejecucion de dichos proyectos.

Factores Economicos. La desaceleracién econdmica que ha sufrido el pais debido a
la baja del petréleo ha provocado la reduccion de inversion publica, pero la Ministra de
Desarrollo Urbano y Vivienda, Maria de los Angeles Duarte en la entrevista concedida a
Revista Lideres el 01 de noviembre del 2015 declara que: “Para el 2016 se planificara
entregar 47 millones de dolares de subsidios. Va a existir una gran cantidad de bonos
para promocionar a la inmobiliaria, mediante un plan que se lo disefio a inicios del
2015...”, esto da a entender que el impacto econdmico al sector de la construccion no sera
de gran incidencia ya que el Estado no dejara de promover los proyectos inmobiliarios de
Interes Social, segun el informe de gestion a noviembre del 2015 emitido por la
Subsecretaria de Vivienda del MIDUVI, se observa que en el Canton Antonio Ante solo
existe un programa de viviendas de interés social en la parroquia de Chaltura y Atuntaqui

no cuenta con promotores que planifiquen esta clase de proyectos.

Factor Social. El conjunto de males que aflige a ciertos sectores de la sociedad son

considerados como problemas sociales, el conocerlos facilita la busqueda de soluciones.
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El ambiente social se compone de actitudes, deseos, expectativas, educacién, creencias y
costumbres de las personas de un grupo o sociedad determinados, al conocer el medio en

que se desenvuelve el pais se busca la manera de lograr el bienestar de la poblacion.

Se pueden detectar un sinnimero de problemas que afectan a las personas, y por ende a
la sociedad, pero se considera como los problemas fundamentales en el pais: el
desempleo, la delincuencia, la violencia, la inseguridad, la pobreza, la inestabilidad

politica, la falta de credibilidad en la justicia y en las instituciones bancarias.

Factor Legal. Las empresas cada dia se encuentran afectadas por los procesos legales,

los factores legales de mayor influencia pueden agruparse en las siguientes categorias:

> Las leyes sociales de caracter general (medio ambiente)
> Las leyes especificas que afectan las actividades de Marketing (Ley de defensa de

los consumidores).

En el canton Antonio Ante no contaban con una ordenanza que regule y facilite la
ejecucion de los proyectos habitacionales con viviendas de interés social, pero con
fecha 14 de octubre del 2015 en el Registro Oficial 607 Primer Suplemento (2015) se
legaliza la Ordenanza Municipal 038-GADM-AA-2015 Canton Antonio Ante: Que
Regula la Aprobacién y Ejecucion de Proyectos de Fraccionamiento, Urbanizacion y
Reestructuracion de Predios en las Areas Urbanas, y de Fraccionamiento de Predios

Rurales, esto facilita la calificacion de los proyectos para la realizacion.

Factor Demografico. Esta comprendido por las caracteristicas de la poblacion que
se utilizan para segmentar los mercados (tamafo, densidad, edad y movimientos

migratorios). Los mercados estan compuestos por poblaciones o por parte de ellas, los



cambios en su estructura afectan a la demanda de bienes y al comportamiento de compra

del consumidor.

La poblacion del Canton Antonio Ante presenta un crecimiento poblacional del
2.5% desde el altimo censo poblacional del 2010, un indice superior al nacional que es de
2.3%; la poblacion rural es de 18.278 habitantes ligeramente superior a la urbana que es

de 17.775; igualmente, hay una leve mayoria de hombres 18.580 frente a 17.473 mujeres.

Factor Clima. EI clima es célido semi-seco, su vegetacion es principalmente de
pinos, olivos, eucaliptos, y cipreses; la temperatura promedio es de 17 °C, es de una
humedad bésica y media, con brisas y vientos constantes provenientes de los andes, la
hacen ser un lugar ideal para la residencia; es la capital textil y de la moda en Ecuador, ya
que cientos de fabricas y tiendas se hallan en la zona comercial de la ciudad, que es hogar
de casi todas las marcas nacionales de prestigio, sus habitantes gozan de una calidad de
vida alta. Muy similar al de la cercana ciudad de Ibarra, teniendo un balance muy
mediterraneo, con pocas lluvias, y con sequias frecuentes, dividido en tres etapas
climaticas a lo largo del afio, la época mas lluviosa empieza en octubre y finaliza en
febrero, mientras la mas seca inicia en junio y termina en septiembre; es comin muchos

vientos principalmente durante agosto, septiembre y octubre.

1.2.2 Microambiente

Los factores del microambiente afectan el funcionamiento de las empresas. Este tipo
de factores aunque son externos, guardan estrecha relacion con la empresa y a pesar de
que generalmente no son controlables, se puede influir en ellos en algunas situaciones

diferenciandose asi de los factores macroambientales.
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Proveedores. La Constructora “ANGSOL” trabaja directamente con las casas
comerciales que expender los materiales y suministros de construccion; entre los
principales proveedores de materia prima que abastecerdn de todos los materiales

requeridos en la obra civil podemos mencionar los siguientes:

Adelca Ferrocentro

Adictec Ferritodo Atuntaqui
Aserradero San Felipe Ideal-Alambrec S.A.
Cemento Selva Alegre Intaco

Edimca Kywi Supercentro Ferretero

Ferroelectrico Metalconstrucciones Cia.Ltda
Gualsaqui X Novacero

Hormigonera Ibarra Multiferreteria

YV V.V V V V V V VY
YV V.V V V V V V V

Ferreteria y Deposito de Madera Pinturas Unidas

Su Economia
> La Casa del Pintor

Los proveedores que fueron tomados en cuenta en su mayoria son distribuidores
directos, por tanto el costo de los materiales resulta ser mas econémico que en ferreterias

locales.

Clientes.  Dentro de los principales consumidores de esta constructora, estan
especialmente las familias de bajos y medianos recursos economicos de la ciudad de
Atuntaqui que tienen la aspiracion de tener una casa propia, estas familias junto con la ayuda
del Bono de la Vivienda que proporciona el gobierno ($ 4,000.00 USD), mas su ahorro que le
corresponde como beneficiario que es ($2,000.00) 5% del costo de la vivienda ($ 40,000.00);
tal como lo menciona en el Art. 5 de Los Valores de los Bonos, del Reglamento para la

Operacion del Sistema de Incentivos para la Vivienda-VIS, la diferencia debera financiarse
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mediante un crédito en las Instituciones Financieras autorizadas, la Constructora ANGSOL
ofertard sus viviendas de acuerdo a los lineamientos del MIDUVI; esta empresa mas que una
visién de negocio tiene una vision de servicio a la sociedad para que cumplan su suefio de

tener una casa propia.

Los beneficiarios del proyecto o clientes principales serdn seleccionados de acuerdo a
los lineamientos establecidos por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) como se detalla a continuacion: (Acuerdo Ministerial MIDUVI N° 027 del 24-

08-2015).

> Los ciudadanos ecuatorianos 0 extranjeros con residencia permanente en este pais,
mayores de edad, jefes de un nucleo familiar organizado. Las personas solas sin
cargas familiares mayores de 50 afios.

» Las familias que no poseen vivienda en ninguna parte del pais.

» Quienes vayan a comprar viviendas con un valor maximo es USD 40.000 y que estén
en programas habitacionales calificados en el MIDUVI.

> Las familias ecuatorianas cuyos ingresos familiares mensuales no superen los 2,9

Salarios Basicos Unificados.

Competencia. Cabe destacar que dentro del sector existen varios competidores
informales en lo que se refiere a construccion de viviendas, pero en lo referente a

urbanizaciones de viviendas de interés social no existen ejecutores.



Tabla 1. Matriz de Relacion Diagnéstica
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VARIABLES INDICADORES TECNICAS FUENTES DE
OBJETIVOS INFORMACION
ESPECIFICOS

Analizar la situacion socio Nivel socio Edad, estado civil. Poblacién
econémica de los econémico Ingresos econémicos. Encuesta Internet
pobladores de la parroquia Actividad econdmica. INEC
urbana Atuntaqui. Integrantes en la familia.

Identificar las Demanda del servicio.  Tipo de vivienda. Poblacion
necesidades existentes en Encuestas,

el cantén Antonio Ante
para este tipo de proyectos
de vivienda de interés
social.

Conocer las  politicas
establecidas por el
Gobierno Nacional y las
diferentes instituciones
financieras.

Elaborar el estudio
econdmico financiero.

Politicas y

Estructura del crédito.

Financiacion

Necesidad y conocimiento del
servicio.
Capacidad de
servicio.
Caracteristicas del servicio
Aceptacion.

obtener el

Formas de pago.

Financiamiento del proyecto.
Condiciones para otorgar los
créditos.

Destino de la inversion.

Tiempo de recuperacién de la
inversion

Valor Actual Neto (VAN)

Tasa Interna de Retorno (TIR)
Costo Beneficio

entrevistas

Encuesta
Entrevista

Aplicacion de
formulas

Instituciones
financieras
Decretos

Datos recopilados

Elaborado por: Las Autoras
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1.3. Identificacién De La Poblacion

La identificacion de la poblacion se realizara a través de la segmentacion de la
poblacidn, la cual serd el resultado de la division entre la poblacion de la parroquia urbana
Atuntaqui de 25.901 habitantes por el nimero aproximado de integrantes de cada familia que
son cuatro miembros, datos establecidos por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos

(INEC) 2010, quedando de la siguiente manera la poblacion de estudio:

Total habitantes de la parroquia urbana Atuntaqui

Total de la poblacion 25.901 habitantes
Numero aproximado de miembros por familia: 4

Entonces:

Poblacion ciudad Atuntaqui

N° de miembros por familia

N° de hogares=

25.901
= 6.475

Por lo tanto se determina que hay 6.475 hogares en la ciudad de Atuntaqui

Siendo la poblacion a estudiar 6.475

1.3.1. Determinacion de la muestra

Si la poblacion es mayor a 50 se determina la muestra mediante la siguiente formula

estadistica.

No? z2
n=
(N-1)e?+02 Z2
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En donde:

n= tamano de la muestra.

N= tamafio de la poblacion.

6% = Desviacion estandar de la poblacion, que generalmente cuando no se tiene su valor,
suele utilizarse un valor constante de 0,5.

Z = Valor obtenido mediante niveles de confianza. Es un valor constante que, si no se tiene
su valor, se toma en relacion al 95% de confianza que equivale a 1,96 (como mas usual) o en
relacion al 99% de confianza que equivale a 2,58 valor que queda a criterio del investigador.
e = Limite aceptable de error muestral que, generalmente, de igual forma cuando no se tiene
su valor, se utiliza un valor que varia entre el 1% (0,01) y 9% (0,09) valor que depende del
criterio del encuestador. En este caso se utiliza un margen de error del 5%, que es la
diferencia entre el 100% que seria el maximo de confianza y el 95% que utilizamos en este
célculo.

N-1 = Es una correccion que se usa para muestras mayores de 30.
1.3.2. Célculo de la muestra

= 6.475%(0,5)% *(1,96)2
" (6.475—1)%(0,05)2+(0,5)2 *(1,96)2

_ (6.475)%(0,25)* (3,8416)
" (6.474)%(0,0025)+(0,25) *(3,8416)

_6.218

n=
17,14

n= 362 Total 362 encuestas
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1.4. Evaluacién De La Informacion

1.4.1. Informacion primaria

Se utilizaran como informacidn primaria en esta investigacion las encuestas realizadas
en la poblacion de la ciudad de Atuntaqui, tomando como base la muestra determinada

previamente.

Encuesta. La encuesta esta dirigida a la poblacion econdmicamente activa PEA de la
ciudad de Atuntaqui. Las encuestas fueron aplicadas a 362 familias, las cuales estan
conformadas por familias de artesanos, comerciantes, empleados publicos, empleados

privados asi como también amas de casa.

Observacion. Se realizé la observacion directa, esta técnica fue aplicada con la finalidad
de establecer situaciones que no hayan sido detectadas con las técnicas utilizadas

anteriormente que nos permita tener una perspectiva sobre la presente investigacion.

1.4.2. Informacién secundaria

Han sido de gran ayuda la informacion secundaria obtenida en estadisticas, libros,

periddicos, leyes, internet.

El universo comprendido por la poblacién de 25.901 habitantes correspondiente al
area urbana de la ciudad de Atuntaqui, de dicho valor se obtuvo una muestra de 362

encuestas cuyos resultados se presentan a continuacion.

1.4.3 Analisis y tabulacion de la encuesta

Al realizar las encuestas buscamos como objetivo principal determinar la demanda
existente, las necesidades, gustos y preferencias en lo referente a vivienda, de quienes

seran nuestros posibles compradores.



1. ¢Cual es su edad?

Tabla 2. Edad de las personas a quienes se aplicaron las encuestas
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EDAD N° FAMILIAS PORCENTAJE
21-25 54 15%
26-30 118 32%
31-35 57 16%
36-40 29 8%
41-45 43 12%
46-50 61 17%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 1. Edad de las personas a quienes se aplicaron las encuestas.
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Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Andlisis. En la encuesta realizada a 362 familias nimero obtenido en el calculo de la

muestra se puede decir, que la edad que mas prevalece es de 26 a 30 afios de edad, a los

cuales podria estar enfocado el estudio de factibilidad y posiblemente los futuros

beneficiarios de la implementacion del proyecto.



2. ¢Cual es su estado civil actual?

Tabla 3. Estado Civil de las personas encuestadas
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ESTADO CIVIL N° FAMILIAS PORCENTAJE
SOLTERO 60 17%
CASADO 189 52%
DIVORCIADO 32 9%
VIUDO 11 3%
UNION LIBRE 70 19%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 2. Estado Civil de las personas encuestadas

= SOLTERO = CASADO = DIVORCIADO VIUDO = UNION LIBRE

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. Segun los datos obtenidos podemos observar que en lo referente a estado

civil un mayor grado de porcentaje de los pobladores son casados, seguido de los

pobladores que viven en unién libre, luego los solteros, siendo estos datos los mas

relevantes. Estas personas forman parte de la poblacién Econémicamente activa (PEA) de

la ciudad de Atuntaqui.



3. ¢Cuél es su ingreso aproximado mensualmente?

Tabla 4. Ingreso mensual de las familias encuestadas
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INGRESO MENSUAL N° FAMILIAS PORCENTAJE
0-354 224 62%
356-500 109 30%
501-MAS 29 8%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 3. Ingreso mensual de las familias encuestadas
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= 0-354 =356-500 =501-MAS

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Anédlisis. Hemos obtenido que el mayor nimero de personas encuestadas han
manifestado que su ingreso mensual era hasta un salario basico, seguido en menor
proporcion de mas de este valor, y en pequefiisima proporcién personas que ganan mas de
501 dolares, esto nos permite saber que la capacidad que ellos pueden tener al contraer

una obligacion sera minima ya que de otra forma no podrian cubrir con sus obligaciones.



4. ¢De donde provienen sus ingresos?

Tabla 5. Fuente de ingresos de las familias encuestadas

FUENTE DE INGRESO N° FAMILIAS PORCENTAJE
SUELDO 145 40%
NEGOCIO PROPIO 123 34%
OTROS INGRESOS 76 21%
JUBILACION 18 5%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Grafico 4. Fuente de ingresos de las familias encuestadas
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Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Anélisis. Segun los datos recopilados se puede determinar que el 40% de la poblacion
percibe ingresos provenientes de un sueldo, teniendo similitud con el 34% de pobladores
que poseen un negocio propio, seguido de los pobladores que tienen otros ingresos y en

bajo porcentaje las personas que reciben jubilacion.



5. ¢Cuéantas personas conforman su familia?

Tabla 6. Integrantes por familia encuestada
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INTEGRANTES N° FAMILIAS PORCENTAJE
1-3 202 56%
4-6 120 33%
MAS 6 40 11%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Grafico 5. Integrantes por familia encuestada
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Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. Al realizar el analisis de los datos obtenidos en la encuesta podemos determinar

que el numero de personas que conforman cada familia varian de una a seis personas, y en

menor proporcion mas de seis, esto se debe a que los hogares de la actualidad prefieren

tener un nimero menor de nifios para poder brindarles a todos una mejor calidad de vida.



6. ¢Queé tipo de vivienda Ud dispone al momento?

Tabla 7. Tipo de vivienda que poseen las familias encuestadas
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TIPO DE VIVIENDA N° FAMILIAS PORCENTAJE
PROPIA 65 18%
ARRENDADA 98 27%
PRESTADA 98 27%
VIVE CON FAMILIARES 101 28%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 6. Tipo de vivienda que poseen las familias encuestadas
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Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. En los datos recopilados en las encuestas realizadas se pudo determinar que el

72% de las familias no cuentan con una vivienda debido a que la mayoria de las personas

viven con familiares, otras en casas prestadas, arrendadas y otros pobladores en menor

cantidad tienen casa propia, con estos datos se podra decir que la necesidad de adquirir

una vivienda sera uno de los suefios de las familias que no la disponen.
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7. ¢Desearia Ud comprar una vivienda?

Tabla 8. Necesidad de adquisicion de vivienda de las familias encuestadas

DECISION N° FAMILIAS PORCENTAJE
Sl 257 71%
NO 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Grafico 7. Necesidad de adquisicion de vivienda de las familias encuestadas

=Sl = NO

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Anélisis. En la recopilada de las encuestas realizadas a los pobladores de la ciudad de
Atuntaqui, podemos sacar como conclusion que la mayoria de las personas no disponen
de vivienda propia y desean adquirir una. EI querer tener una vivienda propia es el anhelo

de todas las familias del pais.



8. ¢Conoce Ud lo que es una vivienda de interés social?

Tabla 9. Conocimiento de lo que es una vivienda de interes social

CONOCIMIENTO N° FAMILIAS PORCENTAJE
Sl 177 49%
NO 80 22%
N REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 8. Conocimiento de lo que es una vivienda de interés social
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Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. Tomando como base la informacion recopilada en la encuesta realizada se pudo
determinar que la mayoria de personas saben que es una vivienda de interés social,
mientras que en algunos casos desconocen que se trata y la diferencia es el porcentaje de

personas que disponen de casa propia.
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9. ¢Estaria Ud. dispuesto a realizar una inversion para adquirir una vivienda
propia?

Tabla 10. Inversion para adquirir una vivienda

DISPONIBILIDAD N° FAMILIAS PORCENTAJE
Sl 243 67%
NO 14 4%
NO REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Grafico 9. Inversion para adquirir una vivienda
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Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Andlisis. De los resultados obtenidos de las encuestas realizadas la mayoria de los
pobladores si estaran dispuestos a realizar una inversion para poder adquirir una vivienda

propia y asi brindar estabilidad a sus familias y poder tener tranquilidad en su hogar.
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10. ¢ Cual de las siguientes caracteristicas tendria en cuenta al momento de comprar
una casa

Tabla 11. Caracteristicas para comprar una vivienda

CARACTERISTICAS N° FAMILIAS PORCENTAJE
HABITACIONES 32 9%
COSTO 174 48%
MODELO 33 9%
UBICACION 18 5%

NO REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 10. Caracteristicas para comprar una vivienda

>
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Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Anélisis. La mayoria de las personas encuestadas tienen en cuenta que como prioridad al
momento de adquirir una casa es importante saber el costo, para asi determinar las

circunstancias de la adquisicion de las viviendas.



11. ¢ Cuédl es la forma de pago que Ud preferiria para la adquisicion de su vivienda?

Tabla 12. Forma de pago para la adquisicion de la vivienda

FORMA DE PAGO N° FAMILIAS PORCENTAJE

CONTADO 0 0%

CREDITO 1-5 127 35%

CREDITO 6-10 87 24%

CREDITO 11-20 43 12%

NO REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 11. Forma de pago para la adquisicion de la vivienda
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Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Anélisis. De los datos analizados se obtuvo que la mayoria de las personas desean
adquirir una casa con un financiamiento de uno a cinco afios, en cambio otros habitantes

prefieren un crédito de seis a diez afios y en menor porcentaje de mas de diez afios.



12. ¢ Cual es el tamafio ideal de su vivienda?

Tabla 13. Tamafio preferente de una vivienda

TAMARNO N° FAMILIAS PORCENTAJE
PEQUENA 33 9%
MEDIANA 188 52%
GRANDE 36 10%

NO REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 12. Tamafio preferente de una vivienda

105; 29% '

= PEQUENA = MEDIANA = GRANDE NO REQUIEREN

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. De las encuestas se pudo obtener como datos que las casas de mayor aceptacion
fueron las de tamafio mediano, mientras que las pequefias y grandes en menor proporcion.
Con esta informacion se puede determinar qué tipo de viviendas se van a ofertar de

acuerdo a las necesidades de los pobladores.



13. ¢ De cuantas plantas preferiria Ud su vivienda?

Tabla 14. Modelo preferente de vivienda

MODELO VIVIENDAS N° FAMILIAS PORCENTAJE
UNA PLANTA LOZA 69 19%

DOS PLANTAS LOZA 155 43%

UNA PLANTA TECHO 11 3%

DOS PLANTAS TECHO 22 6%

NO REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 13. Modelo preferente de vivienda.
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Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. En la informacién obtenida se ha determinado que las personas tienen mayor
inclinacion por el modelo de casa de dos plantas con loza, seguido de una planta con loza,

dos plantas con techo y en menor proporcion de una planta con techo.



14. ;Le gustaria vivir en un conjunto habitacional con disefios de viviendas que

actualmente el MIDUVI financia parcialmente?

Tabla 15. Gustos de vivir en un conjunto habitacional de las familias encuestadas
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PREFERENCIAS N° FAMILIAS PORCENTAJE
Sl 224 62%
NO 33 9%
NO REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 14. Gustos de vivir en un conjunto habitacional de las familias encuestadas

=S| =NO = NOREQUIEREN

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Anélisis. La mayoria de las personas a las cuales se realizd las encuestas manifiestan que
si les gustaria vivir en un conjunto habitacional con disefios de viviendas que el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), segln calculos realizados esta

mayoria corresponde a un 62%.



15. ¢Si le presentaran la oportunidad de participar en un proyecto de viviendas
financiadas por el MIDUVI y por las Instituciones financieras privadas, le gustaria

ser uno de sus beneficiarios?

Tabla 16. Participacion en un proyecto de viviendas de interés social
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PARTICIPACION N° FAMILIAS PORCENTAJE
Sl 257 71%
NO REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Graéfico 15. Participacion en un proyecto de viviendas de interés social
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= S| = NO REQUIEREN

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Anélisis. La idea de ser uno de los beneficiarios de un proyecto de viviendas financiadas
por el MIDUVI y por las instituciones financieras privada ha tenido gran acogida puesto
que la mayoria de personas respondieron que si les gustaria, esto se pudo obtener segun

datos recopilados de las encuestas realizadas.

En la actualidad en la ciudad de Atuntaqui, no existen oferentes de proyectos de interés
social, los que existen se dedican a la construccion privada de viviendas, direccion técnica

y consultoria.



1.5. Analisis AOOR (Aliados, Oponentes, Oportunidades y Riesgos)

1.5.1 Aliados

e Proveedores de material pétreo como arena, ripio, piedra, polvo de piedra etc.

e Proveedores de materiales de construccion, como cemento, cerdmicas, hierro, ladrillo,
bloque, griferia, juegos de bafio, material eléctrico ect.

e El Banco del Estado como financiera que apoya este tipo de proyectos inmobiliarios
con créditos.

e Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, por ser el promotor de este tipo de
proyectos.

e EI Municipio de Antonio Ante por ser el ente coordinador de los proyectos
inmobiliarios.

e El personal técnico y calificado, como arquitectos, ingenieros civiles, topdgrafos, y

personal operativo como maestros de construccién.

1.5.2 Oponentes

e Empresas constructoras que tienen gran trayectoria y un mercado establecido.

e Las empresas de Bienes Raices, dedicadas a la venta de viviendas terminadas.

e Las construcciones informales, que realizan sus trabajos sin observar las normas
técnicas de construccion.

e Los impuestos actuales creados por el gobierno tales como las salvaguardias y el
impuesto a las plusvalias y de herencias, esto ha generado que el costo de las

viviendas suba su costo mas 0 menos en un 5%.
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1.5.3 Oportunidades

e La generacion de nuevas plazas de trabajo durante la ejecucion del proyecto.

e El bono de la vivienda que beneficiara en una parte la construccion del proyecto.

e Posicionarnos en el mercado local de la construccion de viviendas de interés social.

e Las instituciones financieras estan en la obligacion de conceder créditos para la
adquisicion de viviendas de interés social, por tanto serd mas facil que los clientes
cancelen al ejecutor del proyecto el 100% del precio de venta de la casa.

e La inversion del Estado en este tipo de proyectos, y las facilidades que prestan las
instituciones publicas para apoyar al constructor en la ejecucion de estos proyectos de

interés social.

1.5.4 Riesgos

e Lainestabilidad de los costos de los materiales de la construccion.

e La creacion de nuevos impuestos que generen mas costos al sector de la construccion,
esto hara que las personas no deseen adquirir una vivienda.

e La inestabilidad econémica del pais, ya que en la actualidad al 2015 con la caida del
precio del petrdleo, el Estado se ha visto en la necesidad de recortar su presupuesto,
esto genera una recesion econdémica que no sabemos cuando terminard, provocando
que los clientes estén indecisos.

e Los bajos ingresos de los clientes, esto hara que las instituciones financieras no
concedan los creditos para la adquisicion de la vivienda.

e Ladisminucion de actividad econdmica en el pais
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1.6. Identificacion de Oportunidad de la Inversion.

Segln los datos obtenidos de las encuestas realizadas a los pobladores del canton
Atuntaqui sector de Santo Domingo, de edad comprendida entre los 21 a 50 afios, la mayoria
de los pobladores no disponen de vivienda propia, y las casas en las que habitan son prestadas
por familiares o pagan por ellas un arriendo, siendo estos los posibles beneficiarios de la
implementacién del proyecto, pues han manifestado el deseo de comprar una vivienda propia

siendo este el suefio de toda familia poder tener su vivienda propia.

Se puede observar también que no existen proyectos que ofrezcan casas de interés
social en conjuntos habitacionales, en los que sus costos sean asequibles y los pobladores

puedan acceder.

De acuerdo a los datos recopilados en la encuesta se ha determinado que la mayoria
de los pobladores interesados en adquirir una vivienda de tamafio mediano que conste de dos

plantas y que sea financiada, mediante un crédito de cinco afios.

Los costos de la vivienda financiada se estiman para las personas que perciben desde
una remuneracion bésica en adelante, incluidas también todos los pobladores de la localidad
que perciben un sueldo, asi también aquellas personas que perciben ingresos fruto de los
negocios propios que poseen, en este grupo encontramos de igual manera a personas que
tiene otros ingresos como pensiones.  No olvidemos que la agricultura es una actividad
economica de la poblacion del sector de Santo Domingo del Canton Antonio Ante, por lo que
las VIS (Viviendas de Interés Social) también estan dirigidas a este sector econémico

olvidado de la poblacion.

Por lo anteriormente indicado podemos determinar que es necesario realizar el

“ESTUDIO DE FACTIBILIDAD PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
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URBANAS DE INTERES SOCIAL, EN EL SECTOR SANTO DOMINGO, DEL CANON
ANTONIO ANTE, PROVINCIA DE IMBABURA”; y posteriormente realizar su
implementacion con la finalidad de contribuir al desarrollo local y fortalecimiento del nucleo

familiar de las personas que desean una vivienda propia en el sector antes mencionado.



CAPITULO I

2. MARCO TEORICO CIENTIFICO

2.1. Estudio De Factibilidad

Artes, P. (2010, septiembre 27). Estudio de Factibilidad y Proyectos de Inversion.
Extraido el 01 de mayo del 2015 desde
http://estudiodefactibilidadyproyectos.blogspot.com/ expresa que el estudio de
factibilidad, son las posibilidades que tiene de lograrse un determinado proyecto. Es el
analisis que realiza una empresa para determinar si el negocio que se propone sera
bueno o malo, y cuales seran las estrategias que se deben desarrollar para que sea

exitoso.

En si el Estudio de Factibilidad es un instrumento que ayuda en la toma de decisiones

de los empresarios logrando visualizar si el negocio propuesto serd bueno o malo para

invertir, ademas que podran fijar las estrategias necesarias para lograr que el proyecto sea

exitoso.

2.1.1. Razones para los estudios de Factibilidad

Palacio. | (2010) expresa que los estudios de factibilidad son requeridos cuando:

a) Una empresa ya existente y desea montar un nuevo proyecto.

b) Una firma considera realizar cualquier tipo de combinaciéon o alianza de firmas o
empresas ‘“‘fusiones”, con el objeto de obtener una mejor posicion para el coman interés
de las respectivas firmas.

¢) Cuando la firma o empresa considere la necesidad de ampliar las facilidades actuales
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d) Cuando se considere la necesidad de construir nuevas instalaciones, o se considere
realizar una ampliacion de su planta.

e) Cuando se considere una reubicacion fisica de sus instalaciones.

f) Cuando se complete la posibilidad de adoptar nuevas lineas de produccion, servicios y/o
productos.

g) Cuando se desea expandir geograficamente el area de mercado o la busqueda de nuevos
mercados.

h) Cuando se contemple la diversificacién de las operaciones.

i) Cuando se desee hacer reemplazo de equipos fundamentales en su proceso de produccion
o distribucidn.

J) Cuando se contemple la posibilidad de adoptar nuevas tecnologias. (pp.22,23).

El estudio de factibilidad tiene como objetivo fundamental determinar la inversion y
la rentabilidad que generaré la implantacion de una nueva idea de proyecto, ya sea creado por
una empresa existente segun la necesidad que tenga, o para la creacién de una nueva idea de

negocio.

2.1.2. Partes requeridas en la elaboracion de los estudios de factibilidad.

Palacio. 1 (2010) expresa que un estudio de factibilidad debe contemplar como minimo

los siguientes aspectos:

A. Caracteristicas de la empresa que realizard un proyecto. Es importante saber si se trata de
una empresa que existe o de una que se constituye a raiz del proyecto.

B. Anélisis de los mercados. Este aspecto es de vital importancia en los estudios de
factibilidad, por cuanto es la etapa donde se pueden identificar los ingresos esperados del
proyecto, e incluso las amenazas que pueden existir para que dichos ingresos no se den, o
por lo menos no en las magnitudes que se proyecten.

C. Laaplicacion del proyecto. El cual implica:



1)

2)

3)

El andlisis de las condiciones y el medio, esto conlleva a otros aspectos como la
localizacion del proyecto, disponibilidad de insumos, aspectos institucionales, Costos
Indirectos de Fabricacién, facilidad de transporte, distancia de los mercados nacionales e
internacionales de ser el caso, medios de transporte.

Analisis de los factores que afectan directamente el proyecto, tales como disponibilidad de
materia prima, disponibilidad de mano de obra calificada, y los costos directos de
fabricacion.

El Proceso productivo como tal, en esta fase se analizara las necesidades especificas y los
retornos de las operaciones del proyecto.

El plan de inversion y finalizacion. Que basicamente consiste en cuantificar las inversiones
del proyecto e indicar las fuentes para financiar las inversiones.

Analisis financiero de la compafiia. Esto es lo que se requiere cuando el proyecto va hacer
desarrollado por una empresa existente, para ver si cuenta con la capacidad financiera para
sacar adelante el proyecto, esto es necesario cuando el proyecto que se desea realizar puede
salvar a la empresa de su quiebra total y ponerla a flote.

Viabilidad financiera. Que requiere entre otros elementos proyecciones de estados de
ingresos y gastos, elaboracion de flujos de fondo proyectados que identifiquen claramente
los requerimientos del proyecto, calculo y analisis de los indicadores financieros que
soporten la viabilidad financiera del proyecto.

Viabilidad econémica y social del proyecto. En esta fase se trabaja con los conceptos de
precios y costos, ademas es importante analizar también los impactos esperados del proyecto
como: generacion de empleo, impacto sobre el ambiente, la sociedad y todo lo que pueda
afectar el habitat en la region o en el paisaje.

Viabilidad ambiental. En este sentido se debera analizar que el proyecto respete los
ecosistemas, asi como también las leyes, acuerdos, convenios que propenden el

mejoramiento de las condiciones de vida, producciones limpias. (pp.24,25,26).
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Para implementar un proyecto de inversion el primer paso a seguir, es realizar un
estudio de factibilidad; que sustente, establezca pautas, métodos que se deberé seguir para su
implementacion y justifique la inversion que se pretende realizar; otro beneficio es que
reducird el riesgo de efectuar una mala inversion en un proyecto que no generara rentabilidad
financiera ni social; desde otro punto de vista el estudio de factibilidad aunque implica costo
y tiempo formaliza, documenta y sustenta la idea de negocio propuesto convirtiéndose en una
buena carta de presentacion para buscar financiamiento externo ya sea con inversionistas o

instituciones financieras.

2.2. Proyecto De Inversion

Cordoba, P (2011) considera que un proyecto de inversion es “Una propuesta técnica y
economica para resolver un problema de la sociedad utilizando los recursos humanos,
materiales y tecnoldgicos disponibles, mediante un documento escrito que comprende una

serie de estudios que permiten al inversionista saber si es viable su realizacion” (P.2)

Un proyecto de Inversion es una solucion inteligente que si se le asigna un capital

determinado podra producir bienes o servicios que faciliten el modo de vida del ser humano.

2.2.1. Tipos de Proyectos

Cordoba, M (2011) manifiesta que: “Existen diferentes tipos de proyectos, cada uno se
dirige a solucionar determinadas barreras al desarrollo, y tienen costos y beneficios

especificos asociados, asi:”

a) De acuerdo a su naturaleza, los proyectos pueden ser:
» Dependientes, son los proyectos que para ser realizados requieren que se haga otra

inversion.



b)

c)

Independientes, son los proyectos que se pueden realizar sin depender ni afectar ni ser
afectados por otro proyecto.

Mutuamente excluyentes, son proyectos operacionales donde aceptar uno impide que se
haga el otro, o lo hace innecesario. (p.5)

De acuerdo al &rea que pertenece los proyectos pueden catalogarse en cinco tipos
basicos:

Productivos: Los que utilizan recursos para producir bienes orientados al consumo
intermedio o final.

De infraestructura econémica: Los que generan obras que facilitan el desarrollo de
futuras actividades.

De infraestructura social: Los que se dirigen a solucionar limitantes que afectan el
rendimiento de la mano de obra, tales como deficiencias en educacion, salud, provision
de agua potable y para riego, telefonia, etc.

De regulaciéon y fortalecimiento de mercados: son los proyectos que apuntan a
clarificar y normalizar las reglas de juegos de los mercados, o a favorecer el marco
juridico donde se desenvuelven las actividades productivas.

De apoyo de base: Aquellos dirigidos a apoyar a los proyectos de las tipologias
anteriores. Son proyectos de asistencia, por ejemplo, de capacitacién, asistencia
técnica, alfabetizacion, vacunacion, etc., y estudios basicos para diagnostico e
identificacion de proyectos. (p.6).

De acuerdo al fin buscado los proyectos pueden ser:

Proyectos de inversion privada: En este caso el fin del proyecto es lograr una
rentabilidad econdmica financiera, de tal modo que permita recuperar la inversion de
capital puesta por la empresa o inversionistas diversos en la ejecucién del proyecto.
Proyecto de inversion publica: En este tipo de proyectos el estado es el inversionista
que coloca sus recursos para la ejecucién del mismo. EIl estado tiene con fin el

bienestar social, de modo que la rentabilidad del proyecto no es solo econémica, sino
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también el impacto que el proyecto genera es mejora del bienestar social del grupo
beneficiado o la zona de ejecucion.

» Proyectos de inversion social: Un proyecto social siguen el Unico fin de generar un
impacto en el bienestar social. Generalmente en estos proyectos no se mide el retorno
econdmico; es mas importante medir la sostenibilidad futura del proyecto, es decir, si
los beneficiarios puedes seguir generando beneficios a la sociedad, aun cuando acabe

el periodo de ejecucidn del proyecto. (p.6).

Los proyectos se formulan y se elaboran de acuerdo al entorno, a los inversionistas, y
las necesidades de la empresa o sociedad donde se pretende desarrollar e implementar la

nueva idea.

2.2.2. Ciclo de Vida de los Proyectos

Cordoba, M (2011) manifiesta que: “El ciclo de vida de un proyecto de inversion
se inicia con un problema originado en una necesidad, a la cual debe buscérsele solucion
coherente. Generalmente, los proyectos de inversion atraviesan por cuatro grandes

fases:” (p.8)

a) Pre inversion. La pre inversion consiste en identificar, formular y evaluar el proyecto y
establecer como se llevaria a cabo para resolver el problema o atender la necesidad que
le da origen. (p.9)

b) Inversién o Ejecucion. La fase inversion corresponde al proceso de implementacion del
proyecto una vez seleccionado el modelo a seguir donde se materializan todas las
inversiones previas a su puesta en marcha. (p.13)

c) Operacion. La fase de operacion es aquella donde la inversion ya materializada esté en
ejecucion, una vez instalado el proyecto entra en operacion y se inicia la generacion del
producto (bien o servicio), orientado a la solucion del problema o a la satisfaccion de la

necesidad que dio origen al mismo. (p.14)
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d) Evaluacién de Resultados. Si el proyecto es la accién o respuesta a un problema es
necesario verificar, después de un tiempo razonable de su operacion, que efectivamente el

problema ha sido solucionado por la intervencion del proyecto (p.14).

2.2.3. Beneficiarios De Un Proyecto

Cordoba, M (2011) afirma que “Los beneficiarios de un proyecto son aquellos individuos
0 grupos que recibiran los beneficios directos del mismo, es decir, aquellos hacia quienes

el proyecto se dirigen”

Una primera caracterizacion de estos actores puede hacerse en términos de su
inclusién en el momento econémico predominante. Podemos profundizar la caracterizacion
agregando otras variables: tipo de organizacion, objetivo de la explotacion, producto

principal, tecnologia, capacidad de innovacion tecnoldgica, capital invertido y productividad.

(p.36)

2.3. Diagnostico Situacional

Monferrer, D (2013), expresa que: “El beneficio que se obtiene con su aplicacion
es conocer la situacion real en que se encuentra la empresa, asi como el riesgo y

oportunidades que le brinda el mercado”. (p.35).

2.3.1. Andlisis factor externo.

Monferrer, D (2013), expresa que: “Consiste en analizar tanto el macroentorno (entorno
economico, politico, social, cultural, tecnoldgico, etc.) como el microentorno de la empresa
(competencia, proveedores, distribuidores, clientes, agentes de interés) con el fin de
detectar las oportunidades de las cuales nos podemos aprovechar y las amenazas a las

cuales deberemos hacer frente. (p.35)



En el diagndstico situacional de la empresa se lo realiza con la finalidad de
analizar la situacion por la que atraviesa la empresa, esto identificara las variables internas
como externas las cuales facilitaran, la toma de decisiones; el macroambiente es un factor
no controlable que afecta a todas las empresas en general, y el microambiente es un factor
propio de las empresas y muchas veces las variables que afectan el buen funcionamiento

de la empresa pueden ser en gran medida controlados aunque no sean eliminados.

2.4. Estudio De Mercado

Cordoba, M (2011) afirma que “El mercado es el punto de encuentro de oferentes
y demandantes de un bien o servicio para llegar a acuerdos en relacion con calidad, la

cantidad y el precio”. (p.52).

El Estudio de Mercado es la recopilacién y analisis de datos que tratan
primordialmente acerca de los clientes, competencia, los agentes externos e internos que
podrian afectar directamente en la produccién y comercializacion del bien o servicio que
se pretende introducir en el mercado, ademas que podremos identificar claramente que

cantidad debemos producir para satisfacer la demanda.

2.4.1. Segmentacion del mercado

Monferrer, D (2013), manifiesta que: “En este sentido, segmentar es diferenciar el
mercado total de un producto o servicio en grupos diferentes de consumidores,
homogéneos entre si y diferentes a los demas, en cuanto a habitos, necesidades y gustos,

que podrian requerir productos o combinaciones de marketing diferentes”. (p.57).

En otro sentido la segmentacion es dividir un mercado es fragmentos mas
pequefios, enfocandose en un grupo determinado de la poblacion que cuenten con las

caracteristicas, gustos y condiciones que se necesita.
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2.5. La Demanda

Cordoba, M (2011) explica que:

La demanda se define como la cantidad y calidad de bienes y servicios que pueden
ser adquiridos a los diferentes precios del mercado por un consumidor (demanda
individual) o por el conjunto de consumidores (demanda total o de mercado), en un

momento determinado.(p.62).

La Demanda evalla la intencion de compra que tienen las personas sobre un
determinado bien o servicio y su disposicién de pago; su estudio nos permitira identificar
nuevas tendencias, gustos y preferencias de los consumidores frente a una competencia
constantemente cambiante, otro motivo de estudio es mejorar las estrategias de venta, crear
un valor agregado sobre un producto existente o integrar productos complementarios que
mejoren la produccion. Para las empresas existentes utilizan el estudio de la demanda como
una estrategia competitiva para analizar las necesidades no satisfechas de los demandantes de
su producto o servicio y de esta manera crear un plan de mejoramiento o a su vez cambiar su

matriz productiva.

2.6. La Oferta

Segun Kotler (2010), “La oferta es una relacion que muestra las cantidades de
una mercancia que los vendedores estarian dispuestos a ofrecer para cada precio

disponible durante un periodo de tiempo dado si todo lo demés permanece constante”.

(p.72)

La Oferta hace referencia a la cantidad de bienes o servicios que se ofrece en el
mercado bajo determinadas circunstancias, con la finalidad de satisfacer las necesidades

de la demanda identificada, tomando en cuenta el poder de adquisicion o la capacidad
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econdmica que tiene el consumidor al momento de adquirir un producto; la ley de la
oferta nos indica que a mayor precio de un producto mayor incentivo tendran los

oferentes para producir un bien o servicio.

2.6.1. El Precio

Monferrer, D (2013), en cuanto al precio manifiesta:

Todos los productos tienen un precio, del mismo modo que tienen un valor. Las empresas
que comercializan sus productos les fijan unos precios como representacion del valor de
transaccion para intercambiarlos en el mercado, de forma que les permitan recuperar los
costes en los que han incurrido y obtener cierto excedente. En el sentido mas estricto, el
precio es la cantidad de dinero que se cobra por un producto o por un servicio, o la suma
de todos los valores que los consumidores intercambian por el beneficio de poseer o

utilizar productos.

El Precio es la recompensa monetaria que se asigna a un producto o servicio; es
importante tomar en cuenta que el precio se fija a partir de los costos mas un margen de

utilidad que la empresa fija segun sus politicas internas.

2.7. Estudio Técnico

Segun Cordoba, M (2011), expresa:
El estudio técnico busca responder a los interrogantes basicos: ¢cuanto, dénde, como y con
qué producird mi empresa?, asi como disefiar la funcién de produccién éptima que mejor
utilice los recursos disponibles para obtener el producto o servicio deseado, sea éste un bien

0 un servicio.

Este estudio nos permite analizar el proceso que debera recorrer un producto para ser
comercializado, en donde se fijara la capacidad de produccion, la disponibilidad de materias

primas, la ubicacion de la planta, determinacién de recursos humanos y financieros, equipos y
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maquinarias que se utilizara para la transformacion de un bien o servicio y de esta manera

satisfacer la demanda.

2.8. Tamafo del proyecto

Segln Hargadon (2011) dice:

Es la capacidad de produccion que tiene el proyecto durante todo el periodo de
funcionamiento, se define como la capacidad de produccién al volumen o nimero de
unidades que se pueden producir en un dia, mes, afio, dependiendo del tipo de proyecto que

se esté formulando. (p.211)

Es una parte fundamental del estudio técnico de un proyecto donde se animalizara
cuanto producir, y que cantidad de los factores de produccién utilizaremos para cada unidad

de producto.

2.9. Localizacion del proyecto.

La localizacion del proyecto consiste en identificar y analizar las variables
denominadas fuerzas de localizacion en el que el resultado de estas fuerzas produzca la

minima 0 maxima ganancia o el costo unitario.

A. Macro Localizacién
Betzaida (2011) expresa:” La macro localizacion tiene en cuenta aspectos sociales y
nacionales de planeacion basandose en las condiciones regionales de la oferta y la
demanda y en la infraestructura existente debe indicarse con un mapa del pais o region

dependiendo del drea de influencia del proyecto”. (p.38)

La macro localizacion busca un lugar apropiado donde debe desarrollarse la

implementacién adecuada del proyecto, es decir en donde se detalla especificamente la
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zona y se establece las coordenadas geograficas con la finalidad de ubicar el sector
adecuado y con condiciones apropiadas.

B. Micro Localizacion

Sapag (2010) afirma que: “la micro localizacion abarca la investigacion y la
comparacion de los componentes del costo y un estudio de costos para cada alternativa
se debe indicar con la ubicacion del proyecto el sitio en donde opera” (p.220)

Para el anélisis de la microlocalizacion es necesario contar con una serie de factores,
los mismos que permitiran conocer las caracteristicas del sector para el desarrollo del

proyecto.

2.10. Vivienda

WIKIPEDIA, Enciclopedia libre, (2012), define como: “Es un edificio cuya principal
funcion es ofrecer refugio y habitacién a las personas y sus enseres y propiedades,

protegiéndoles de las inclemencias climaticas y de otras amenazas naturales”.

Podemos decir que la vivienda es un complemento para alcanzar la dignidad humana,
su calidad de vida, y su desarrollo social donde este pueda satisfacer todas sus expectativas
emocionales y realizarse como persona, ademas que se la considera como un derecho al que
todo ser humano debe tener acceso, las viviendas constituyen un bien registral sujeto a

gravamenes Y clasificandose en urbanas y rurales.

2.10.1. Definicién de vivienda de interés social

Las Naciones Unidas (como se sito en MIDUVI, 2014) dice: “Es el espacio
plenamente equipado, en vecindarios dotados de servicios urbanos accesibles, con
relaciones que permitan la comunicacion vecinal, donde es posible el desarrollo familiar y
personal a todos los niveles que la sociedad avanzada demanda. Ademas, debe ser fija 'y

habitable, que cumpla requisitos basicos de funcionalidad, seguridad, habitabilidad y



accesibilidad, establecidos por las normas de cada pais y con unos minimos requisitos de
confort, asilamiento climético (frio, humedad, lluvia, calor), seguridad estructural, calidad

constructiva, entre otros”.

Tipos de Vivienda. De acuerdo con las caracteristicas de las viviendas se clasifican en los

siguientes tipos:

a)

b)

Casa o0 Villa. Es toda construccion permanente hecha con materiales resistentes, tales
como: hormigon, piedra, ladrillo, adobe, cafia o madera. Generalmente tiene
abastecimiento de agua y servicio higiénico de uso exclusivo.

Departamento. Conjunto de cuartos que forman parte de un edificio de uno o0 méas
pisos. Se caracteriza por ser independiente, tiene abastecimiento de agua y servicio
higiénico de uso exclusivo.

Mediagua. Es una construccién de un solo piso con paredes de ladrillo, adobe,
bloque o madera, con techo de paja, asbestos (eternit) o zinc. Tiene una sola caida de
agua y no mas de dos cuartos o piezas. Si disponen de mas de dos cuartos o piezas se

registra como casa o villa.

2.10.2. Tipologia de Vivienda de Interés Social

Segun el Reglamento de Calificacién de Proyectos del Ministerio de Desarrollo Urbano y

Vivienda (MIDUVI), articulo 11. Tipologia De Viviendas, manifiesta “Los Proyectos de

Vivienda de Interés Social, para ser calificados como tal, deberan justificar las siguientes

tipologias:”

Vivienda unifamiliar. Entendiéndose por viviendas destinadas al uso y ocupacion de una

sola familia, en funcién de su entorno:

e Aislada: Si todo su perimetro es exterior.
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e Pareada: Si tiene un s6lo muro medianero con otro edificio de distinto
propietario.
e Adosada: Si tiene mas de un muro medianero con otros edificios de distinto

propietario.

Vivienda Multifamiliar. Entendidas por tal a la integracion de unidades de vivienda para

uso y ocupacion de varias familias.

2.11. Sistema de Incentivos para Vivienda Urbana (VIS)

En la Norma de Procedimiento Aplicable al Sistema de Incentivos para Vivienda Urbana

Segun el Art. 1, menciona que:

Es un sistema integral, coherente y de aplicacién en todo el territorio nacional, por medio
del cual el Estado Ecuatoriano, entregard a través del Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda, un bono no reembolsable para Vivienda Urbana, como un subsidio Unico y
directo a las familias de medianos y bajos ingreso; sera concedido por una sola vez, bajo
criterios objetivos enmarcados en un sistema transparente de calificacion de
beneficiarios, destinados Unicamente a la adquisicion, construccion de vivienda en
terreno propio, 0 mejoramiento de vivienda, para uso del grupo familiar beneficiariado.
El bono de la vivienda entregado por el MIDUVI no sera reembolsable, a excepcion de
algunos casos como el incumplimiento como menciona en su Acuerdo Ministerial N° 216

del 24 de Septiembre 2013.

2.12. Promotor Inmobiliario (PI)

En Norma de Procedimiento Aplicable al Sistema de Incentivos para Vivienda

Urbana Art. 5 de las Abreviaturas y Definiciones, numeral 30 dice:
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Son las organizaciones publicas o privadas, juridicamente reconocidas, incluidas las
organizaciones no gubernamentales (ONG’s), las asociaciones de profesionales sin
relacién de dependencia con el Estado y quienes deberan contar con un representante
profesional técnico de construccion; los profesionales y sin relacién de dependencia con el
Estado, arquitectos o ingenieros civiles individualmente considerados; y, las asociaciones
0 cooperativas de vivienda, que califiquen y registren sus proyectos habitacionales o
viviendas individuales en el MUDUVI, de conformidad con la Ley, habilitados para
promover, construir, financiar y comercializar proyectos habitacionales o viviendas
individuales de su propiedad, para los beneficiarios del bono; los mismos que podran estar

inscritos en el Registro Unico de Proveedores.

2.13. Constitucion de la Republica del Ecuador

Segun el Art. 30, Las personas tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econdmica,
ademas Segun el Art. 375, numeral 5, manifiestan que: El Estado, en todos sus niveles de

gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

Desarrollara planes y programas de financiamiento para vivienda de interés social, a
traves de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las

personas de escasos recursos econdémicos y las mujeres jefas de hogar.

2.14. Ley de Desarrollo de Vivienda de Interés Social

Las viviendas que se construyan amparandose en los beneficios de esta Ley, solo
podran ser adquiridas por personas gque no sean propietarias de vivienda en el territorio

nacional.

Segun el Art. 1, de la Ley de Desarrollo de Vivienda de Interés Social, manifiesta que: la

presente ley fomentara el desarrollo de la vivienda de interés social.



Segun el Art. 2, para los fines de esta ley se entiende como vivienda de interés social
aquella que, por su precio, sea susceptible de adquisicion por los sectores de menores
recursos. La Junta Nacional de la Vivienda determinara, por lo menos anualmente, el
limite econémico de este concepto, a través de resoluciones que se publicaran en el

Registro Oficial.

Segun el Art. 3, gozaran de los beneficios de la presente Ley las personas naturales o

juridicas, que ejecuten programas de vivienda de interés social en el Ecuador.

Segun el Art. 4, los beneficios que se establecen en la presente Ley amparan
exclusivamente la ejecucion de los programas de vivienda de interés social. Si las personas
que se acojan a la presente Ley realizan otro tipo de actividad que no sea la realizacion de
vivienda de interés social, se sujetaran para tales otras actividades al régimen tributario y

crediticio comun.

Segun el Art. 5, las viviendas que se construyan amparandose en los beneficios que esta
Ley establece, solo podran ser adquiridas por personas que no sean propietarios de

inmuebles.

Segun el Art. 7, e inciso 2, las operaciones de crédito que se efectlien con aplicacion a las
lineas de crédito que financien los proyectos de vivienda de interés social calificados por la

Junta Nacional de la Vivienda estara exonerada de toda clase de impuestos.

La transferencia de terrenos que se destinen a programas de vivienda de interés social
calificadas por la Junta Nacional de la Vivienda estard exonerada del 80% de todos los
impuestos fiscales, municipales y especiales, salvo el impuesto a la utilidad derivada de la

compraventa de predios urbanos o rurales.

Segun el Art. 37, Definiciones y Ambito de Aplicacion: Para los fines determinados en la

Ley de Desarrollo de Vivienda de Interés Social, se entiende como vivienda de interés
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social aquella que, por su precio, sea susceptible de adquisicion por los sectores de

Menores recursos.

Segun el Art. 39, Calificacion de los Programas de Vivienda de Interés Social: La
calificacion de los programas o proyectos de vivienda de interés social es responsabilidad

y funcion de la Municipalidad en cuya jurisdiccion se haya proyectado implantarlos.

Segun el Art. 105, Puntos por Cargas Familiares: Se otorgaran 40 puntos por cada carga

familiar, hasta un méaximo de 280 puntos.

Segun el Art. 106, Puntos por Criterios de Discapacidad: Se asigharan 25 puntos
adicionales por cada integrante del grupo familiar que sea discapacitado permanente,

hasta un maximo de 50 puntos.

Segun el Art. 107, Puntos por Jefatura de Hogar: Segun el caso, se otorgaran: 10 puntos
por la jefatura compartida (padre y madre); 30 puntos si se trata de padre o madre solos, 0
50 puntos si el jefe del grupo familiar es discapacitado permanente o perteneciera a la

tercera edad (igual o mayor a 65 afios de edad).

Si el aspirante fuera persona sola, sin cargas familiares, no recibird puntos por este

concepto.

Segun el Art. 108, Puntos por Ingreso Familiar Mensual Total: Se otorgaran hasta 220

puntos.

Segun el Art. 109, Puntos por Ahorro Adicional a la Cuota de Entrada: El cumplimiento de
la cuota de entrada no otorga puntaje. Por el equivalente a cada 10 délares de ahorro

adicional a la cuota de entrada, se asignara 1 punto, hasta un méximo de 400 puntos.

Segun el Art. 110, Estimulos Puntuales:
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> Puntos por postulacion conjunta. La postulacion conjunta acreditara 50 puntos
adicionales por familia postulante.
> Puntos por permanencia del ahorro. Al postulante que no haya sido favorecido
con el bono en el corte operativo en el que participé y que mantenga depositado el ahorro
en la cuenta para vivienda hasta el siguiente corte operativo en que postule, se le
asignaran 200 puntos adicionales; este puntaje es acumulativo, hasta por un total de 400
puntos. En caso de transferir su ahorro de una IFI a otra, mantendra el derecho a este

puntaje.

Como evidencia de la permanencia del ahorro, el postulante debera adjuntar a la
carpeta de documentos generales copia de la cuenta para vivienda que demuestre que

mantuvo hasta la nueva postulacién su ahorro.

De acuerdo a la presente Ley, puedo acotar que es exclusiva y estricta, encaminada
hacia las personas de bajos recursos econémicos, entendiendo que son las personas que no
poseen bienes en ninguna parte del pais, y que sus ingresos mensuales incluso son menos de

100 dolares.

2.15. Ley de Creacion del Fondo de Solidaridad

Segun el Art. 2, de la Ley de Creacion del Fondo de Solidaridad, manifiesta que:
“Los fines y objetivos del Fondo de Solidaridad son la atencion a las politicas de
desarrollo humano exclusivamente, mediante el financiamiento de programas de educacion
formal y no formal en sus diversas modalidades; de la salud en sus fases de prevencion,
curacién y rehabilitaciéon, maternidad gratuita y nutricién infantil, saneamiento ambiental,
dotacion de agua potable y alcantarillado; del desarrollo urbano; de la preservacion del
medio ambiente; de vivienda de interés social; de electrificacion rural; de fomento y
promocion cultural; y, otros que tengan la finalidad de promover el bienestar social en el

contexto del desarrollo comunitario y el empleo productivo™.
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Segun el Art. 3, Para el cumplimiento de sus fines y objetivos especificos el Fondo de

Solidaridad utilizara los siguientes medios:

o Suscribird convenios para el financiamiento no reembolsable y por excepcion,
reembolsable de los programas de desarrollo humano que realicen las instituciones
del Estado asi como corporaciones y fundaciones privadas sin fines de lucro en los
ambitos de la educacion formal y no formal en sus diversos niveles y modalidades;
de la salud en sus fases de prevencién, curacion y rehabilitacién, maternidad
gratuita y nutricion infantil, saneamiento ambiental, dotacion de agua potable y
alcantarillado; del desarrollo urbano; de la preservacion del medio ambiente; de

vivienda de interés social.

2.16. Reglamento a la Ley de Creacion del Fondo de Solidaridad

Segun el Art. 10, del Reglamento a la Ley de creacion del Fondo de Solidaridad,
manifiesta que: “Las Operaciones de Financiamiento de los Programas de Desarrollo

Humano estan constituidas por aquellos rubros cuya orientacién busca satisfacer los
requerimientos basicos de la poblaciéon ecuatoriana. La asignacién presupuestaria de
recursos para este tipo de inversiones deberd contar con los estudios de factibilidad e
impacto sobre la poblacion y el medio ambiente, que incluyan memorias técnicas,
presupuestos, cronogramas de inversion, y demés informacién que permita el control y

evaluacion de su ejecucion”.

2.17. Ley Especial Para la Contratacion de Proyectos de Interés Social

La actual Ley de Contratacion Publica tiene procedimientos, que frente a la urgencia
de atender inaplazables necesidades de caracter social, significan obstaculos que impiden

la oportunidad en la atencion de las demandas de la comunidad.
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Obras que podrian ejecutarse en un plazo de cuatro a seis meses, muchas veces
requieren un periodo promedio de siete meses previos entre preparacion de documentos
contractuales, aprobacién de los mismos por las autoridades pertinentes, periodo de
licitacion o concurso, anélisis e informe sobre las propuestas, discusion de los contratos e
informes previos a la contratacion, hasta culminar con la contratacion y la entrega de
anticipos; con la consecuencia de que en casi todas las ocasiones luego de la entrega del
mismo ya se estd solicitando, por parte del contratista, de acuerdo a las bases, la

consiguiente revision de precios.

Todo este largo proceso significa mayor costo para el estado y una demora para la

comunidad en recibir el beneficio de la obra o el servicio de que se trate.

Segun el Art. 1, De la Ley Especial para Contratacion de Proyectos de Interés
Social, manifiesta que: El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda por medio de la
Junta Nacional de la Vivienda podra contratar con exoneracion de los requisitos pre-
contractuales obras destinadas a la construccion de hasta 100 unidades de vivienda de
interés social unifamiliares o multifamiliares, asi como obras de infraestructura para el
mismo fin, en base del otorgamiento de contratos por precios unitarios preestablecidos
periddicamente por dicha institucion para lo que procedera a abrir, en un plazo de treinta
dias, un registro de profesionales y empresas contratistas que quisieran participar en estos

programas.

2.18. Reglamento de Calificacidén para Proyectos Inmobiliarios de Vivienda

Segun el Acuerdo Ministerial N° 13 del Registro Oficial 288 de 14-jul-2014, podemos

citar los siguientes articulos:

Segun el articulo 2 del presente reglamento nos explica las responsabilidades del promotor

“sera responsabilidad del Promotor presentar el Proyecto de Vivienda de Interés Social,



para la calificacion del crédito ante el Banco del Estado en caso de asi requerirlo, asi
como, la obtencidon de permisos y licencias necesarios ante el Gobierno Auténomo
Descentralizado que corresponda, en cumplimiento de toda la normativa vigente para el

efecto”.

Por tanto, la calificacion regulada en este reglamento no exime al promotor de su
responsabilidad en el cumplimiento de normas, la obtencién de permisos y aprobaciones

requeridas por el GAD correspondiente.

En el Capitulo 111 en su articulo 3 del Registro de Proyectos de Vivienda de Interés Social
menciona que: el Registro de Proyectos de Vivienda de Interés Social, consiste en una base
de datos de los proyectos calificados como Proyectos de Vivienda Social, en virtud de los

requisitos y especificaciones técnicas que se detallan en el presente instrumento.

En el articulo 4 del mismo capitulo nos explica sobre el procedimiento para el registro de

los proyectos, los cuales son:

Entrega de la Ficha Unica para la Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social;
Revision por parte de la Comision de Calificacion de Proyectos

Calificacién y Registro.

En el Capitulo Il de los Requisitos y Especificaciones Técnicas articulo 10 explica el
contenido para la presentacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social que a

continuacién se detallan:

Memoria Descriptiva del Proyecto;
Plan Masa del Proyecto con perfiles topograficos;
Planos de tipologias de viviendas;

Renders;
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e Copia de documentos de identificacion y de la credencial profesional del responsable
técnico o promotor del proyecto;

e Hoja de Vida del promotor y constructor;

e Copia legible de la escritura de adquisicion, Certificado de Gravamenes, o Promesa de
compraventa referente al inmueble en el cual se implantaré el proyecto;

e Informe de Regulacion Municipal o linea de fabrica del GAD correspondiente.

e Declaracién juramentada en la que conste que, el promotor inmobiliario no ha incumplido
otros proyectos con el MIDUVI, que no se le ejecutaron garantias por incumplimiento, que
no consta en el registro de contratistas incumplidos que mantiene SERCOP, que no se halle

incurso en las incapacidades establecidas por el Codigo Civil.

2.19. Partes Fundamentales de los Edificios

Ferri, Pérez, Lopez y Garcia, (2010) manifiestan que:

Los edificios constan de partes que tienen funciones diferentes entre las que cabe

destacar:

e Lacimentacion

e Laestructura

e Lacubierta

e Los cerramientos
e Las divisiones

e Los revestimientos

e Las instalaciones. (p.20)
2.19.1 La cimentacion.
“Es la parte que esta en contacto con el terreno. Sus funciones son; por un lado soportar

y transmitir adecuadamente las cargas que recibe de la estructura y, por otro, anclar el

edificio al terreno” (Ferri, Pérez, Lopez y Garcia, 2010, p.21).
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Un cimiento es aquella parte de la construccion sobre la cual descansa todo el peso del
edificio o vivienda, lo normal es que estos deben ser construidos bajo la tierra segun la

profundidad y el ancho que la Ley asi lo determine.

2.19.2. Estructura.

“Es la parte que recibe las cargas que hay actuando sobre el edificio y las transmite a la

cimentacion”. (Ferri, Pérez, Lopez y Garcia, 2010, p.21)

Es la armadura que sirve de soporte a la construccion, dando de esta manera forma del
edificio o vivienda y evitando posibles derrumbes a causa de factores externos principalmente

los causados por los desastres naturales.

2.19.3. Cubierta.

“Es la parte superior del edificio en contacto con el exterior cuya funcion es la de
proteger el edificio contra los agentes atmosféricos y ruidos™. (Ferri, Pérez, Lopez y

Garcia, 2010, p.21)

La cubierta es la parte que protege al edificio o vivienda que se encuentra
principalmente sobre la estructura en donde reposa, en otras palabras es el techo de la

construccion.

2.19.4. Cerramientos.

“Son aquellos elementos que envuelven al edificio o parte de él, aislandolo y
protegiéndolo de los agentes atmosféricos y del ruido, o independizandolo de los otros
espacios como patios, escaleras y otras edificaciones”. (Ferri, Pérez, Lopez y Garcia,

2010, p.21)
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Son las superficies envolventes cuyo objetivo es delimitar los espacios, funciona

como una barrera entre la construccion y la parte exterior de la misma.

2.19.5. Divisiones.

“Son elementos divisorios de dependencias interiores que se construyen generalmente de
suelo a techo y sirve para separar unas estancias de otras dentro de una misma

edificacion”. (Ferri, Pérez, Lopez y Garcia, 2010, p.21)

Las divisiones consisten principalmente en paredes que se levantan en el interior de la

construccion con la finalidad de delimitar los espacios.

2.19.6. Revestimientos.

“Son los recubrimientos de una superficie con un material protector o decorativo, como
por ejemplo los articulados, los soldados, los falsos techos, la pintura, etc”. (Ferri, Péerez,

Lopez y Garcia, 2010, p.21)

Es la capa o cubierta que permite decorar o proteger a la construccion, los
revestimientos son tanto para la parte interior como para la parte de exterior de la vivienda
o edificio, es muy comun que el revestimiento también se lo utilice para el mantenimiento
de construcciones ya existentes para ocultar los dafios que el tiempo hubiese ocasionado

en las mismas.

2.19.7. Instalaciones.

“Son aquellos componentes destinados a dotar de confort, servicios y seguridad del
edificio, como por ejemplo las redes de electricidad, fontaneria, gas, contra incendios,
telefonia interior y exterior, television, musica, accesorios aire acondicionado, etc. (Ferri,

Pérez, Lopez y Garcia, 2010, p.21).
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Las instalaciones son un conjunto de redes y equipos fijos que permiten suministrar de
servicios y de esta manera el edificio o construccion pueda entrar en operacion y cumpla con

el servicio para el cual fue disefiado.

2.20. Segun las Normas Ecuatorianas de la Construccion (NEC)

2.20.1. Precio Unitario.

Valor en moneda que el contratista debe recibir del contratante por unidad de obra y

cantidad realmente ejecutada.

2.20.2. Presupuesto.

Es la estimacion del costo de un proyecto que se divide en unidades de obra que se
denominan rubros o items, cada rubro deberd tener una especificacion, unidad de medida,

cantidad, precio unitario.

2.20.3. Costo Directo.

Son los gastos generados por materiales, mano de obra, equipos, herramientas y

transporte.

2.20.4. Rendimiento.

Cantidad de unidades de un rubro que un obrero o una cuadrilla puede ejecutar en la

unidad de tiempo.

2.20.5. Horas hombre.

Cantidad de horas que un obrero o una cuadrilla necesita para ejecutar una unidad de

un rubro.
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2.20.6. Materiales.

Se determinara para el rubro en estudio: los materiales que intervienen en la
ejecucion, las cantidades de estos estardn de acuerdo al rendimiento de los mismos, es
importante al determinar las cantidades considerar un porcentaje adicional por despuntes,

desperdicios y otros incrementos.

2.20.7. Transporte.

El costo unitario por este concepto se expresa en m3-km, 0 T-km de tal manera que el
costo total dependerd de la distancia y del tipo de material que se transporte, segin prime su

volumen o su peso.

2.20.8. Acero de refuerzo.

El refuerzo que se emplee en vigas, y columnas confinantes, elementos colocados en

el interior del muro y/o en el exterior del mismo.

2.20.9. Armadura electro-soldada.

Refuerzo de acero para vigas y columnas, fabricadas y destinadas para satisfacer la
construccién de viviendas disefiadas como sistema estructural de mamposteria confinada,

cuyo refuerzo longitudinal principal es corrugado.

2.20.10. Bloque.

Unidad o pieza de mamposteria, de hormigon o arcilla cocida caracterizada por
huecos que forman celdas verticales en las que puede ser colocado el refuerzo. En aquellas

celdas en las que exista refuerzo debe utilizarse hormigén de relleno o mortero de relleno.
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2.20.11. Bloque de hormigon.

Elemento de mamposteria que se usa regularmente para edificaciones de interés social

y de bajo costo.

2.20.12. Cimentacion.

Conjunto de elementos estructurales destinados a transmitir las cargas de una

estructura al suelo o roca de apoyo.

2.20.13. Conexion.

Combinacién de juntas y elementos estructurales usados para transmitir fuerzas entre

dos 0 mas miembros.

2.20.14. Constructor responsable.

Es la persona natural (ingeniero civil o arquitecto) o juridica (que nombra a un
ingeniero civil o arquitecto responsable de la obra) que se hace responsable de la observancia
y cumplimiento de esta norma, de un reglamento u ordenanza, relacionadas con la ejecucion

del proyecto de construccion.

2.20.15. Ladrillo.

Unidad o pieza de mamposteria solida de arcilla cocida con forma de prisma

rectangular.

2.20.16. Losa de entrepiso o de cubierta.

Elemento estructural horizontal o aproximadamente horizontal, maciza o con
nervaduras, que trabaja en una o dos direcciones, de espesor pequefio en relacién con sus

otras dos dimensiones.
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2.20.17. Losa de entrepiso y/o cubierta de Mortero armado u Hormigén armado.

Es el panel prefabricado conformado por una capa superior a compresion de hormigon
vertido y una capa inferior de mortero proyectado, que tiene la capacidad de soportar cargas
perpendiculares y paralelas a su plano y esfuerzos de flexion fuera de su plano, se considera

un elemento no deformable en su plano.

2.20.18. Muro de mamposteria.

Elemento de colocacion manual, de caracteristicas pétreas y estabilidad dimensional

que, unido con mortero configura la pared de mamposteria.

2.20.19. Muro no estructural.

Elemento dispuesto para separar espacios, que soporta cargas Unicamente debido a su

propio peso.

2.20.20. Muro portante.

Muro disefiado y construido de tal forma que a lo largo de toda su longitud y espesor
pueda transmitir cargas horizontales y verticales al nivel inferior o a la cimentacion.
Elemento estructural cuya longitud es mucho mayor con relacion a su espesor y que soporta
cargas laterales en su plano, adicionales a las cargas gravitacionales. Estos muros componen
la estructura de la vivienda y deberan tener continuidad vertical. Se entiende por muros
portantes a: muros de mamposteria no confinada, de mamposteria confinada, de mamposteria

reforzada, muros de hormigdn armado y muros livianos de acero.
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2.20.21. Muro portante de hormigon armado.

Muro portante de hormigon con refuerzo de barras de acero o mallas electro-soldadas,

frecuentemente empleado en sistemas estructurales monoliticos y rigidos tipo caja.

2.20.22. Viviendas.

Unidades o grupos de unidades habitacionales que conforman un solo cuerpo
estructural, sean independientes o separadas entre si mediante juntas sismicas de las otras

unidades habitacionales.

2.20.23. Limpieza del terreno.

El terreno debe limpiarse de todo material organico y deben realizarse los drenajes

necesarios para asegurar una minima incidencia de humedad.

2.20.24. Estudio geotécnico.

Debe realizarse un estudio geotécnico, de acuerdo a los siguientes casos:

a) Suelos que presenten inestabilidad lateral.

b) Suelos con pendientes superiores al 30%.

¢) Suelos con compresibilidad excesiva.

d) Suelos con expansibilidad de intermedia a alta.

e) Suelos en zonas que presenten procesos de remocion en masa, de erosién, areas de
actividad minera (activa, en recuperacion o suspendida), cuerpos de aguas u otros que

puedan afectar la estabilidad y funcionalidad de las casas.
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2.21. Disefo.

Los disefios arquitecténicos deben contener la totalidad de los espacios proyectados
por el disefiador, con especificaciones y planos que sefialen claramente las dimensiones de
cada una de las areas cubiertas y patios; asi mismo, deben especificar los elementos de
ventilacion e iluminacion, preferiblemente directas, que van a lograr el ambiente de confort

requerido en la edificacion.

2.22. Sistema constructivo

El constructor debe ser enfatico en la continuidad del sistema constructivo en el que se
entrega la vivienda; asi mismo, debe entregar los planos estructurales de la edificacion, con

detalles constructivos claros y de facil compresion para el maestro de obra.

De igual manera, debe especificar si el sistema constructivo y los materiales utilizados
son de féacil adquisicion; si se trata de un sistema industrializado, debe brindar informacion al
propietario sobre la adquisicion y distribucién de los elementos constructivos necesarios para

la ampliacién de la vivienda.

2.23. Materiales

Es fundamental brindarle herramientas que le permitan conocer e identificar los
materiales que cumplen con las normas técnicas, generando la toma de conciencia sobre la

responsabilidad de mitigar los efectos e impactos que puedan generarse por eventos naturales.

2.24. Mano de Obra

Dependiendo del sistema constructivo que se haya implementado en la vivienda, la
mano de obra puede ser especializada (ejecucion de actividades especificas, especialmente en

sistemas constructivos artesanales o semi-industrializados o calificada cuenta con
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capacitacion para el manejo de equipos y sistemas constructivos industrializados). Aunque
los sistemas constructivos mas utilizados en la vivienda de interés social son aquellos
denominados artesanales (mamposteria confinada, muros reforzados), para los que la oferta
de mano de obra es mayor; el conocimiento y manejo técnico que tienen los maestros de obra
sobre estos sistemas no siempre es el méas apropiado. De ahi que el propietario que inicia su
proceso de desarrollo de la vivienda, debe cerciorarse de la idoneidad de la mano de obra
contratada. Una forma de lograr calidad en la mano de obra es a través del Servicio Nacional
de Aprendizaje -SENA, que ofrece en todo el pais, programas de formacion y capacitacion,

en diferentes areas de construccion.

2.25. Situacion Financiera.

Segun el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), NIIF para las

Pymes (2009) presenta la siguiente definicion:

La situacion financiera de una entidad es la relacién entre los activos, los pasivos v el
patrimonio en una fecha concreta, tal como se presenta en el estado de situacion

financiera. Estos se definen como sigue:

A. Un activo es un recurso controlado por la entidad como resultado de sucesos
pasados, del que la entidad espera obtener, en el futuro, beneficios econdmicos.

B. Un pasivo es una obligacion presente de la entidad, surgida a raiz de sucesos
pasados, al vencimiento de la cual, espera desprenderse de recursos que incorporan
beneficios econdmicos.

C. Patrimonio es la parte residual de los activos de la entidad, una vez deducidos

todos sus pasivos. (p.19)
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2.26. Estudio Financiero.

Segln Sapag Chain (2010) afirma que: “El estudio financiero permite ordenar y
sistematizar la informacion de carécter monetario que proporcionaron las etapas
anteriores, elaborar los cuadros analiticos y datos adicionales para la evaluacion del

proyecto y evaluar los antecedentes para identificar su rentabilidad.” (p.29)

El estudio financiero es el analisis de la informacion econdmica que se ha podido
obtener del estudio realizado, el cual permite demostrar la viabilidad de un proyecto que se
planea implementar o emprender; en el que se puede determinar los ingresos que se pretende
obtener a través la implementacion o ejecucion de un proyecto en un determinado periodo, al
igual determina los egresos a realizarse como parte de su ejecucion con el fin de establecer la

rentabilidad del proyecto y ayuda a tomar la decision de si es conveniente 0 no su ejecucion.

2.27. Inversion Fija.

Cordoba (2011) expresa que: “Los activos tangibles estan referidos al terreno,

edificaciones, maquinaria y equipo, mobiliario, vehiculos, herramientas etc”. (p.97).

2.28. Inversion Diferida.

Cordova (2011) define la inversion diferida como:

Los Activos Intangibles estar referidos al conjunto de bienes propiedad de la empresa,
necesarios para su funcionamiento, e incluye investigaciones preliminares, gastos de
estudio, adquisicion de derechos, patentes de inversion, instalaciones, puestas en marcha,

estructura organizativa, etc.

Dentro del proyecto conocemos como inversion variable la mano de obra, también se

encuentran gastos que varian de mes a mes, debido a que su adquisicion ya sea de un bien
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0 servicio puede realizarse dependiendo al gasto que la empresa necesita realizar para la

mejora de la misma. (p.97).

2.29. Capital de Trabajo.

Cordova (2011) expresa que:

La diferencia entre el activo circulante y pasivo circulante, esta representado por el capital
adicional necesario para que funcione una empresa, es decir los medios financieros para la
primera produccion mientras se perciben ingresos: materias primas, sueldos y salarios,
cuentas por cobrar, almacén de productos terminados y un efectivo minimo necesario para

sufragar los gastos diarios de la empresa.

El capital de trabajo se refiere al capital necesario que la organizacion necesita para
comenzar su actividad econémica dentro del mercado, o en diferentes casos para mejorar
la empresa ya constituida, siendo un porcentaje apropiado para que la empresa pueda

asumir los gastos que sean necesarios (.98).

2.30. Inversion Total.

Cordova (2011) menciona que: “La realizacion de una adecuada presentacion de la
informacion financiera teniendo en cuenta la realizacion de los costos correspondientes a
la inversion fija, la inversion diferida y el capital de trabajo necesario para la instalacion

y operacion del proyecto.”. (p.98).

En si el Ciclo de vida de un Proyecto de Inversion nace desde la formacién de la idea
o identificacion de un problema hasta su ejecucion, constando de cuatro principales que son

las siguientes:
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2.31. Costo.

Calleja, F (2013) afirma acerca del costo: “El costo o valor histdrico original consiste en
que las transacciones y los eventos econdémicos que cuantifica la contabilidad se
registran segun las cantidades de efectivo o su equivalente que resulten afectadas, o bien,
segun la estimacion razonable que de ellos se haga al momento en que se consideren

realizados contablemente” (p. 6).

Los elementos del costo: Los costos de produccion estan asociados con la fabricacion
de bienes o la provision de servicios. Los costos de producciéon pueden clasificarse en
materiales directos, mano de obra directa y gastos indirectos. El objetivo primordial de los
costos es determinar cual serd la inversion y de qué forma la financiaremos que necesitamos

para la implementacién del proyecto.

2.31.1 Materia Prima.

Calleja, F (2010) afirma que:

De estos tres elementos, el mas facil de identificar, el mas tangible, es la materia prima o
material directo. Casi en cualquier ejemplo de un bien producido, podemos identificar sus
principales materias primas, aun cuando no seamos expertos. En el caso de los muebles, la
materia prima es la madera o el metal; en el caso de la ropa, es la tela. Desde luego,
podemos pensar en muchos casos donde nos solo existe un tipo de materia prima, sino

varios. (p.11)

Es uno de los elementos del costo que intervienen en la elaboracion del producto a
ofertarse, suele clasificarse en Materia Prima Directa la cual esta directamente relacionada

con la elaboracion del producto y la Materia Prima Indirecta que suele complementar o
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dar un valor agregado al producto; la materia prima es utilizada principalmente en las

empresas industriales.

2.31.2 Mano de Obra.

Calleja, F (2010) afirma que:

El segundo elemento, la mano de obra, en realidad también es bastante facil de
imaginar. Si nos detenemos a pensar en ciertos productos, podemos suponer como fueron
fabricados o, tal vez, hemos estado en una planta industrial y lo hemos observado
directamente: una linea de produccion en la que diversos obreros con funciones muy
especificos van tomando la materia prima en sus manos o la colocan en sus maquinas y

la transforman hasta lograr el producto determinado. (p.13)

Es el esfuerzo fisico o mental del individuo a cambio de un salario este elemento
se aplica durante todo el proceso de elaboracion de un producto, se clasifica en Mano de

Obra Directa e Indirecta.

2.31.3 Gastos Indirectos.

Calleja, F (2010) afirma que:

Esto genera una situaciébn muy particular, es decir, que la gerencia general, el
departamento de produccion y el departamento de contabilidad decidiran cuales conceptos
son parte de la materia prima y de la mano de obra, en razon de su rastreabilidad. Es
evidente que la madera serd una materia prima, pero el barniz o el hilo son muy dificiles,
poco préacticos y tal vez imposibles de rastrear hasta el producto terminado. EIl sueldo del
obrero que esté en la linea de produccién es mano de obra, pero el sueldo del supervisor
gue jamas toca los articulos serd muy dificil rastrearlos hasta que el producto esté

terminado, por lo que tal vez deberiamos llamarlo mano de obra indirecta. De manera que
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una vez trazada la linea que divide lo que es la materia prima y mano de obra de lo que no
lo es, ser& necesario dar cabida a un tercer elemento de costo, que incluird lo que no
hemos considerado en los dos primeros elementos: la materia prima indirecta, la mano de

obra indirecta y otros conceptos mas se trata desde luego de los gastos indirectos. (p.14)

Representa el tercer elemento del Costo de Produccion, este cargo no es
claramente identificable se compone por la Materia Prima Indirecta, Mano de Obra
Indirecta y los Gastos Indirectos como: servicios basicos, seguros, depreciaciones,
arriendos y todo aquello relacionado con la operacion de la fabrica; por su naturaleza son

aplicables directamente al costo del producto.

2.32. Ingresos.

Segln Bravo, M (2013) afirma: “Valor de cualquier naturaleza que recibe un sujeto sea
en dinero o especies. Equivalente monetario de las ventas que la empresa ha realizado

con sus clientes en un periodo de tiempo” (p.65)

De acuerdo con la cita anterior podemos determinar que los ingresos es el valor
adquirido como producto de la venta obtenida por algin producto o servicio el cual

estamos ofreciendo.

2.33. Egresos.

Egresos son los desembolsos que se hayan realizado en un determinado mes y que
corresponden a anticipos de sueldos, pagos anticipados, compra de materia prima, mano de

obra, entre otros.

» Gastos. Segun el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),

NIIF para las Pymes (2009) expresa que:
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Son los decrementos en los beneficios econdmicos, producidos a lo largo del
periodo sobre el que se informa, en forma de salidas o disminuciones del valor de
los activos, o bien por la generacién o aumento de los pasivos, que dan como
resultado decrementos en el patrimonio, distintos de los relacionados con las

distribuciones realizadas a los inversores de patrimonio.

2.34. Gastos administrativos.

Para Sarmiento (2010) manifiesta: “Los costos administrativos conocidos como gastos de
administracion; son valores destinados al normal desarrollo de este departamento por
ejemplo: arriendo del departamento de administracion, agua, luz, teléfono, fax de oficina,

sueldos y beneficios sociales administrativos, etc.” (p.17)

2.35. Estado de Situacion Financiera

Para Cordoba (2011) manifiesta: “Aunque no es un estado financiero muy relevante con
respecto al calculo de la rentabilidad, es importante considerarlo ya que en él se refleja

la situacion patrimonial de la empresa”. (p.214)

El estado de situacion financiera conocido también como balance general, balance de
situacion inicial es un informe financiero contable que refleja la situacion econémica y
financiera de una empresa en un momento determinado. El estado de situacion financiera se

estructura o esta formado a través de tres conceptos, tales como: activo, pasivo y patrimonio.

2.36. Estado de Resultados.

Segtin Zapata (2010) dice: “El estado de resultados muestra el efecto de las operaciones

de una empresa y su resultado final ya sea ganancia o pérdida, muestra también un
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resumen de los hechos significativos que originaron un aumento o disminucion en el

patrimonio de la empresa durante un periodo determinado.” (p.61)

El estado de resultados es un andlisis que se hace a los resultados de las
operaciones efectuadas durante un periodo contable, la cual mide la actividad gerencial

para asi informar a los socios o propietarios sobre la marcha del negocio.

2.37. Flujo De Caja.

Segin Zapata (2010) afirma lo siguiente: “El flujo de caja representa en una forma
esquematica de salidas y entradas de dinero al proyecto, permitiendo aplicar criterios de
rentabilidad para conocer la bondad del proyecto desde el punto de vista financieros.”

(p.195)

El flujo de caja en un informe financiero muestra los ingresos y egresos de efectivo que

ha tenido una empresa durante un tiempo determinado.

2.38. Evaluacion Financiera.

Segin Munch (2011) dice: “El estudio de evaluacion econdmica-financiera es la parte
final de toda la secuencia de analisis de la factibilidad de un proyecto. Esto sirve para

ver si la inversion propuesta sera econdmicamente rentable.” (p.76)

Evaluacion financiera es el analisis de la posible factibilidad que puede tener el proyecto,
en el aspecto financiero, para lograr el éxito de la factibilidad financiera es importante

analizar y determinar los escenarios.
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2.39. Valor actual Neto (VAN).

Segln Sapag (2010) manifiesta que: “El VAN plantea que el proyecto debe aceptarse si
su valor actual neto es igual o superior a cero, donde VAN es la diferencia entre todos

sus ingresos Yy egresos expresados en moneda actual.” (p.321)

VAN= > FCN/(1+TRM)™+(-Inversion Inicial)

DONDE:

FCN= Flujo neto de efectivo proyectado.

TRM= Tasa de descuento o tasa de rendimiento medio

n= Tiempo de vida util del proyecto.

A continuacion exponemos nuestra propia definicion.

El VAN es medir el comportamiento de los flujos futuros en términos de valor actual para

establecer su poder de compra o capacidad adquisitiva.

2.40. Tasa interna de retorno (TIR)

Segtin Fontaine (2010) en su libro Evaluacion Social de Proyectos manifiesta: “Es aquella
tasa de interés que hace igual a cero el valor actual de un flujo de beneficios netos hace

que el beneficio al afo cero sea exactamente igual a cero.” (p.325)

Su férmula de célculo es la siguiente:

VAN Ti
VAN Ti—VAN Ts

TIR=TRi + (TRs -TRi) ( )
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En donde:

TRi= Tasa inferior

TRs= Tasa mayor

VAN Ti= Valor Actual Neto con Tasa inferior

VAN Ts= Valor Actual Neto con Tasa superior

VAN Ti )
VAN Ti—VAN Ts

TIR=TRi + (TRs -TRi) (
La TIR es la rentabilidad que devuelve el proyecto en su vida Util.

2.41. Periodo de recuperacion de la inversion (PRI)

Segun Vaquiro (2012) afirma que: “El periodo de recuperacion de la inversion — PRI-
es uno de los métodos que en corto plazo puede tener el favoritismo de algunas personas a
la hora de evaluar sus proyectos de inversion. Por su facilidad de célculo y aplicacion, el
periodo de recuperacion de la inversion es considerado un indicador que mide tanto la
liquidez del proyecto como también el riesgo relativo pues permite anticipar los eventos en

el corto plazo.” (p.165)

El periodo de recuperacién es establecer en que tiempo se recupera el dinero

invertido en el proyecto midiendo el nivel de liquides del mismo.
2.42. Costo/Beneficio

Segln Sapag (2010) expresa: “El andlisis de coso- beneficio es una técnica de
evaluacion genérica que se emplea para determinar la conveniencia y oportunidad de un

proyecto.” (p.278)
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El costo beneficio es determinar la cantidad que se recibira de los beneficios en base a
lo que se va a entregar, es decir si el beneficio es mayor que los costos el proyecto es

potencialmente atractivo.

Y (Ingresos/(1+TRM)™)
Z(Engresos/(1+TRM)n)]

C/B=[

2.43. Punto de equilibrio

Segiin Munch, (2011) afirma que: “El punto de equilibrio es valido Unicamente para el

afio uno del proyecto porque mientras méas tardio es el prondstico es menos cierto.”

(p.83)

Para un mejor entendimiento a continuacion exponemos nuestra propia definicion.

El punto de equilibrio es el momento en donde se empieza a recuperar las inversiones
fijas del proyecto, es decir determinar el nivel en el que el proyecto no gana ni pierde,
logrando de esta manera que la empresa encuentre una estabilidad econdmica, a partir de este
punto la empresa comenzard a obtener rentabilidad, ademas en este punto lograremos

identificar las unidades a producirse para lograr un equilibrio en sus costos.
2.44. Estructura Organizacional

Segun Urbina (2010) afirma “La estructura organizacional se refiere a la forma en que
se dividen, agrupan y coordinan las actividades de la organizacion en cuanto a las
relaciones entre los gerentes y los empleados, entre gerentes y gerentes; y, entre

empleados y empleados.

Los departamentos de una organizacién se pueden estructurar formalmente en tres

formas bésicas: por funcion, por producto/mercado en forma de matriz” (p.97).
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2.45. Mision

Segin Monteferrer, D (2013) manifiesta que: “La mision es una declaracion formal
del proposito general de la compafiia, lo que desea conseguir en el tiempo y en el

espacio”.

La mision es la razon de ser de la empresa, en otras palabras justifica lo que la
organizacion desarrolla en ese momento y para quien lo hace, con qué recursos cuenta y por

queé son especiales para la demanda.

2.46. Vision

Para Cordoba, M (2011) la vision significa:

La vision proporciona a las organizaciones un sentido de la manera como pueden
ser las cosas, es como la tierra prometida y la percepcién de que en realidad es posible
llegar con seguridad a ese punto o lugar. Proporciona a la compafiia una imagen

preconcebida e idealizada de si misma y su singularidad.

La vision es la situacion futura que la empresa desea alcanzar, para ello debera
proponer una realidad alcanzable, su funcion es guiar y motivar a los actores involucrados

en las organizaciones a realizar un trabajo con un fin en comun.

2.47. Flujo grama de procesos

Vaca (2010) describe el diagrama de flujo de proceso como: “Usa simbologia

internacionalmente aceptada para representar las operaciones efectuadas” (p.112)

Es la manera grafica como se representa un proceso, aqui podemos identificar

claramente que actividades se debera realizar y las personas responsables de dicha accion, es
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de gran ayuda debido a que nos permite analizar clara mente el proceso y poder tomar una

decision en cuanto a mejorarlo o disefiar un nuevo proceso.

2.48. Impactos

Extraido el 01 de enero del 2015 desde http://www.semarnat.gob.mx/temas/gestion-
ambiental/impacto-ambiental-y-tipos expresa que el impacto ambiental es la “Modificacion
del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la naturaleza”. El estudio de impactos en
un proyecto es con la finalidad de fijar los posibles impactos ambientales que eventualmente
podrian ser provocados por obras o actividades que se encuentran en etapa de proyecto
(impactos potenciales), o sea que no han sido iniciadas. De aqui el caracter preventivo del

instrumento.

2.48.1. Tipos de impactos ambientales.

Existen diversos tipos de impactos ambientales, pero fundamentalmente se pueden

clasificar, de acuerdo a su origen, en los provocados por:

e El aprovechamiento de recursos naturales ya sean renovables, tales como el
aprovechamiento forestal o la pesca; o no renovables, tales como la extraccion del
petréleo o del carbon.

e Contaminacion, todos los proyectos que producen algin residuo (peligroso o no),
emiten gases a la atmosfera o vierten liquidos al ambiente.

e Ocupacion del territorio, los proyectos que al ocupar un territorio modifican las
condiciones naturales por acciones tales como desmonte, compactacion del suelo y

otras.

La calificacion, medicidn, causa y efecto de impactos podria variar dependiendo del tipo

de proyecto y a los autores, pero entre las principales podemos mencionar las siguientes:
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Positivo o Negativo. En términos del efecto resultante en el ambiente.

Directo o Indirecto. Si es causado por alguna accion del proyecto o es resultado
del efecto producido por la accion.

Acumulativo.  Es el efecto que resulta de la suma de impactos ocurridos en el
pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Sinérgico. Se produce cuando el efecto conjunto de impactos supone una incidencia
mayor que la suma de los impactos individuales.

Residual. EI que persiste después de la aplicacion de medidas de mitigacion.
Temporal o Permanente. Si por un periodo determinado o es definitivo.

Reversible o Irreversible. Dependiendo de la posibilidad de regresar a las
condiciones originales.

Continuo o Periodico. Dependiendo del periodo en que se manifieste.



CAPITULO 11l

3. ESTUDIO DE MERCADO

3.1. Planteamiento del problema

En nuestro medio se ha podido determinar que para nuestra realidad econémica la
solucion esta en considerar la vivienda como un proceso, en el cual se parte de un programa
que cumpla con la necesidad basica de cobijo y seguridad, para a través del tiempo lograr la
solucién méas adecuada a la familia; dependiendo ésta consolidacion del esfuerzo y recursos
de sus moradores, como también del Estado que apoye a través de sus politicas publicas el
modelo de la "vivienda de interés social”. Bajo esta concepcidn de solucion habitacional, se
proyectdé una vivienda de interés social, para el sector Santo Domingo perteneciente a la

parroquia urbana Atuntaqui del canton Antonio Ante, de la Provincia de Imbabura.

El desarrollo de la “vivienda de interés social” se ajusta adecuadamente con lo
estipulado en el Plan Nacional del Buen Vivir objetivo 5, numeral 5.1.1 Cierre de brechas e
inequidad parrafo primero el cual expresa los siguiente; “Uno de los grandes retos del Buen
Vivir es mejorar la calidad de vida de los ecuatorianos. Para lograrlo, la diversificacion
productiva y el crecimiento de la economia deben dirigirse al cumplimiento progresivo de los
derechos en educacion, salud, empleo y vivienda, la reduccion de la inequidad social, y la
ampliacion de las capacidades humanas en un entorno participativo y de creciente cohesion
social, con respeto a la diversidad cultural”, en su parrafo décimo cuarto “Son ademas
imprescindibles tanto la reduccién de las brechas entre lo urbano y lo rural, como la mejora
en la calidad y confiabilidad de estos servicios. La construccion de vivienda de interes social

debe reforzarse incorporando materias primas nacionales. Este proceso se impulsara con la
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investigacion y el desarrollo de tecnologias apropiadas, adaptadas a las distintas condiciones
ambientales y culturales locales. Es importante mencionar que, el tratamiento de aguas
servidas y residuos sélidos es también incipiente en el pais y su ampliacion es prioritaria. La
mejora en el hébitat de las ciudades intermedias y grandes requiere de la promocion de

sistemas de transporte publico eficientes y de bajo impacto ambiental”.

En la actualidad el &rea de la construccion, existe una ausencia total de una
metodologia que facilite a los ejecutores de proyectos la administracion de las diferentes
etapas de una construccion eficiente. De igual forma se observa que muchas personas
naturales, pequefias 0 medianas empresas dedicadas a la construccion realizan proyectos de
vivienda a costos muy altos, siendo inaccesibles para la poblacion de bajos recursos
econdmicos, como consecuencia de ello se agranda aun més la brecha de la inequidad social,
muchos de estos proyectos solo buscan lucrar para consigo mismos, y debido a que gran parte
de la poblacién ecuatoriana son de bajos recursos econémicos, el gobierno tiene la obligacion
de apoyar a proyectos de viviendas de interés social que muy pocos empresarios 0 personas

lo realizan.

En el sector Santo Domingo, perteneciente a la parroquia urbana de Atuntaqui, canton
Antonio Ante, existen varios proyectos habitacionales, pero ninguno de ellos en beneficio de
las personas de bajos recursos, se ha constatado que gran parte de las familias del sector, son
de bajos y medios recursos economicos que en la actualidad viven en viviendas en su
mayoria arrendadas o prestadas por familiares directos o cercanos, el deseo de acceder a una
vivienda propia a través de proyectos habitacionales practicamente ha sido nula, debido a que
el costo de las viviendas son elevados y no existe ningin programa de ayuda social que les

facilite acceder a créditos que autofinancie su vivienda, la mayor parte de beneficiarios de
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estos proyectos habitacionales son los grandes comerciantes de Atuntaqui, y personas que se

dedican a la compra y venta de bienes raices.

Cabe recalcar que la naturaleza del proyecto es de corto plazo, ya que la vida del
mismo sera inferior a un afio, su inicio serd a partir del primer desembolso que realice el
MIDUVI a través del Banco del Estado por concepto del Bono de Vivienda; la liquidacion se
dara en el séptimo mes donde se planifica concluir con la entrega de las 28 viviendas de

interés social a sus respectivos beneficiarios.

3.2. Objetivos de la Investigacion

3.2.1. Objetivo General

Realizar un estudio de mercado para identificar la oferta y la demanda del presente
estudio, y comparar los precios del mercado actuales, para realizar los respectivos analisis

y proyecciones que formaran parte de los estudios posteriores.

3.2.2. Objetivos especificos

> Analizar la oferta existente en la cuidad de Atuntaqui, frente a la propuesta realizada
por la Constructora ANGSOL.

> Determinar la demanda potencial de viviendas de interés social.

» ldentificar la Predisposicion del mercado para Adquirir un bien.

» ldentificar el precio que los consumidores estarian dispuestos a pagar por una

vivienda de interés social.



Tabla 17. Matriz de Relacién Diagnostica del Estudio de Mercado
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; VARIABLES INDICADORES TECNICAS FUENTES DE
OBJETIVOS ESPECIFICOS
INFORMACION
Analizar la oferta existente Oferta existente y e Forma de financiamiento de la Poblacion
en la cuidad de Atuntaqui, propuesta vivienda Encuesta MIDUVI
frente a la  propuesta e Tamario de la vivienda Entrevista
realizada por la Constructora e Modelo de la vivienda
ANGSOL eConocimiento previo del bien
propuesto
Determinar la  demanda e Tipo de vivienda Encuestas Poblacion
potencial de viviendas de Demanda potencial e Necesidad de adquisicion del bien
interés social. e Tendencia a realizar una inversion
en vivienda.
Identificar las necesidades Tendencia de Adquirir el e Tendencia a vivir en conjuntos Encuesta Poblacion
existentes en la ciudad de bien habitacionales
Atuntaqui; en cuanto a
proyectos de viviendas de
interés social.
Identificar el precio que los Precio e Modelo de la vivienda Poblacién
consumidores estarian e Aceptacion del proyecto. Encues_tas MIDUVI
dispuestos a pagar por una e Nivel de Ingreso Entrevista Acuerdos y
vivienda de interés social. Decretos

Elaborado por: Las Autoras
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3.3 Mercado Meta

Este servicio personalizado tendra como cobertura el canton Antonio Ante, Parroquia
Urbana Atuntaqui, sector Santo Domingo, la segmentacién esta de acuerdo con el célculo de
la muestra que se obtuvo tomando en consideracion que todas las familias tienen las mismas
posibilidades de adquirir este tipo de vivienda de interés social, pues el precio esta al alcance
de cualquier conglomerado social, por lo tanto la segmentacion esta dada para los jefes o
jefas de hogares quienes laboran y se encuentran dentro de la Poblacion Econémicamente

Activa (PEA), comprendida entre los 21 afios a 50 afios.

3.4. Identificacion de los Productos y Servicios

3.4.1. Producto.

Este estudio, tiene la particularidad de brindar la oportunidad de adquirir viviendas de
interés social a todas las familias de bajos recursos econdémicos; con el cual se pretende
mejorar la calidad de vida de las personas y que estas sean entes contribuyentes para el

desarrollo tanto para la ciudad de Atuntaqui como para la Provincia.

Este tipo de proyectos inmobiliarios ya vienen desarrollandose impulsados
principalmente por el Gobierno Nacional, por esta razon la constructora ANGSOL tratando
de ser parte de la solucidén ha puesto entre sus productos principales las construccion de
viviendas de interés social ademas de los productos que ya venia ofreciendo al publico tales

como:

» Ingenieria Civil
o Obras de Movimiento de Tierras
o Obras de infraestructura, Construccion, Remodelaciones y Ampliaciones entre

ellas tenemos:
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. Casas de interés social de hormigdn armado desde $15000 hasta $40.000.
. Casas y departamentos privados

v Casas de nivel medio desde $25.000 Hasta $40.000.

v Casas de nivel medio alto desde $41.000 HASTA $55.000.

v Casas de nivel alto desde $55.000 en adelante.

v Departamentos de nivel medio y medio alto que van desde $55.000,00 en adelante.
> Disefios Arquitectonicos.

o Infraestructura y regeneracion Urbana.

o Levantamientos Topograficos.

o  Asistencia Técnica a Obras

» Direccion de Obra

o Seguimiento temporal de la obra

o Coordinacion de Seguridad y Salud

o Plan de control de calidad y seguimiento

o Fiscalizacion y supervision de obras

o Direccién Técnica

» Gestion de Proyectos

o Asesoria en la elaboracion de pliegos de licitacion

o Informes para adjudicacion de concursos

o  Gestion integral de la obra, desde su inicio hasta su recepcion definitiva

o Control de Inversion.

3.4.2. Precio.

El principal objetivo del estudio financiero es analizar los costos del producto que se

espera entregar a las familias de bajos recursos econdémicos, a fin de medir el impacto



115

econdmico sobre la oferta y la demanda, a pesar de que los precios de este tipo de
viviendas ya son fijados previamente por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

(MIDUVI), la constructora debera realizar el analisis del precio para ver su factibilidad.

3.5. Segmentacion del Mercado

3.5.1. Segmento del Mercado.

El estudio de factibilidad, va dirigido al sector de la construccion especialmente
aquellos proyectos que realizan construcciones de vivienda de interés social, para ello se ha
tomado como sector socioeconémico a los pobladores de la ciudad de Atuntaqui sector de
Santo Domingo de ingresos bajos y medios y que no posean una vivienda propia y desean
adquirir una vivienda propia, este es un suefio que toda familia anhela para el bienestar y
seguridad de sus miembros.

Segmentacion Geografica. En este analisis se dividira el mercado y se formara
distintas unidades geogréaficas como podemos observar en la tabla siguiente:

Tabla 18. Segmentacion Geograéfica

VARIABLE GEOGRAFICA ESPECIFICACION
Pais Ecuador
Regién Sierra
Provincia Imbabura
Canton Antonio Ante
Parroquia Atuntaqui
Sector Santo Domingo
Densidad Urbana
Elaborado por: Las autoras

Afio: 2016

Segmentacion demogréafica. Antonio Ante y especificamente la cabecera cantonal
ha tenido un crecimiento muy notable en el sector inmobiliario, pero a pesar de ello sigue
persistiendo el déficit de viviendas, ain mas cuando se trata de viviendas de tipo popular

0 economicas o como en la actualidad se las conoce como viviendas de interés social.
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Para el presente estudio se dividira el mercado y formara grupos en base a variables
como edad, sexo, tamafio del grupo familiar e ingresos como observaremos en la tabla

siguiente:

Tabla 19. Segmentacién Demografica

VARIABLE DEMOGRAFICA ESPECIFICACION

Edad entre 21 afios a 50 afos
Condicién Econémica Baja — Media

Tamario de Familia de 2 a 5 integrantes

Sexo Masculino-Femenino
Estado Civil Soltero-Casado-Union Libre
Nivel de Ingresos de $354.00 a $700.00
Elaborado por: Las autoras

Afio: 2016

3.6. Analisis de la Demanda

Es dificil estimar la demanda de vivienda de interés social debido a su complejidad,;
existen muchos factores que inciden en el tratamiento de la demanda tales como el
crecimiento poblacional que ha tenido la ciudad de Atuntaqui los Ultimos afios a esto se
suma la emigracion de personas de otros lugares por la oferta de trabajo de las empresas

textiles.

3.6.1. Proyeccion de la demanda.

Con respecto a la proyeccion de la demanda, se considerard el promedio de casas y
cuartos en inquilinato que posee la Parroquia de Atuntaqui, debido a que nuestra principal
demanda seran las personas que no poseen una vivienda propia, como a continuacion se

muestra en la tabla.
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Tabla 20. Tenencia o propiedad de Vivienda de la Parroquia Atuntaqui

Tenencia o propiedad de la vivienda Casos %
Propia y totalmente pagada 2.765 49.38
Propia y la esta pagando 413 7.38
Propia (regalada, donada, heredada o por

posesion) 497 8.88
Prestada o cedida (no pagada) 718 12.82
Por servicios 41 0.73
Arrendada 1.156 20.65
Anticresis 9 0.16
Total 5.599 100

Elaborado por: Las autoras
Fuente: INEC 2010

Al realizar la proyeccion de demanda para el afio 2016 se ha considerado utilizar la
siguiente formula exponencial; Dp = DA(1 +1i)®. En la cual la demanda proyectada va
a ser igual a demanda actual que corresponde a 1156 casos en los que arriendan vivienda,
multiplicado por el valor constante que sera 1 mas la tasa de crecimiento poblacional de
4.46% elevado a (n) que se refiere al tiempo, en nuestro caso si queremos saber para el
2016 se elevara para 6 afios que representa el tiempo transcurrido desde el Gltimo censo
poblacional gue se realiz6 en el Ecuador. Los datos obtenidos para la ecuacion a utilizarse
se han tomado de la fuente del INEC del afio 2010.

Formula:

Dp = DA(1 +1)°

Dénde:
Dp = demanda proyectada
DA = demanda actual

1 = valor constante
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i = tasa de crecimiento
n = tiempo
Dp = 1156(1 + 0,0446)°

Dp = 1502 Viviendas en arriendo en la Parroquia de Atuntaqui para el afio 2016.

3.6.2. Analisis y tabulacién de la encuesta

Las encuestas han sido aplicadas a 362 familias del sector Santo Domingo de la
ciudad de Atuntaqui perteneciente al Canton Antonio Ante, provincia de Imbabura, de
dichas encuestas hemos obtenido los siguientes datos, los cuales nos han ayudado a
determinar las necesidades prioritarias, los gustos, preferencias de los pobladores; en lo

referente a viviendas quienes seran nuestros posibles compradores.
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1. ¢Cual es la forma de pago que Ud preferiria para la adquisicion de su vivienda?

Tabla 21. Forma de pago para la adquisicion de la vivienda

FORMA DE PAGO N° FAMILIAS PORCENTAJE

CONTADO 0 0%

CREDITO 1-5 127 35%

CREDITO 6-10 87 24%

CREDITO 11-20 43 12%

NO REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 16. Forma de pago para la adquisicion de la vivienda

0; 0%

= CONTADO = CREDITO 1-5 = CREDITO 6-10

CREDITO 11-20 = NO REQUIEREN

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. De los datos analizados se obtuvo que la mayoria de las personas desean
adquirir una casa con un financiamiento de uno a cinco afios, en cambio otros habitantes

prefieren un crédito de seis a diez afios y en menor porcentaje de mas de diez afios.
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2. ¢Cual es el tamafio ideal de su vivienda?

Tabla 22. Tamafio que desean las familias al comprar la vivienda

TAMANO N° FAMILIAS PORCENTAJE
PEQUENA 33 9%
MEDIANA 188 52%
GRANDE 36 10%

NO REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Grafico 17. Tamafo que desean las familias al comprar la vivienda

105; 29% '

= PEQUENA = MEDIANA = GRANDE NO REQUIEREN

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. De las encuestas se pudo obtener como datos que las casas de mayor aceptacion
fueron las de tamafio mediano, mientras que las pequefias y grandes en menor proporcion.
Con esta informacién se puede determinar qué tipo de viviendas se van a ofertar de

acuerdo a las necesidades de los pobladores.



3. ¢ De cuantas plantas preferiria Ud su vivienda?

Tabla 23 . Modelo de la vivienda que desean las familias encuestadas
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MODELO VIVIENDAS N° FAMILIAS PORCENTAJE
UNA PLANTA LOZA 69 19%

DOS PLANTAS LOZA 155 43%

UNA PLANTA TECHO 11 3%

DOS PLANTAS TECHO 22 6%

NO REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Grafico 18. Modelo de la vivienda que desean las familias encuestadas
105; 29% -ﬂfﬁ%
22; 6% ‘."

11; 3%

= UNA PLANTA LOZA = DOS PLANTAS LOZA
UNA PLANTATECHO = DOS PLANTAS TECHO
= NO REQUIEREN

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. En la informacion obtenida se ha determinado que las personas tienen mayor

inclinacion por el modelo de casa de dos plantas con loza, seguido de una planta con loza,

dos plantas con techo y en menor proporcion de una planta con techo.
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4. ¢Conoce Ud lo que es una vivienda de interés social?

Tabla 24. Conocimiento de lo que es una vivienda de interés social

CONOCIMIENTO N° FAMILIAS PORCENTAJE
Sl 177 49%
NO 80 22%
N REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 19. Conocimiento de lo que es una vivienda de interés social

=Sl =NO = NREQUIEREN

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. Tomando como base la informacidn recopilada en la encuesta realizada se pudo
determinar que la mayoria de personas saben que es una vivienda de interés social,
mientras que en algunos casos desconocen que se trata y la diferencia es el porcentaje de

personas que disponen de casa propia.
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5. ¢ Qué tipo de vivienda Ud dispone al momento?

Tabla 25. Tipo de vivienda que poseen las familias encuestadas

TIPO DE VIVIENDA N° FAMILIAS PORCENTAJE
PROPIA 65 18%
ARRENDADA 98 27%
PRESTADA 98 27%
VIVE CON FAMILIARES 101 28%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 20. Tipo de vivienda que poseen las familias encuestadas

101; 28% ’

—

= PROPIA = ARRENDADA = PRESTADA = VIVE CON FAMILIARES

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. En los datos recopilados en las encuestas realizadas se pudo determinar que el
72% de las familias no cuentan con una vivienda debido a que la mayoria de las personas
viven con familiares, otras en casas prestadas, arrendadas y otros pobladores en menor
cantidad tienen casa propia, con estos datos se podra decir que la necesidad de adquirir

una vivienda sera uno de los suefios de las familias que no disponen de una vivienda.



6. ¢ Desearia Ud comprar una vivienda?

Tabla 26. Deseo de compra de las familias encuestadas
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DECISION N° FAMILIAS PORCENTAJE
Sl 257 71%
NO 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Grafico 21. Necesidad de adquisicién de vivienda de las familias encuestadas

=Sl =NO

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Anélisis. En la recopilada de las encuestas realizadas a los pobladores de la ciudad de

Atuntaqui, podemos sacar como conclusiéon que la mayoria de las personas no disponen

de vivienda propia y desean adquirir una. EI querer tener una vivienda propia es el anhelo

de todas las familias del pais.
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7. ¢Estaria Ud. dispuesto a realizar una inversion para adquirir una vivienda

propia?

Tabla 27. Deseo de Inversion en el proyecto de las familias encuestadas

DISPONIBILIDAD N° FAMILIAS PORCENTAJE
Sl 243 67%
NO 14 4%
NO REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 22. Deseo de Inversion en el proyecto de las familias encuestadas

—

\

=Sl =NO = NOREQUIEREN

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. De los resultados obtenidos de las encuestas realizadas la mayoria de los
pobladores si estaran dispuestos a realizar una inversion para poder adquirir una vivienda

propia Y asi brindar estabilidad a sus familias y poder tener tranquilidad en su hogar.
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8. ¢Le gustaria vivir en un conjunto habitacional con disefios de viviendas que

actualmente el MIDUVI financia parcialmente?

Tabla 28. Deseo de vivir en un conjunto habitacional

PREFERENCIAS N° FAMILIAS PORCENTAJE
Sl 224 62%
NO 33 9%
NO REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Grafico 23. Deseo de vivir en un conjunto habitacional

=

=S| = NO = NOREQUIEREN

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. La mayoria de las personas a las cuales se realizé las encuestas manifiestan que

si les gustaria vivir en un conjunto habitacional con disefios de viviendas que el

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), segln célculos realizados esta

mayoria corresponde a un 62%.
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9. ¢ De cuantas plantas preferiria Ud su vivienda?

Tabla 29. Modelo de la vivienda que desean las familias encuestadas

MODELO VIVIENDAS N° FAMILIAS PORCENTAJE
UNA PLANTA LOZA 69 19%

DOS PLANTAS LOZA 155 43%

UNA PLANTA TECHO 11 3%

DOS PLANTAS TECHO 22 6%

NO REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Grafico 24. Modelo de la vivienda que desean las familias encuestadas

105; 29% l‘is%
22; 6% ‘.‘/

11;3%

= UNA PLANTA LOZA = DOS PLANTAS LOZA
UNA PLANTATECHO = DOS PLANTAS TECHO
= NO REQUIEREN

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. En la informacion obtenida se ha determinado que las personas tienen mayor
inclinacion por el modelo de casa de dos plantas con loza, seguido de una planta con loza,

dos plantas con techo y en menor proporcion de una planta con techo.
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10. ¢Si le presentaran la oportunidad de participar en un proyecto de viviendas
financiadas por el MIDUVI y por las Instituciones financieras privadas, le gustaria

ser uno de sus beneficiarios?

Tabla 30. Familias que desean participar en el proyecto de vivienda de interés social

PARTICIPACION N° FAMILIAS PORCENTAJE
Sl 257 71%
NO REQUIEREN 105 29%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Gréfico 25. Familias que desean participar en el proyecto de vivienda de interés social

a

=S| = NO REQUIEREN

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. La idea de ser uno de los beneficiarios de un proyecto de viviendas financiadas
por el MIDUVI1 y por las instituciones financieras privada ha tenido gran acogida; puesto
que la mayoria de personas respondieron que si les gustaria, esto se pudo obtener segln

datos recopilados de las encuestas realizadas.



11. ¢Cuél es su ingreso aproximado mensualmente?

Tabla 31. Ingreso mensual de las familias encuestadas

129

INGRESO

MENSUAL N° FAMILIAS PORCENTAJE
0-354 224 62%
356-500 109 30%
501-MAS 29 8%
TOTAL 362 100%

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Grafico 26. Ingreso mensual de las familias encuestadas

29; 8%

N

\

= 0-354 = 356-500 = 501-MAS

Fuente: Encuesta
Elaborado por: Las autoras

Analisis. Hemos obtenido que el mayor nimero de personas encuestadas han

manifestado que su ingreso mensual era hasta un salario basico, seguido en menor

proporcion de mas de este valor, y en pequefiisima proporcidn personas que ganan mas de

501 dolares, esto nos permite saber que la capacidad que ellos pueden tener al contraer

una obligacion sera minima ya que de otra forma no podrian cubrir con sus obligaciones.
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El proyecto de construccion de viviendas urbanas de interés social en el sector Santo
Domingo, del canton Antonio Ante, provincia de Imbabura pretende ofertar 28 viviendas
de interés social que cumplan con los lineamientos y parametros establecidos por el

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI).

De la identificacion de la poblacion de la parroquia urbana de Atuntaqui hemos
obtenido que existen 6.475 familias datos que nos han servido para determinar la muestra
conformada por 362 encuestas realizadas solo a la poblacion de la parroquia Atuntaqui,
familias pertenecientes al sector de Santo domingo del cantén Antonio Ante de la provincia
de Imbabura se ha obtenido que existe una demanda en el sector de 257 familias las cuales no
poseen vivienda, propia, datos obtenidos de la pregunta nimero siete de la encuesta aplicada

correspondiente a un 71% mientras que el 29% poseen ya una vivienda.

Cabe destacar que debido a que la oferta es solamente de 28 viviendas mas la oferta
de la competencia que es de 97 viviendas nos queda una demanda insatisfecha de 132
familias; la naturaleza del proyecto es de corto plazo, ya que la vida del mismo seré inferior a
un afio, su inicio sera a partir del primer desembolso que realice el MIDUVI a través del
Banco del Estado por concepto del Bono de Vivienda; la liquidacion se dara en el séptimo
mes donde se planifica concluir con la entrega de las 28 viviendas de interés social a sus

respectivos beneficiarios.

La demanda insatisfecha que es 132 familias no serd cubierta, debido a que no
podemos ofertar mas de 28 viviendas de interés social, el principal motivo es la extension del
terreno donde se ejecutara el proyecto, su area determinada generara 28 lotes, donde se

construiran las viviendas.
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Tabla 32. Comparacién de Oferta, Demanda, Demanda Insatisfecha y Precio

CLIENTES OTRAS OFERTA DEMANDA PRECIO
IDENTIFICADOS OFERTAS DEL INSATISFECHA
PROYECTO
257 97 28 132 40.000

Elaborado por: Las autoras
Afio: 2016

3.7. Andlisis de la Oferta

La oferta de viviendas en la actualidad, en la ciudad de Atuntaqui no es amplia en
cuanto a vivienda de interés social, la mayoria de construcciones que se pudo observar en
la visita de campo son construcciones de tipo privado, a continuacion realizaremos un

andlisis de la oferta existente y la propuesta por la Constructora ANGSOL.

Andlisis de la Competencia. La principal competencia que se puede establecer son los

siguientes:
COMPETENCIA UBICACION PRODUCTOS Y SERVICIOS
OFERTADOS
Inmobiliaria 'y Bienes Atuntaqui e Viviendas terminadas en
Raices Atutanqui conjuntos habitacionales
privados.
e Corredor de Bienes Raices
Mutualista Pichincha Ibarra e Viviendas en urbanizaciones
privadas.
e Viviendas de interés social.
e Créditos adquisicion de
e viviendas por estrenar.
Golden Land Atuntaqui e Venta de viviendas
Construcciones terminadas.

¢ Planificacion y

construccion.
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e Disefio y direccion técnica.

e Disefilo de proyectos Yy

consultoria.

Arq. Carlos Marroqui Atuntaqui e Venta de viviendas
terminadas.

¢ Planificacion y

construccion.

o Disefio y direccion técnica.

WORKSOLUTIONS Atuntaqui e Planificacion y
construccion.

o Disefio y direccion técnica

Arq. Jairo Jacome Atuntaqui e Venta de viviendas
terminadas.
¢ Planificacion y

construccion.

e Disefio y direccion técnica.

Como se observa en la tabla anterior, el Unico competidor que oferta proyectos
inmobiliarios de viviendas de interés social es Mutualista Pichincha, teniendo gran
trayectoria en el sector de la construccién de viviendas y la venta de las mismas con la
ayuda de financiamiento que otorga la institucion, los deméas competidores se dedican a la
construccion y comercializacion de viviendas de caracter privado, dirigido a la poblacion

de ingresos medios y altos.

La oferta propuesta por el proyecto es de 28 viviendas, debido a que la Constructora
ANGSOL, cuenta con un terreno de 6.000 m2 ubicado el sector San Domingo de la ciudad
de Atuntaqui el cual solo permite implantar 28 viviendas de interés social, no se podria
realizar una proyeccion de oferta debido a la naturaleza del proyecto, no se cuenta con

datos estadisticos de construcciones de viviendas de interés social en el sector, la duracion
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del proyecto es a corto plazo y cada vez que se requiera realizar esta propuesta se debera

efectuar un nuevo estudio técnico financiero.
3.7.1. Proyeccion de la oferta

Segun la investigacion de campo realizada en los sectores de San Ignacio, La Merced,
San Luis, Santo Domingo y San Vicente de la ciudad de Atuntaqui se observd que la
construccién de proyectos urbanisticos no son muchos ni los necesarios para satisfacer las

necesidades de la poblacion.

Para realizar la proyeccién de oferta en el presente estudio, se decidié considerar el
porcentaje de crecimiento en el sector de la construccion del ultimo afio en el Canton Antonio

Ante que es el 5%, y el tiempo lo realizaremos para 2 afios utilizando las siguientes férmulas.

Formula:

Op = 0A(1 + )"
Donde:

OP = Oferta Proyectada
OA-= Oferta Actual

1 = Valor Constante

I = Tasa de Crecimiento

n= Tiempo

PROYECTO CANTIDAD SECTOR COSTO ANO

Cielo Azul 22 San Vicente 60,000 2015
La Pradera 35 San Luis 78,000 2015
Urbanizacion Pilahuin Tio 30 San Ignacio 70,000 2015
Ry R Arquitectos 10 Santo Domingo 65,000 2015

TOTAL 97
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Op = 97(1 + 0.05)?
Op= 102
Op = 97(1 + 0.05)?
Op= 107
Como podemos observar en el Ultimo afio el sector de la construccion no ha
crecido como en afios anteriores, por ello la oferta de viviendas igual no satisface la

demanda que existe en Atuntaqui.
3.7.2. Analisis de precio.

El costo de las viviendas de interés social que la constructora ofertara al pablico, es
muy dificil de realizar comparaciones, debido a que la normativa técnica expedida por el
MIDUVI para este tipo de proyectos es diferente a la de las soluciones habitacionales
privadas, en el sector privado no existen factores que afecten de manera directa e indirecta de
acuerdo a los parametros como; el espacio de construccion, los costos directos e indirectos.
La mayoria de proyectos habitacionales privados se establecen en viviendas de $60,000.00
dolares en adelante dependiendo del area de construccion, actualmente con la Resolucion
045-2015-F, expedida por la Junta Politica y Regulacién Monetaria Financiera con fecha 01
de abril del 2015, establece que los nuevos precios referénciales maximos para el tipo de

viviendas de interés social de hasta $ 40,000.00 ddlares americanos.
3.7.3. Precios histdricos y Actuales.

En la ciudad de Atuntaqui no existia variedad de ofertas en lo referente a conjuntos
habitacionales privados, mucho menos a urbanizaciones con viviendas de interés social,
ademas no existia promociones y publicidad que hoy en dia el sector inmobiliario y de

construccion ofrece. Cabe resaltar que la constructora ANGSOL de manera independiente ha
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tomado la decision de invertir en este proyecto, tomando en cuenta los costos y el precio
referencial que el MIDUVI especifica en la Normativa Técnica. Hoy en dia existen varios
conjuntos habitacionales, en los cuales los demandantes han optado por pagar una cuota de

entrada y el resto de la deuda financiarla a través de cualquier entidad de su preferencia.

3.7.4. El precio del producto.

Para el presente proyecto se tomard como referencia a los precios establecidos por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) que en este caso seré el valor de cada
vivienda de interés social el precio de 40.000 délares con un respectivo bono de 4.000 ddlares
los cuales el MIDUVI, otorga y un 5% de aporte del postulante; dichos valores se muestran

en la imagen siguiente:

Gréfico 27. Cuadro de Financiamiento de viviendas

Articulo 5. DE LOS VALORES DE LOS BONOS.- Los valores de los Bonos para cada una
de las modafidades son:

PRECO0 | rpomrp | FNANCIATIENTO
GLASES DE VALOR | VALOR 0 APORTE
NTERVENGIGN|  TPOSDEBONOS peraote | wixwope | MINMODEL | \nyona ot

LAVVIENDA | POSTULANTE | "oyt ANTE

USD 8.000 | USD 25.000

BONO INMOBILIARIO / ADQUISICION DE 5% del valor de
VIVIENDA USD G000 | USD 30000 )2 vivienda
USD 4000 | USD 40.000

Fuente: Acuerdo Ministerial MIDUVI N° 027 del 24 de Agosto del 2015. Afio: 2016

3.7.4. Estrategia de promocion

Los medios en los que se apoya la propuesta seran los publicitarios, como radio y
volantes, pero se puede apoyar en medios masivos como la prensa escrita. La camparia

sera masiva a traves de una mezcla de promocion que esta integrada por:
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Publicidad

Relaciones Publicas

Promociones de ventas

Ventas personales.

Se ofertara a través de tripticos, los mismos que se repartiran en puntos estratégicos

de la ciudad.



CAPITULO IV

4. ESTUDIO TECNICO

El estudio técnico del proyecto es la parte central, en el que se contemplaran los
aspectos técnicos operativos y el uso eficiente de los recursos disponibles para la
produccion de los bienes a ofertarse, la localizacion lugar de produccion, es decir la

viabilidad técnica del proyecto que justifique la implementacién del mismo.

4.1. Tamano del Proyecto.

El tamafio del proyecto define el alcance de las operaciones, en este capitulo podremos
apreciar que la propuesta es ejecutable y real, ademas se realizara un breve andlisis de los
aspectos de la construccién, los disefios, los materiales, los recursos financieros y

humanos a utilizarse y el tiempo de ejecucion de obra.

4.2. Factores Determinantes del Tamano.

Hay muchas variables que tienen relacion de manera directa e indirecta en el estudio
del proyecto. El analisis de cada una de las variables permitira tener un mejor desarrollo

del proyecto, entre las principales variables tenemos las siguientes.

Area

Ubicacion

Proyecto arquitectonico
Materia prima

Recursos humanos

VvV V V V VYV V

Recursos financieros
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4.3. El Mercado.

En lo referente al mercado se considera la demanda de vivienda que existe en la ciudad
de Atuntaqui y especificamente en mayor cantidad en el sector Santo Domingo, ya que la
mayoria de las familias no poseen vivienda propia y tienen la posibilidad de adquirir este
tipo de viviendas de interés social, teniendo ingresos bajos y medios comprendidos entre
354 a 700 dolares, quienes laboran y se encuentran dentro de la Poblacién
Econdémicamente Activa (PEA), comprendida entre los 21 afios a 50 afios  siendo este el

mercado al cual va direccionado este tipo de estudio de factibilidad.

Tabla 33. Segmentacién Demografica

VARIABLE DEMOGRAFICA ESPECIFICACION

Edad entre 21 afios a 50 afos
Condicién Econémica Baja — Media

Tamario de Familia de 2 a 5 integrantes

Sexo Masculino-Femenino
Estado Civil Soltero-Casado-Union Libre
Nivel de Ingresos de $354.00 a $700.00
Elaborado por: Las autoras

Afio: 2016

4.4. Localizacion del Proyecto.

Establecer el entorno en el cual se va a desarrollar la actividad es muy importante pues
se determinard la estructura, proximidad para la adquisicion de materia prima, la
existencia de servicios basicos; como alcantarillado, teléfono, energia eléctrica, agua
potable. Este sector debe cumplir con la mayoria de las condiciones necesarias e
indispensables, para después en un futuro no tener contratiempos que interfieran con el

proyecto a realizarse.
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El proyecto cuenta con un terreno en el cual se pretende construir y ubicar las casas

modelo que tienen mayor aceptacion, segun el estudio de mercado.

4.4.1. Macro Localizacion.

El proyecto se realizara en el canton Antonio Ante, en la ciudad de Atuntaqui la cual
cuenta con una poblacién de 25.901 habitantes, datos obtenidos con la proyeccion de los

datos sacados de la pagina del INEC en el censo 2010.

Este cantdn se encuentra ubicado a 12 Km al Sur Oeste de Ibarra y al Noroeste de
Imbabura, limitado al norte cantén Ibarra, al Sur cantén Otavalo, al Este cerro Imbabura y al
Oeste cantones Cotacachi y Urcuqui. EI proyecto para la construccion de viviendas urbanas

de interés social estard ubicado en:

Pais: Ecuador

Provincia: Imbabura
Region: Sierra
Canton: Antonio Ante

Sector: Santo Domingo
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Gréfico 28. Mapa de macro localizacién
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4.4.2. Micro Localizacion.

La micro localizacion se encuentra en el sector Santo Domingo en la calle Celiano
Aguinaga y Juan de Velasco. El terreno cuenta con una superficie aproximada de 6.000 m?,
posee vias de acceso y el transporte urbano llega a la localidad, ademas dispone de los
servicios basicos necesarios. Desde un punto menos panoramico y desde una mas detallada

visualizacion el proyecto se realizara en:
Ciudad: Atuntaqui
Sector: Santo Domingo

Direccion: Calle Celiano Aguinaga y Juan de Velazco
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Gréfico 29. Mapa de Micro Localizacion
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4.5. Ingenieria del Proyecto

La ingenieria del proyecto se realiza tomando en cuenta los siguientes puntos:

Descripcion del producto.
Proceso.

Determinacion de recursos.

YV V VYV V¥V

Distribucidn fisica.

4.5.1. Descripcion del producto.

En este caso el producto es disefiar la infraestructura, el desarrollo de espacios calidos
en los que se encuentre inmiscuidos tanto un ambiente acogedor asi como también el uso
de materiales, formas, disefios y colores, que deben tener una concordancia entre ellos y
no sobrepasar los parametros establecidos por las instituciones generadoras de viviendas

de interés social.

El objetivo del producto es ofrecer una vivienda confortable a un costo accesible de

acuerdo a sus condiciones econdmicas.
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Descripcion de las viviendas. En este proyecto vamos a trabajar con dos tipos de

viviendas; tipo dos y tipo cuatro

Tipo cuatro.  Cumplirén las especificaciones técnicas establecidas por el MIDUVI su

area de construccion recomendable sera de 78 m?, se conformara por:

A\

Tres dormitorios
Area social (sala-comedor)
Cocina y bafio completo

Pisos de ceramica

YV WV VYV V¥V

Patio posterior y lavanderia

Especificaciones técnicas minimas. Las especificaciones técnicas minimas establecidas para

los tipos antes sefialados se resumen a continuacion:

Estructura. Cumplira con las normas de construccion, sismo-resistencia vy

certificaciones necesarias nacionales emitidas por el INEN.

Elementos de cierre vertical. Estos elementos de cierre deben proteger el interior de
agentes atmosféricos y ambientales externos, con una resistencia no menor a 15 afios. El

acabado minimo de las paredes sera paleteado y enlucido.

Pisos. Debidamente compactados, se fundira el contra-piso de hormigén de 10 cm de
espesor y de fc: (resistencia del hormigon) 180 km/ m2. Previo a la ejecucion del contra-
piso y la placa de cimentacion estructural, en el relleno, se dejaran empotradas las tuberias
para instalaciones de agua potable, sanitarias y eléctricas. Los acabados minimos deberan

ser los siguientes:

e Area social de hormigon.
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e Cocina de hormigén
e Dormitorios de hormigén

e Bafio de cerdmica antideslizante de formato minimo de 30 x 30 cm. En el cajon de

ducha

Cubiertas y cielos falsos. En viviendas de dos plantas los entrepisos seran de hormigon

armado y los tumbados tendran un acabado fino chafado.

Puertas y ventanas. Se colocaran puertas en los accesos a la vivienda y en el bafio
pueden ser en madera o similar, las puertas de acceso pueden ser metélicas o en madera
solida, las ventanas pueden ser de aluminio natural o con color dependiendo del disefio, y

el vidrio utilizado serd de 4mm de espesor.

Instalaciones y piezas sanitarias. Todas las viviendas constaran de agua potable,
sanitaria y eléctrica, siguiendo las especificaciones técnicas de las normas INEN, los

requerimientos minimos en cuanto a materiales son:

e Tuberia PVC diametro segun disefio hidra sanitario, empotrada para desalojar aguas
negras.

e Tuberia PVC de didmetro segun disefios roscable para agua potable fria y caliente.

e Manguera empotrada para alambres conductores de energia eléctrica interna.

e Placas y tacos econdmicos, tableros de breakers, alambre para teléfono interno.

e Inodoro tanque bajo, seran de losa vitrificada, de color segun disefio, para ser fijados
conforme las especificaciones técnicas del fabricante.

e Lavamanos, pared de color establecido segun disefios de losa vitrificada, con grifo

cromado, con llave de 1/2", desagiie trampa de 1 1/4” con registro de 2” tapon y cadena.
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e Ducha sencilla, seran de % “, modviles con una llave del mismo didmetro; se colocara
rejilla en el piso de la tineta.
e Lava platos sin escurridera, seran metalicos de acero inoxidable, de PVC, o similar

integrados al meson de un solo pozo sin escurridera y con accesorios.

Instalaciones eléctricas. Estaran sujetas a los estudios de cada proyecto, como minimo
la instalacion de un tomacorriente de 220 voltios para instalacion de una cocina de

induccion.

Meson de cocina. Seran de hormigdn armado, con recubrimiento de azulejo o similar.



Gréfico 30 Flujograma de Procesos del proyecto
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Gréfico 31. Programacion de Obra o Proceso

Programacién de Obra o Proceso

CONSTRUCCION DE VIVIENDA
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PRELIMINARES CONSTRUCCION ASEO FINAL
LOCALIZACION LIMPIEZA Y .
CIMENTACION ESTRUCTURA ACABADOS INSTALACIONES DOMICILIARIAS
Y REPLANTEO DESCAPOTE
MURO P
MAMPOSTERI
. ESTRUCTURAL DE PISOS Y : VIDRIOS Y 1 HIDROSANITARIA .
— EXCAVACION 1ER PISO A A ENCHAPES CARPINTERIA CERRADURAS s ELECTRICAS I
ESTRUCTURAL
CUBIERTA
LOZA MACIZA ENCHAPE CERRADURA ACOMETIDA ACOMETIDA
—
— INCRET! PANETE — — METALI MADERA ENTRADA Y " A S
CoNe o ENTREPISO DUCHA cA PATIO T HIDRAULICA ELECTRICA
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FILOS Y ALISTADO MARCOS TABLERO 4
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DILATACIONES PISO PUERTAS CIRCUITOS
INTERIORES
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Fuente: Constructora ANGSOL
CAJA DE
INSPECCION
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En este cuadro se presenta una programacion de obra resumida de las actividades a
cumplirse para la construccion de las viviendas de interés social, las cuales estan

orientada a familias de clase media, baja que no tienen grandes ingresos econémicos.

4.5.2. Determinacion de Recursos Humanos.

Los profesionales equipo técnico, operativo y administrativo requerido para este tipo de

proyectos son los siguientes:

Tabla 34. Profesionales Técnicos requeridos para el proyecto

N° PROFESIONALES TECNICOS CANTIDAD
1 Ingeniero Civil (Director General de Obra) 1
2 Ingeniero Civil (Coordinador General de Arquitectura e Ingenieria) 1
3 Arquitecto (Residente de Obra) 1
4 Ingeniero Civil (Residente de Obra) 1
5  Especialista en redes eléctricas e hidraulicas 1
Total 5
Elaborado por: Las Autoras
Afo: 2015
Tabla 35. Personal Operativo requerido para el proyecto
N° PERSONAL OPERATIVO CANTIDAD
1 Maestro Mayor 1
2 Albafiiles 6
3 Operarios 4
4 Electricistas 2
5 Plomeros 2
6 Carpinteros 1
7 Obreros para terminados 3
8 Pintores 3
Total 22
Elaborado por: Las Autoras
Ano: 2015
Tabla 36. Personal Administrativo
N° PERSONAL ADMINISTRATIVO CANTIDAD
1 Gerente General 1
2 Contador General 1
3 Agente vendedor 1
Total 3

Elaborado por: Las Autoras
Afio: 2015
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Forma de Financiamiento del Proyecto. Para financiar el proyecto requerimos de los

siguientes recursos econdmicos:

Tabla 37. Forma de financiamiento del proyecto

ORIGEN DE FONDOS

Fondos Propios
Fondos Financiados por Instituciones Financieras

Fondos Bono de la Vivienda entregado por el (MIDUVI)

Total de Inversion

Elaborado por: Las Autoras
Afio: 2015

El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) en el Art. 5 de la
Resolucion 027 del 24 agosto del 2015, establece el valor del Bono de vivienda para casas de
interés social de $ 40,0000.00 que sera de $ 4,000.00, si el proyecto a desarrollarse es de 28

viviendas el MUDUVI, aportara con $112,000.00.

En el mismo Reglamento mencionado anteriormente sobre los Bonos del MIDUVI

expresan lo siguiente:

Art. 36.- DEL ANALISIS DE VIABILIDAD DEL PROYECTO Y SU
VALIDACION. ElI MUDUVI en coordinacion con la empresa publica de vivienda en el
término de 15 dias con base a los entregables establecidos en el articulo anterior del presente
reglamento, realizard la evaluacion técnica del proyecto como también el requerimiento de

concesion de los bonos planteados y previstos para el proyecto.

De ser el caso, el MIDUVI podra emitir observaciones a los entregables y exponer sus
recomendaciones, concediendo un término no mayor a 10 dias desde su notificacion, para que

se cumplan las mismas.
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En el caso de que el proyecto requiera crédito del Banco del Estado a través de banca
de primer piso, el MIDUVI elaboraré un informe sobre su viabilidad financiera-comercial, el

mismo que serd remitido al gerente(a) del banco en mencion.

Art. 37.- DE LA CALIFICACION Y REGISTRO DEL PROYECTO. ElI MIDUVI a
través de la Subsecretaria de Vivienda en un término de 4 dias, y con base a los informes de
viabilidad técnica y calificacion; y, financiero-comercial de ser el caso, calificara el proyecto
como “Proyecto Inmobiliario de Viviendas de Interés Social” y emitird el certificado

correspondiente el mismo que habilitar al promotor para:

a) Recibir los bonos de la vivienda
b) Presentar ante cualquier institucion financiera publica o privada con el fin de optar por

un crédito para su desarrollo.

4.5.3. Materiales a Utilizarse

Los materiales mé&s comunes que se utilizan en las obras de ingenieria civil
especificamente en el area de la construccion, por su intervencion en las fases de la obra

podemos clasificarlos en:

e Cimentacion
e Estructurales

e Cerramiento y de acabados

Cimentacion. Los materiales de cimentacion especificamente son los concretos y

concretos armados.

Estructura. Los materiales estructurales pueden ser metalicos, concreto, madera, o

mixtas.
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Cerramiento y de acabados. Pueden ser materiales ceramicos o pétreos, metalicos o

prefabricados.

Tabla 38. Materiales para la construccion

UNIDAD DE PRECIO

DESCRIPCION DEL RUBRO MEDIDA UNITARIO

Mano de obra m?2 3.38
Clavos Lib 0.72
Arena gruesa m3 15.00
Ripio triturado m3 16.50
Piedra bola m3 16.50
Listones de madera 6x6 Ml 1.70
Puntales Ml 0.35
Cemento saco Unid 7.50
Tablas Unid 2.50
Hierro corrugado Kg 1.08
Alambre N°18 color negro Lib 1.02
Tiras Ml 0.30
Arena fina m3 15.00
Ladrillo mambrén comdn 20x40x10 Unid 0.28
Tinner Lit 1.60
Lija pliego Plie 0.60
Placas de acero 200x200x6 Unid 8.00
Canal de tool 0,20x0,20 Unid 15.00
Polipega Lit 13.58
Tubo PVC 4" (110 mm) Ml 4.50
Pieza 4" (codo) PVC Ml 3.35
Angulo 2"x 1/8 Ml 2.70
Tubo PVC 6" (150 mm) Ml 5.50
Pintura sintética Lit 8.00
Cielo razo gypsum inst. estucado m2 15.50
Type Unid 0.50
Lampara fluorecente Unid 37.00
Tierra m3 4.00
Piezas 4" (cifon) PVC Unid 9.96
Tubo PVC 2" Ml 1.75
Piezas 2" (codo)PVC Unid 1.15
Reduccion 4" a 2" PVC Unid 2.30
Manguera polietileno 3/4" negra MI 0.39
Manguera polietileno 1/2" negra Ml 0.30
Cajetin rectangular Unid 0.85
Cajetin octagonal Unid 0.90
Pintura esmalte Lit 4.25
Bisagras 4" Unid 1.50
Conductor N° 10 ultra flex Ml 0.88
Conductor N° 12 ultra flex Ml 0.51
Conductor N° 14 ultra flex Ml 0.35
Interruptores Unid 2.60
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Boquillas plafén Unid 2.12
Tomacorrientes dobles Unid 3.40
Empaste de sika para exterior Kg 0.44
Empaste de sika para interior Kg 0.44
Mueble alto de cocina laurel lacado mad M 140.00
Mueble bajo de cocina laurel lacado mad M 140.00
Teflon Unid 0.35
Llave fregadero cuello de ganso Unid 42.00
Inodoro edesa blanco Unid 85.00
Llave angular y tubo de abasto inodoro Unid 7.85
Lavabo edesa blanco Unid 45.00
Llave angular y tubo de abasto lavamanos Unid 8.00
Sifon metalico (lava mano) Unid 12.00
Llave de agua para lavamanos Unid 15.00
Bloques 0,40x0,20x0,15 Unid 0.40
Correas 6x6 de madera Unid 1.90
Alquitran maderol Lit 7.05
vigas 12cm Ml 8.25
Tubo PVC roscable 1/2" M 2.00
Llave de paso Unid 7.90
Unién universal PVC 3/4" Unid 2.20
Piezas PVC 1/2" x2 Unid 0.45
Neplos PVC 1/2" x2 Unid 0.25
Piezas PVC 1/2" Unid 0.45
Pasta sellante (tubo 60gr) Unid 9.00
Piezas 4" (cifon) PVC Unid 9.96
Piezas 2" (codo)PVC Unid 1.15
Tubo de reduccion PVC de 4" a 2" Unid 3.00
Tubo de reduccion PVC de 4" a 3" Unid 3.00
Bondex estandar Kg 0.25
Porcelanato (con arena) Kg 0.85
Ceramica italpiso m?2 14.00
Emporador (bindafix) Kg 1.20
Ceramica para paredes Kg 14.00
Perfiles de aluminio Ml

Varilla cuadrada 3/8" Ml 0.80
Laca para muebles (decorlak) Lit 5.90
Pega parkcola Lit 2.45
Sellador Lit 5.25
Tapa marcos de laurel MI 1.80
Tablones de laurel preparado Unid 12.00
Cerradura pomo para bafio Unid 9.00
Placas eléctricas Unid 0.60
Caja térmica de 6 tacos Gt Unid 35.00
Accesorios y pernos auto-perforados Unid 0.10
Bondex Premium Kg 0.57
Tubo PVC reforzado de 1" Ml 5.25
Varilla corrugada ¢ 8mm Ml

Varilla corrugada ¢ 10mm Ml

Varilla corrugada ¢ 14mm Ml



Polvo de piedra
Encofrado de Madera
Tampas de 3"

Puertas paneleadas de madera 2.10x2.90

Puerta principal de hierro tool

m3

Unid

Unid
Unid
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15.00
4.50
1.25

225.00
255.00

4.5.4. Equipo y Muebles de Oficina

Los equipos y muebles basicos requeridos para este tipo de proyectos se los detallara a

continuacion:

Tabla 39. Equipo y herramienta a utilizarse en la construccion de las viviendas

EQUIPO Y HERRAMIENTA BASICA EN LA

N° CONSTRUCCION CANTIDAD
1 Montacargas 1
2 Vibrocompactador 1
3 Camion de obra (volqueta) 1
4 Retroexcavadora 1
5 Buldo6zer 1
6 Nivel Laser 1
7 Teodolitos 1
8 Primes 1
9 Escuadras Opticas 1
10  Curvimetro 1
11 Aparato de nivelacion 1
12 Tacémetro 1
13 Planimetro 1
14 Detector 1
15  Termdmetro e higrometro 1
16  Luxdmetro 1
17 Anemoémetro 1
18  Altimetro 1
19  Metros 5

20  Regletas 5

21  Flexdmetros 5

22  Cintas de medida lectores de angulo 2

23 Esclerémetro 1

24 Yungue de calibracion 1

25  Sonda de profundidad 1

26  Estimador de sonidos 1

27  Malacates 2

28  Pisones de mano 3

29  Bombas de concreto 2

30  Maquina cortadora de varilla 1

31  Maquina cortadora de materiales 2
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32 Pisén mecanico 1
35  Segueta 2
36  Palas planas 5
37  Martillos 5
38  Escuadras metalicas 5
39  Palustres 7
40  Llana metalica lisa 4
41  Llana de madera 4
42  Llana dentada 1
43  Pico 1
44 Mescladora de concreto 2
45  Carretilla estandar 3
46  Pinzas o alicates 4
47  Cinceles 4
48  Pulidora 1
49  Hacha 1
50  Taladros 2
51  Serrucho dentado 2

Elaborado por: Las autoras

Afio: 2015

Tabla 40. Muebles y materiales de oficina
N° MUEBLES Y MATERIALES DE OFICINA BASICOS CANTIDAD
1 Escritorios 2
2 Sillas 7
3 Archivadores 2
4 Computadores 3
5 Plotter 1
6 Impresoras 2
7 Equipos de internet 1
8 Folders lomo 8 10
9 Carpetas de carton 50
10  Resmas de papel Bond 10
11  Hojas tamafio A3 30
12 Esferograficos 36
13  Lapices 10
14  Borradores 5
15  Teléfono 1
16 Mesas 2
17  Cuadernos Académicos 5
18  Tintas para impresora 8

Elaborado por: Las autoras
Afio: 2015
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4.5.5. Condiciones Generales Créditos para Adquisicion de Viviendas.

Créditos de Vivienda Elegibles. Serdn elegibles los créditos de vivienda de interés
publico el otorgado en garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicion o
construccién de vivienda Unica y de primer uso, con un valor comercial menor o igual a
70,000.00 USD y cuyo valor por metro cuadrado sea menor o igual a USD 890.00.
(Tomado del Art. 3, Resolucién No. 045-2015-F de la Junta De Politica Y Regulacion

Monetaria Y Financiera)

Para acceder a los beneficios de un crédito, estos podran ser otorgados por las
entidades de los sectores financieros Privado y Popular y Solidario, para ello deberan

observar las siguientes condiciones:

v" Valor de la vivienda: de hasta USD 70,000.00 dolares de los Estados Unidos de
América

v' Precio por metro cuadrado: igual o0 menor de USD 890.00 ddlares de los Estados
Unidos de América

v" Cuota de entrada maxima del 5% del avalué comercial del inmueble a financiarse

v" Monto maximo de crédito hasta USD 70,000.00 délares de los Estados Unidos de
América

v’ Plazo: 20 afios

v' Tasa maxima 4.99% efectiva anual, reajustable

v' Periocidad de pago de dividendos mensual

Tipo de garantia: Primera hipoteca a favor de la entidad financiera originadora del
crédito, sin que haya existido hipoteca previa sobre el inmueble. (Tomado del Art. 4,

Resolucidon No. 045-2015-F de la Junta De Politica Y Regulacién Monetaria Y Financiera)
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4.5.6. Instituciones Financieras que otorgan los créditos para la Adquisicion de las

Viviendas de Interés Social

Las principales Instituciones Financieras que entregaran créditos hipotecarios para

la adquisicion de este tipo de viviendas son los siguientes:

» Banco Pichincha
Banco Pacifico
Corporacién Financiera Nacional

BIESS

YV WV VYV V¥V

Mutualista Pichincha
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Grafico 32. Fachada Principal de la VIS
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Gréfico 33. Plantas Arquitectonicas de la VIS
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Grafico 35. Instalaciones Eléctricas Sanitarias de la VIS
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Grafico 36. Implantacion General del Proyecto
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Gréafico 37. Columnas de la VIS
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Gréfico 38. Vigas de la VIS
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Gréfico 39. Sistema Sanitario del Proyecto
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Gréfico 40. Sistema de Iluminacion del Proyecto.




CAPITULO V

5. ESTUDIO FINANCIERO

El estudio financiero consiste en identificar, ordenar y sistematizar la informacion de
caracter monetario, haciendo mencién a ingresos y costos que pueden deducirse de los
previos estudios realizados, con los que se elaborard los cuadros analiticos y los datos

adicionales con el fin de evaluar el proyecto y determinar su rentabilidad.

5.1 Estado de Situacién Financiera.

El estado de situacion financiera conocido también como balance general, balance de
situacion inicial es un informe financiero contable que refleja la situacion econdmica y

financiera de una empresa en un momento determinado.

El estado de situacion financiera se estructura o estd formado a través de tres

conceptos, tales como: activo, pasivo y patrimonio.

El activo es un recurso controlado por la empresa, como resultado de sucesos pasados,

del que la empresa espera obtener en el futuro beneficios economicos.

El pasivo esta considerado como una obligacion actual de la empresa, como resultado
de sucesos pasados, al vencimiento y para cancelarlas la entidad debera desprenderse de

recursos, que incorporan beneficios economicos futuros.

El patrimonio es el valor residual del activo de la entidad, una vez deducidos todos sus

pasivos.
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El monto del balance general depende de la evaluacion de activos y pasivos. La

revaluacion o re expresion del valor de los activos y pasivos da lugar a incrementos o

decrementos del valor del patrimonio neto.

La ecuacion basica de la contabilidad es Patrimonio Neto = Activos — Pasivos.

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS URBANAS DE INTERES SOCIAL EN EL
SECTOR SANTO DOMINGO, DEL CANTON ANTONIO ANTE.

ESTADO DE SITUACION INICIAL DEL PROYECTO

ACTIVOS

ACTIVOS
CORRIENTES
Efectivoy
Equivalentes de
Efectivo

Cuentas por Cobrar
BDE

TOTAL ACTIVOS
CORRIENTES

ACTIVO NO
CORRIENTE
PROPIEDAD
PLANTA'Y EQUIPO
Terrenos

Muebles y

Enceres

Equipo de Computo
Maquinaria y Equipo
TOTAL ACTIVO
NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVOS

(f) GERENTE

115,714.21
593,704.53

709,418.74

140,000.00

770.00
725.00
68,000.00

209,495.00

918,913.74

PASIVOS

PASIVOS

CORRIENTES

Valores cobrados por anticipado

(MIDUVI)

Obligaciones Bancarias a Corto

Plazo

PASIVOS DIFERIDOS

TOTAL

OBLIGACIONES

PATRIMONIO

Capital
Propio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL OBLIGACIONES Y
PATRIMONIO

() CONTADOR

112,000.00
593,704.53

0.00

705,704.53

213,209.21
213,209.21

918,913.74

A continuacion realizaremos una breve descripcion de la Cuenta de Propiedad Planta

y Equipo del Estado de Situacion Inicial.
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DETALLE MAQUINARIA'Y EQUIPO COSTO
Maquinaria Caterpilla Excavadora 68,000.00
Escritorio 500.00
Archivador 150.00
Computador 725.00
Equipo Internet 120.00
Total 69,495.00

La Constructora dispone del terreno donde se implantard el proyecto, valorado en
$140,000.00, la suma de estos valores ($140,000.00+ $ 69,495.00) nos da el valor de la

inversién que realizara la constructora ($ 209,495.00).

5.2 Presupuesto de Ingresos

Los presupuestos constituyen la expresion cuantitativa formal de los objetivos que la
administracion se propone alcanzar en un periodo, utilizando las estrategias necesarias para

lograrlos.

Para cuantificar los ingresos por ventas se tomara en cuenta también el dinero
entregado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) correspondiente al
bono de vivienda de $ 4.000 délares para cada beneficiario ($112,000.00), por esta razédn las
casas que en realidad tienen un costo de 40.000 ddlares, se reflejan en la proyeccion de venta
un valor de $ 36,000.00 dolares por cada casa de interés, tomando en cuenta que los $ 4.000
ddlares por beneficiario ya se recibieron al inicio de la ejecucion del proyecto, entonces el

ingreso real del proyecto sera de $ 1°120.000 délares. (1°008,000.00+112,000.00)



Tabla 41. Proyeccidn de ingresos
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BONO
ENTREGADO POR
EL MIDUVI POR

LAS 2
MESES UNIDADES PVP/BENEFICIARIOS VIVIESNSAS INGRESOS
1 4 36,000.00 112,000 256,000.00
2 4 36,000.00 0.00 144,000.00
3 4 36,000.00 0.00 144,000.00
4 4 36,000.00 0.00 144,000.00
5 4 36,000.00 0.00 144,000.00
6 4 36,000.00 0.00 144,000.00
7 4 36,000.00 0.00 144,000.00

TOTAL DE INGRESOS

$ 1,120,000.00

Elaborado por: Autoras

Ano: 2016

5.3 Presupuesto de Costos

Corresponde a los recursos en los que la implementacion del proyecto debe incurrir

para su normal ejecucion.

Proyecto: Construccion de Viviendas Urbanas de Interés Social en el Sector Santo Domingo,

Cantén Antonio Ante Provincia de Imbabura.

Ubicacién: calle Celiano Aguinaga y Juan de Velasco

5.3.1 Costo de Produccion de una vivienda de interés social.

En la siguiente tabla se muestran los 43 rubros de los costos que se incurriran para la

construccion de una vivienda, en el costo de produccidon concentra todos los valores que

intervienen directa o indirectamente en la construccion o produccion como: materia prima

directa, mano de obra directa y costos indirectos de fabricacion.



Tabla 42. Presupuesto de Costo de construccién de una Vivienda de Interés Social
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NUMERO DESCRIPCION DEL RUBRO UNIDAD CANTIDAD UPNFI{‘EEII?(I)O SUBTOTAL
1 Limpieza de terreno m? 43.40 1.01 43.62
2 Replanteo para vivienda o similar m? 43.40 9.25 401.61
3 Excavacion de cimientos a mano m?3 9.20 8.35 76.80
4 Excavacion para canalizacion a mano m?3 2.88 6.68 19.23
5 Relleno compactado a mano m?3 6.44 5.34 34.41

ACERO REFUERZO fy=4200 kg/cm?
6 (SUMINISTRO, CORTE Y COLOCADO) Kg 1.92 2,028.19
cimientos columnas y gradas 1056.76
Cimiento corrido (40%Horm.Simple,
7 60%piecra) ( P m? 571 62.45 356.57
8 Replantillo de H. simple e=0.05m. m?2 0.46 6.13 2.82
9 Hormigdn simple en zapatas ms3 2.76 126.05 347.90
10 Hormigén simple en Cadenas inferiores m3 1.43 172.23 246.29
11 Hormigon simple en Columnas PB m3 281 211.93 595.09
ACERO REFUERZO fy=4200 kg/cm?
12 (SUMINISTRO, CORTE Y COLOCADO) en Kg 1.92 1,240.63
losas 646.41
13 Losas alivianadas e=20.00cm. m2 50.64 31.27 1,583.38
14 Mamposteria de ladrillo e=20cm. m? 97.59 19.57 1,909.49
15 Enlucido vertical paleteado fino e=1.5cm. m? 120.00 6.12 734.63
16 Enlucido horizontal paleteado fino e=1.5cm. m? 97.06 6.76 656.26
17 Contrapiso (10+4)cm. sin polietileno m? 44.80 9.66 432.89
18 Bordillo de hormigdn para ducha m 1.30 10.61 13.80
19 I\/_Iesa de ho_rmigén enlucida para lavamanos m 3294 144.92
a=50cm., e=6cm. 4.40
20 Masillado de piso y losa e=2cm m?2 149.32 4.63 691.85
21 Piso de cerdmica nacional m? 97.59 19.24 1,877.67
22 Revestimiento de cerdmica en paredes m?2 35.72 16.77 599.05
23 Puerta panelada laurel lacada u 8.00 191.40 1,531.19
24 Puerta principal hierro y tol u 1.00 215.05 215.05
25 Cerradura tipo caja viro (principal) u 2.00 54.72 109.44
26 Cerradura tipo pomo para bafio u 2.00 22.26 4452
27 Ventanas de hierro sin proteccion m?2 13.95 31.54 440.04
28 Proteccion de hierro para ventanas m?2 31.78 0.00
29 Cerradura tipo pomo llave u 4.00 34.16 136.65
30 Rejilla de piso de 3" u 10.00 7.98 79.84
31 Pintura latex en paredes m?2 195.18 2.83 552.85
32 Estucado de paredes m2 195.18 5.52 1,078.09
33 Bajantesen P.V.C. 3" m 15.00 5.48 82.17
34 Punto de canalizacion en P.V.C u 15.00 20.17 302.48
35 Punto de agua potable 1/2 plg empotrado u 11.00 22.91 251.99
36 Cajas de revision 60x60 u 2.00 55.74 111.48
37 Punto eléctrico luz y tomas u 40.00 6.52 260.64
38 Inodoro Edesa blanco u 3.00 86.94 260.81
39 Lavabo edesa blanco u 3.00 9241 277.23
40 Fregadero de acero inoxidable un poso u 1.00 51.33 51.33
Pavimento ingreso y aceras perimetrales
A e P m2 12.35 0.00
42 Tablero de distribucién 6 tacos u 1.00 47.20 47.20
43 Desalojo de escombros ms3 5.00 5.32 26.61
PRECIO TOTAL 19,896.70

Elaborado por: Autoras

Afio: 2016
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El Costo del proyecto antes de la implantacion es de $ 557,107.60 dolares americanos
debido a que se planifica construir 28 unidades a un costo unitario de $ 19,896.70 ddlares

americanos (28 x 19,896.70).

Ejemplo de la desagregacion de los elementos del costo en los APU’s (Analisis de Precios
Unitarios).

En andlisis de precios unitarios o APU como es conocido en el sector de la
construccion tendran que ser analizados por cada Item de los presupuestos; para el célculo de
los tres Elementos del Costo que son: Materia Prima Directa, Mano de Obra Directa, y
Costos Indirectos de Fabricacion se realizara un analisis de costos unitarios de la siguiente
manera:

Para el item 32 (Estucado de paredes) del Presupuesto de Costo de una Vivienda de
Interés Social (tabla 42) se tendra que estucar 195.18 metros cuadrados de construccion; el
costo por metro cuadrado es de $ 5.5236 dolares, el costo total sera de $1,078.09 tal como se
observa en la Tabla N° 49. En el anexo 32 observamos que la tabla se encuentra compuesta
por: Equipo y Herramienta $0.333 centavos de délar, Materiales $1.78 doélares, Transporte
que en este caso no es necesario y Mano de Obra $3.41 dolares; la suma de estos valores no
da un total de: $5.523 ddlares de los cuales los clasificamos como se explica en la siguiente

tabla:

Tabla 43. Andlisis de los Elementos del Costo en los APU’s

ITEM ELEMENTOS DEL COSTO COSTO M? TOTAL M?> TOTALES
Mano de Obra Directa 3.41 195.18 666.16
32 Materia Prima Directa 1.78 195.18 347.42
Costos Indirectos de Fabricacion
(equipo y herramienta) 0.33 195.18 64.51
TOTAL COSTO $1,078.09

Elaborado por: Autoras
Ano: 2016
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5.3.2. Presupuestos de Costos de Implantacion del Proyecto u Obras

Complementarias

El presupuesto de la implantacion o el establecimiento de todo el proyecto en general se
encuentra dividido de la siguiente manera:

e Alcantarillado combinado

e Sistema de agua potable

e Cerramiento

e Electrificacion

o Areas verdes

Tabla 44. Presupuesto de Costo de Alcantarillado Combinado del Proyecto

N° RUBRO UNIDAD CANTIDAD P.UNITARIO TOTAL

1 Replanteo y Nivelacion m?2 1490.00 2.48  3,057.26

2 Excavacion de zanjas m3 45.50 2.10 79.12

3 Entibado de zanjas m? 250.31 2.67 552.86

4 Relleno y Compactacion m3 45.50 13.57 510.36

5 Tuberia PVC 200mm m 250.31 15.47  3,199.86
Caja de revision

6 60x60x60cm Unidad 15.00 78.57 974.05

7 Sumideros Unidad 15.00 157.87  1,957.07
TOTALES $10,330.58

Elaborado por: Autoras
Afio: 2016

El presupuesto total del proyecto en alcantarillado combinado es de $ 10,330.58
dolares americanos, este valor serd prorrateado para la capacidad del proyecto que es 28

viviendas obteniendo un resultado de $ 368.95 ddlares americanos por cada vivienda.
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Tabla 45. Presupuesto del Sistema de Agua Potable del Proyecto

P.
N° RUBRO UNIDAD CANTIDAD UNITARIO TOTAL
Excavacion de zanjas a
maquina de 0 a 2m suelo
1 normal m3 66 1.36 89.98
Excavacion de cisterna a
2 maéquina 30 1.36 40.90
3 Relleno y Compactacion m3 54 5.39 291.08
Acometida de agua potable
4  tubo PVC- 1/2" empotrado u 1500 280  4,204.11
Acometida medidor agua
5 potable D=1/2" 2 28 190.01  5,320.29
TOTALES $9,946.36

Elaborado por: Autoras

Afo:

2016

El presupuesto total del proyecto en el sistema de agua potable es de $ 9,946.36

dolares americanos, este valor serd prorrateado para la capacidad del proyecto que es 28

viviendas obteniendo un resultado de $ 355.23 ddlares americanos por cada vivienda.

Tabla 46. Presupuesto del Cerramiento del Proyecto

P.
N° RUBRO UNIDAD CANTIDAD UNITARIO TOTAL

1 Limpieza y nivelacion m?2 300.6 1.68 505.01

2 Excavacion de cimientos amano m?3 300.6 3.34 1,003.70

3 Hormigdn simple en cadenas m?3 11.312 67.43 762.72

4 Hormigdn simple en columnas m3 7.12 75.43 537.03
Mamposteria de ladrillo mimbron

5 e=20cm. m?2 282.01 13.75 3,876.55
Revocado sobre mamposteria de

6 ladrillo, media un lado m?2 564.02 1.32 741.69
Replantillo de H. simple

7 e=0.05m. m?2 1.602 15.32 24.55

8 Hormigdn simple en zapatas m?2 6.408 50.66 324.64
Armadura de refuerzo cort,

9 doblado y colocado Kg 2218.11 2.02 4,477.28

TOTALES

$ 12,253.17

Elaborado por: Autoras
Afio: 2016
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El presupuesto total del proyecto en cerramiento es de $ 12,253.17 dolares

americanos, este valor serd prorrateado para la capacidad del proyecto que es 28 viviendas

obteniendo un resultado de $ 437.61 ddlares americanos por cada vivienda.

Tabla 47. Presupuesto de Electrificacion del Proyecto

N° RUBRO UNIDAD CANTIDAD P.UNITARIO TOTAL
1 Excavacion de zanjas m3 1.8 551 9.91
2 Cémara de pase BT 0,8x0,80x1.20 m3 6 78.48  470.86
3 Postes de hormigon de 10m x 500kg U 6.00 423.37 2,540.21
Estructura monofasica de BT DS4 183.01
4 (ESD-4EP) U 3.00 ' 549.03
Estructura monofasica de BT DR4 359 59
5 (ESD-4ER) U 4.00 ¥ 1,438.37
Estructura monofasica de BT DRR4 53720
6 (ESD-4ED) U 2.00 Y 1,074.40
7 Tensor de BT (TAD-0TS) U 4.00 58.75  235.01
8 Tensor de FBT (TAD-OFS) U 1.00 85.61 85.61
9 Transformador Trifasico de 37,5 kVA U] 1.00 3488.65 3,488.65
10 Puesta a tierra U] 2.00 58.75  117.50
Luminaria de vapor de sodio de 161.24
11 100W-220V U 6.00 ' 967.43
12 Relé con fotocélula U 1.00 76.27 76.27
13 Conductor de Aluminio ACSR 1/0 M 255.00 325 827.65
14 Conductor de Aluminio ASC 1/0 M 510.00 2.93 1,492.10
15 Conductor de Aluminio ASC No 4 M 185.00 1.88  347.00
16 Seccionamiento monofasico §] 2.00 180.63  361.25
17 Puente aéreo en Baja Tension U 1.00 50.63 50.63
Desmontaje de transformad de 15 100.21
18 kVA U 1.00 ' 100.21
Destendido o tendido de conductor de 0.55
19 Al 4-2 M 735.00 ' 406.48
Desarmado o armado de estructura 851
20 DS4 O DR4 U 4.00 ' 34.02
TOTAL $ 14,672.60

Elaborado por: Autoras
Afio: 2016
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El presupuesto total del proyecto en electrificacion es de $ 14,672.60 dolares
americanos, este valor serd prorrateado para la capacidad del proyecto que es 28 viviendas

obteniendo un resultado de $ 524.02 ddlares americanos por cada vivienda.

Tabla 48. Presupuesto de Areas Verdes del Proyecto

N° RUBRO UNIDAD CANTIDAD P.UNITARIO TOTAL
1 Limpiezay nivelacion m?2 300.6 1.68 505.01
Encespado, colocacion de
2 chamba en terreno preparado m?2 1407.33 449 6,315.81
TOTALES $ 6,820.82

Elaborado por: Autoras
Afo: 2016

El presupuesto total del proyecto en areas verdes es de $ 6,820.82 dblares americanos,
este valor seré prorrateado para la capacidad del proyecto que es 28 viviendas obteniendo un

resultado de $ 243.60 dolares americanos por cada vivienda.

Tabla 49. Presupuesto de Adoquinado, Bordillos y Aceras del Proyecto

N° RUBRO UNIDAD CANTIDAD P.UNITARIO TOTAL
1 Levantamiento y desalojo m3 5 3.51 17.53
2 Replanteo y nivelacidn lineal adoquinado m?2 1409 0.64 905.41
3 Replanteo y nivelacién lineal bordillos M 278 0.64 178.64
Excavacion-Desalojo a maquina cargadora

4 yvolqueta m3 11.12 2.95 32.83
Excavacién manual sumideros-tuberia-

5 bordillos M 6 5.66 33.99
Bordillo 36x13 H.S.f'c=180kg/cm?

6 (encofrado) M 278 10.51 2,921.72
Acera: piedra 15cm+H.S.f'c=180kg/cm?

7 6cm+masil.lcm M 1176 12.02  14,136.69

8 Relleno Compactado suelo natural m3 70.45 3.90 274.49
Sub-base clase 3 conformacién (equipo

9 pesado) Unidad 70.45 9.54 671.89
Sumidero prefabricado mas rejilla HF

10 0.38x0.52 200 Ib Unidad 2 153.06 306.13
11 Cama de arena e=5cm m? 70.45 17.49 1,232.21
12 Adoquin de cemento f'c=350Kg/cm? m?2 1409 7.48  10,541.29
13 Emporado cemento-arena m? 1409 0.66 934.74

TOTALES $32,187.57

Elaborado por: Autoras
Afio: 2016
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El presupuesto total del proyecto en adoquinado, bordillos y aceras es de $ 32,187.57
dolares americanos, este valor serd prorrateado para la capacidad del proyecto que es 28

viviendas obteniendo un resultado de $ 1, 149.56 ddlares americanos por cada vivienda.

o El total de costos que se incurrird en la implantacion del proyecto es de $ 86,211.10,
si prorrateamos este valor para las 28 viviendas de interés social que es la capacidad

del proyecto tendremos un costo unitario de $ 3,078.97.

Tabla 50. Resumen Costos de la Construccion de las 28 Viviendas de Interés Social

CAT.

PRESUPUESTOS PARA PROYECTO VIS vis CUNITARIO C. TOTAL
g;ecsil;{)uesto de Costo de las Viviendas de Interés 28 10.896.70 557.107.60
Presup_uesto Del Sistema de Alcantarillado 28 368.95 10.330.58
Combinado

Presupuesto Del Sistema de Agua Potable 28 355.23 9,946.36
Presupuesto Cerramiento 28 437.61 12,253.17
Presupuesto Electrificacion 28 524.02 14,672.60
Presupuesto Areas Verdes 28 243.60 6,820.82
Presupuesto Adoquinado, Bordillos Y Aceras 28 1,149.56 32,187.57
Costo de Terreno 28 5,000.00 140,000.00
Costo de Estudios de Urbanizacién 28 821.43 23,000.00
TOTAL COSTO DE IMPLANTACION $28,797.10 $806,318.70

Elaborado por: Autoras
Afo: 2016

Tabla 51. Costo Total de una Vivienda de Interés Social desagregando los Elementos del
Costo

COSTO COSTO TOTAL
DESCRIPCION VIVIENDA IMPLANTACION COSTOS
Materia Prima Directa 10,768.84 2,219.94 12,988.78
Mano de Obra Directa 8,210.55 729.14 8,939.69
Costos Indirectos de Fabricacion (equipo y
herramienta) 917.31 129.88 1,047.20
Costo del Terreno 5,000.00
Costos de Estudios y Urbanismo 821.43
TOTALES 19,896.70 3,078.97 28,797.10

Elaborado por: Autoras
Ano: 2016
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El costo de la vivienda no incluyen los gastos administrativos ni los operacionales,

maés adelante se presentara su desglose.

5.3.3 Presupuesto de Gastos

e Gastos Administrativos

Estan constituidos por todos aquellos consumos que se producen en el area administrativa
como son: sueldos y salarios mas los beneficios sociales que por ley les corresponde, seguros
en general, materiales de limpieza, suministros de oficina, transporte, servicios basicos como
energia eléctrica, agua potable, servicios telefénico e internet, gastos necesarios para el buen

funcionamiento del area administrativa.

Tabla 52. Gastos Administrativos de Personal Mensuales del Proyecto de Urbanizacion

DECIMO DECIMO APORTE EGRESOS
N° CARGO SUELDO TERCERO CUARTO PATRONAL MENSUALES

Administrador de

1 contratos 1000 83.33 29.5 121.5 1234.33
2 Fiscalizador de Obra 900 75.00 29.5 109.35 1113.85
3 Residente de Obra 600 50.00 29.5 72.9 752.40
4 Contadora 450 37.50 29.5 54.675 571.68

TOTALES $2,950.00 $ 245.83 118.0% $ 358.43 $ 3,672.26

Elaborado por: Autoras
ARo: 2016

En la tabla anterior se presenta el gasto mensual que se incurrira en el personal Administrativo
para el correcto funcionamiento del presente proyecto, para ello se toma como base las
remuneraciones mas todos los beneficios que por ley les corresponde tal como décimo tercero, décimo

cuarto y el aporte patronal.
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Tabla 53. Gastos Administrativos Personal Proyectados de Todo el Proyecto de
Urbanizacién

TOTAL
N° CARGO MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 EGRESOS
Administrador de
1 contratos 123433 123433 123433 123433 123433 123433 1234.33 8640.33
Fiscalizador de
2 Obra 1113.85 111385 111385 1113.85 1113.85 1113.85 1113.85 7796.95
3 Residente de Obra 752.40 752.40 752.40 752.40 752.40 752.40 752.40 5266.80
4 Contadora 571.68 571.68 571.68 571.68 571.68 571.68 571.68 4001.73
Total $3,672.26 $3,672.26 $3,672.26 $3,672.26 $3,672.26 $3,672.26 $3,672.26 $25,705.81
Elaborado por: Autoras
Anfo: 2016
Tabla 54. Gastos Operacionales Proyectados
TOTAL
N MES EGRES
° DETALLE MES1 MES2 MES3 MES4 MES5 MESG6 7 0s
Gasto Pre
1 operacionales(Disefio) 5,000 0 0 0 0 0 0 5,000
2 Seguros en General 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 7,000
Gastos Materiales de
3 oficina 30 30 30 30 30 30 30 210
Gasto Materiales de
4 limpieza 10 10 10 10 10 10 10 70
5 Gasto Transporte 100 100 100 100 100 100 100 700
6 Gastos Servicios Basicos 100 100 100 100 100 100 100 700
TOTAL EGRESOS $6,240 $1,240 $1,240 $1,240 $1,240 $1,240 $1,240 $13,680.00
Elaborado por: Autoras
Afno: 2016

5.3.4. Depreciacion de Activos.

Entendemos por depreciacion al valor que pierden ciertos bienes de propiedad de la
empresa por el transcurso del tiempo o el uso que se les da a los mismo, cave indicar que no
todos los activos tangibles pasan por este proceso existen algunos que con el pasar del tiempo

ganan valor comercial tal es el caso de los terrenos.

En el Art. 28 de Los Gastos Deducibles del Reglamento a la Ley de Régimen
Tributario Interno numeral 6 establece los porcentajes para la depreciacion de bienes de la

siguiente manera:

e Inmuebles (excepto terrenos), naves, aeronaves, barcazas y similares 5% anual.
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e Instalaciones, maquinarias, equipos y muebles 10% anual.
e Vehiculos, equipos de transporte y equipo caminero movil 20% anual.

e Equipos de computo y software 33% anual.

El método de depreciacién que utilizaremos sera el denominado de linea recta
principalmente por ser el método mas sencillo de implementar y el mas utilizado, la formula

gue se presenta a continuacion sera usada para todos los casos:

Valor Original o Costo - Valor Residual o de Salvamento

Depreciacion Anual =
P Afios de vida util

68,000 - (68,000 x 10%)
10 Afios de vida util

Depreciacion Anual =

61,200.00
10 Afios de vida util

Depreciacion Anual =

Depreciacion Anual = $6,120.00

La depreciacion que se muestran a continuacién esta realizada para todos los afios de
vida util de cada bien, asi como la maquinaria (10 afios), escritorios (10 afios), archivadores
(10 afios), computador (3 afios), equipo de internet (3 afios), Para cada caso se tomara el valor
de la Depreciacion anual y este valor se debera dividir para los 12 meses que tiene un afio, y

multiplicar por los meses que dura el proyecto (7 meses).

Tabla 55. Maquinaria y equipo que posee la constructora ANGSOL

PRECIO

DETALLE MAQUINARIAY EQUIPO CANTIDAD UNIT COSTO

Maquinaria Caterpilla Excavadora 1.00 68,000.00 68,000.00
Escritorio 2.00 250.00 500.00
Archivador 1.00 150.00 150.00
Computador 1.00 725.00 725.00
Equipo Internet 1.00 120.00 120.00
Total 69,495.00

Elaborado por: Autoras
Afo: 2016
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Tabla 56. Depreciacion Retroexcavadora Caterpilla

%DE VALORDE  DEPRECIACION  VALOR

PERIODO DEPRECIACION  VALOR DEPRECIACION ACUMULADA RESIDUAL
68,000.00

1 10% 68,000.00 6,120.00 6,120.00 61,880.00
2 10% 68,000.00 6,120.00 12,240.00 55,760.00
3 10% 68,000.00 6,120.00 18,360.00 49,640.00
4 10% 68,000.00 6,120.00 24,480.00 43,520.00
5 10% 68,000.00 6,120.00 30,600.00 37,400.00
6 10% 68,000.00 6,120.00 36,720.00 31,280.00
7 10% 68,000.00 6,120.00 42,840.00 25,160.00
8 10% 68,000.00 6,120.00 48,960.00 19,040.00
9 10% 68,000.00 6,120.00 55,080.00 12,920.00
10 10% 68,000.00 6,120.00 61,200.00 6,800.00

Elaborado por: Autoras
Afo: 2016

Tabla 57. Depreciacion de Escritorios

%DE VALOR DE DEPRECIACION VALOR
PERIODO DEPRECIACION VALOR DEPRECIACION ACUMULADA RESIDUAL
0 250.00
1 10% 250.00 22.50 22.50 227.50
2 10% 250.00 22.50 45.00 205.00
3 10% 250.00 22.50 67.50 182.50
4 10% 250.00 22.50 90.00 160.00
5 10% 250.00 22.50 112.50 137.50
6 10% 250.00 22.50 135.00 115.00
7 10% 250.00 22.50 157.50 92.50
8 10% 250.00 22.50 180.00 70.00
9 10% 250.00 22.50 202.50 47.50
10 10% 250.00 22.50 225.00 25.00

Elaborado por: Autoras
ARo: 2016

La depreciacion anual de este caso es $ 45,00 ddlares ya que la cantidad de escritorios

de las mismas caracteristicas y tiempo de uso son dos.
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% DE ) VALOR DE, DEPRECIACION VALOR
PERIODO DEPRECIACION VALOR DEPRECIACION ACUMULADA RESIDUAL
0 150.00
1 10% 150.00 13.50 13.50 136.50
2 10% 150.00 13.50 27.00 123.00
3 10% 150.00 13.50 40.50 109.50
4 10% 150.00 13.50 54.00 96.00
5 10% 150.00 13.50 67.50 82.50
6 10% 150.00 13.50 81.00 69.00
7 10% 150.00 13.50 94.50 55.50
8 10% 150.00 13.50 108.00 42.00
9 10% 150.00 13.50 121.50 28.50
10 10% 150.00 13.50 135.00 15.00
Elaborado por: Autoras
Afo: 2016
Tabla 59. Depreciacion de Computador
%DE VALORDE  DEPRECIACION VALOR
PERIODO DEPRECIACION VALOR DEPRECIACION ACUMULADA RESIDUAL
0 725.00
1 33% 725.00 161.92 161.92 563.08
2 33% 725.00 161.92 323.83 401.17
3 33% 725.00 161.92 485.75 239.25
Elaborado por: Las autoras
Afo: 2016
Tabla 60. Depreciacién de Equipo de Internet
% DE ) VALOR DE, DEPRECIACION VALOR
PERIODO DEPRECIACION VALOR DEPRECIACION ACUMULADA RESIDUAL
120.00
1 33% 120.00 26.80 26.80 93.20
2 33% 120.00 26.80 53.60 66.40
3 33% 120.00 26.80 80.40 39.60

Elaborado por: Las autoras
ARo: 2016

A continuacion se presentara el resumen del gasto de las depreciaciones tomadas del

valor anual dividido para 12 meses que tiene el afio y multiplicado por los meses que dura el

proyecto (7 meses) para determinar el gasto depreciacion incurrido en el proyecto.
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Tabla 61. Resumen de depreciaciones

DEPRE. DEP.

MAQUINARIAY EQUIPO VALOR ANO POR MES1 MES2 MES3 MES4 MES5 MES6 MES7 TOTAL

ANO PROYECTO
Excavadora de Orugas marca
Caterpillar modelo E 2008 68,000.00 1 6,120.00 510.00 510.00 510.00 510.00 510.00 510.00 510.00 3,570.00
Escritorios 500.00 1 45.00 3.75 3.75 3.75 3.75 3.75 3.75 3.75 26.25
Archivadores 150.00 1 13.50 1.13 1.13 1.13 1.13 1.13 1.13 1.13 7.91
Computador 750.00 1 161.92 1349  13.49 13.49 1349 1349 1349 1349 94.43
Equipo de Internet 120.00 1 26.80 2.23 2.23 2.23 2.23 2.23 2.23 2.23 15.61
TOTALES 69,520.00 6,367.22 530.60 530.60 530.60 530.60 530.60 530.60 530.60 3,714.20

Elaborado por: Las autoras
Afio: 2016

En la tabla anterior se presenta las depreciaciones que la constructora incurrird como
gasto no operacional durante los 7 meses que durara el proyecto, las depreciaciones fueron
calculadas para un afio calendario, pero en la tabla se explica el valor mensual que le cuesta a

la constructora el desgaste de su maquinaria y bienes para el desarrollo de sus actividades.

5.3.5. Resumen de Costos y Gastos del Proyecto de Construccién de Viviendas

Urbanas de Interés Social.

A continuacion se presentard una tabla donde se resumira el total de costos y gastos
que se pretende incurrir en la ejecucion del proyecto el cual tendra un tiempo de duracién de

7 meses.

Tabla 62. Total de Costos y Gastos del Proyecto

TOTAL DE COSTOS Y GASTOS DEL PROYECTO Sf‘ST' C.UNITARIO C. TOTAL
Presupuesto de Costo del Proyecto (T.50) 28  28,797.10 806,318.70
Gastos Administrativos (T.53) 28 918.06 25,705.81
Gastos Operativos (T.54) 28 488.57 13,680.00
Gastos Depreciacion Acumulada (T.61) 28 132.65 3,714.21
TOTAL DE COSTOS Y GASTOS DEL PROYECTO $30,336.38 $849,418.72

Elaborado por: Las autoras
Afio: 2016
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5.4 Financiamiento

Para la inversion la constructora posee el 16.92% de recursos propios y el 69.89% se
financiara mediante un crédito en el Banco del Estado (BDE) a una tasa de interés del 6.5%
anual y el 13.19% aportara el MIDUVI como Bono de Vivienda de Interés Social de los
beneficiarios de las viviendas que se construiran. Este financiamiento seré de gran apoyo para

poder ejecutar el presente estudio de factibilidad

e Inversion Inicial

Tabla 63. Inversion Inicial para Ejecucion del Proyecto

CONCEPTO % VALOR
Inversion Propia Efectivo 00.44% 3,714.21
Inversion Propia Terreno 16.48% 140,000.00
Inversion Financiada 69.89% 593,704.53
Financiamiento de terceros(MIDUVI) 13.19% 112,000.00
TOTAL 100% $849,418.74

Elaborado por: Las autoras
Afio: 2016

En la siguiente tabla reflejaremos la inversion que el proyecto requerird para su
ejecucién como también la inversion que la constructora ya la tenia realizada en muebles y

enceres, equipo de computo y maquinaria y equipo debido a que es una empresa existente:

Tabla 64. Detalle de Inversién realizada por la Constructora ANGSOL

DETALLE DE INVERSION VALOR USD

Inversion requerida para el desarrollo del proyecto $849,418.74
Inversion en maquinaria, muebles y equipo de computo (CONSTRUCTORA ANGSOL) 69,495.00
TOTAL INVERSION $918,913.74

Elaborado por: Las autoras
Afio: 2016
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El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) en el Art. 5 de la
Resolucion 027 del 24 agosto del 2015, establece se el valor del Bono de vivienda para casas
de interés social de $ 40,0000.00 seré& de $ 4,000.00, si el proyecto a desarrollarse es de 28
viviendas el MUDUVI, aportara con $112,000.00, es decir financiara el 13% del costo total

del proyecto.

El valor de $112,000.00 seran entregados por el MIDUVI al beneficiario del Bono
de la Vivienda y este a su vez podra endosarlo a favor del promotor para que los fondos
sean transferidos desde el MIDUVI para proceder con la construccion de la vivienda tal

como lo menciona el Art. 21 del de la Resolucién 027 del 24 agosto del 2015.

5.4.1 Amortizacion del crédito.

Es un término econdmico y contable, referido al proceso de distribucién en el tiempo

de un valor duradero.

Amortizar es el proceso financiero mediante el que se extingue, gradualmente una
deuda por medio de pagos periddicos, que pueden ser iguales o diferentes. Cada pago o cuota

que se entrega sirve para pagar los intereses y reducir el importe de la deuda.

Valor de la Deuda $593,704.53
Tiempo 7 meses
Pagos mensual
Se estima cancelar capital e intereses al final
Con Periodo de Gracia del proyecto
Tasa de interés 6.5% Anual

0.009285714 Mensual



Tabla 65. Amortizacién del crédito

184

VALOR ) PAGO SALDO
PERIODOS CUOTA INTERES 6.5% CAPITAL DEUDOR

0 $593,704.53
1 $87,994.32 $5,512.97 $82,481.35 $511,223.18
2 $87,094.32 $4,747.07 $83,247.24 $427,975.94
3 $87,094.32 $3,974.06 $84,020.25 $343,955.68
4 $87,094.32 $3,193.87 $84,800.44 $ 259,155.24
5 $87,994.32 $2,406.44 $85,587.88 $173,567.36
6 $87,094.32 $1,611.70 $86,382.62 $87,184.74
7 $87,094.32 $809.57 $87,184.74 $0.00

TOTAL DE PAGO $22,255.69 $593,704.53

Elaborado por: Las autoras
Afo: 2015

Para el célculo de los intereses hemos tomado en cuenta un interés del 6.5% que el

Banco del Estado ofrece para este tipo de créditos con un plazo de 60 meses con un periodo

de gracia de 36 meses, siempre y cuando el proyecto este calificado por el Ministerio de

Desarrollo Urbano y Vivienda, para mayor informacion podremos observar en el anexo 44

pagina 271.

e Férmula Utilizada. Para el calculo de los intereses hemos utilizado una férmula de

cuota fija tal como se muestra a continuacion.

_VFx(Dx(1+ )"
va = 1+in-1

VA= Valor de la Cuota

VF= Valor de la Deuda

i = Tasa de interés

n = Periodos
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4 (593,704.53)x (0.009285714)x (1 + 0.009285714)”
B (14 0.009285714)7 — 1

4 (593,704.53)x (0.009285714)x (1 + 0.009285714)
B (1 +0.009285714)7 — 1

VA= $87,994.32
5.5 Estados Financieros Proforma

Los estados financieros proforma tienen como objetivo pronosticar un panorama
futuro del proyecto, y estos se preparan a través de la informacion recopilada de los
presupuestos estimados de cada uno de los rubros que se invierten desde la ejecucion del
proyecto hasta su operacién. Se los utiliza principalmente para realizar evaluaciones y para
la toma de decisiones referentes al caracter econémico, por lo que debe constar en forma
clara y comprensiva la informacion relevante de la empresa expresada en términos

monetarios.
5.5.1. Estado de Situacién Financiera Inicial

Segun Fierro, Angel (2011) concluye que: “Es el primer estado financiero y estd
compuesto por siete clases de cuentas las cuales son: Activos, Pasivos, Patrimonio, Cuentas de
orden deudoras, Cuentas de orden Acreedoras, Cuentas de orden deudoras por contra y cuentas de

orden acreedoras por el contrario. Pag.115

Antes conocido como Balance General, este estado es documento contable que refleja
la situacion financiera de un ente economico a una fecha determinada, su presentacion
obedece a criterios personales de cada empresa en el uso de las cuentas, razon por la cual su

forma de presentacion no es estandar.
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CONSTRUCCION DE VIVIENDAS URBANAS DE INTERES SOCIAL EN EL
SECTOR SANTO DOMINGO, DEL CANTON ANTONIO ANTE.

ESTADO DE SITUACION INICIAL DEL PROYECTO

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y Equivalentes de
Efectivo

Cuentas por Cobrar BDE
TOTAL ACTIVOS
CORRIENTES

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD PLANTA'Y
EQUIPO

Terrenos

Muebles y

Enceres

Equipo de Computo
Magquinaria y Equipo
TOTAL ACTIVO NO
CORRIENTE

TOTAL ACTIVOS

(f) GERENTE

115,714.21
593,704.53

709,418.74

140,000.00
770.00
725.00

68,000.00

209,495.00

918,913.74

5.5.2 Estado de Resultados Integral

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES
Valores cobrados por anticipado
(MIDUVI)

Obligaciones Bancarias a Corto Plazo

PASIVOS DIFERIDOS
TOTAL OBLIGACIONES

PATRIMONIO

Capital Propio
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL OBLIGACIONES Y
PATRIMONIO

112,000.00
593,704.53

0.00
705,704.53

213,209.21
213,209.21

918,913.74

(f) CONTADOR

Es conocido también como Estado de Pérdidas y ganancias el cual muestra la utilidad

o0 pérdida que sufre el capital contable de la entidad, como consecuencia de las operaciones

practicadas en un periodo determinado, mediante la descripcion de los diferentes conceptos

de ventas, ingresos, costos y gastos.

presentar los resultados que se obtendran por las operaciones realizadas.

Determina la efectividad econdémica del proyecto al
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CONSTRUCCION DE VIVIENDAS URBANAS DE INTERES SOCIAL EN EL SECTOR SANTO DOMINGO, DEL CANTON
ANTONIO ANTE.

ESTADO DE RESULTADOS PROYECTADO

INGRESOS: Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes 7
(+) VENTAS 256,000.00 144000.00 144,000.00 144000.00 144000.00 144,000.00 144,000.00
OTROS INGRESOS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 -
TOTAL INGRESOS 256,000.00 144000.00 144,000.00 144000.00 144000.00 144,000.00 144,000.00
(-) COSTOS DE PRODUCCION Y VENTAS
Materia Prima Directa 51,955.11 51955.11 51955.11 51955.11 51955.11 51955.11 51955.11
Mano de Obra Directa 35,758.78 35758.78 35758.78 35758.78 35758.78 35,758.78 35,758.78
Costos Indirectos de Fabricacion 27,474.50 27474.50 27474.50 27474.50 27474.50 27474.50 27474.50
TOTAL COSTOS DE PRODUCCION Y VENTAS 115,188.39 115188.39 115,188.39 115,188.39 115,188.39 115,188.39 115,188.39
(=) UTILIDAD BRUTA 140,811.61 28,811.61 28,811.61 28,811.61 28,811.61 28,811.61 28,811.61
(-) GASTOS ADMINISTRATIVOS Y OPERATIVOS
Sueldos y Salarios 3,672.26 3672.26 3,672.26 3672.26 3672.26 3,672.26 3,672.26
Gastos Operacionales 6,240.00 1240.00 1,240.00 1240.00 1240.00 1,240.00 1,240.00
(-) DEPRECIACION
Depreciacién mensual 530.60 530.60 530.60 530.60 530.60 530.60 530.60
TOTAL GTOS ADMIN Y DEPRECIACION 10,442.86 5442.86 5442.86 5442.86 5442.86 5442.86 5442 .86
(=) UTILIDAD OPERACIONAL 130,368.75 23,368.75 23,368.75 23,368.75 23,368.75 23,368.75 23,368.75
(-) GASTOS FINANCIEROS 5,512.97 4,747.07 3974.06 3193.87 2406.44 1,611.70 809.57
UTILIDAD ANTES DE OBLIGACIONES 124,855.78 18,621.68 19,394.69 20,174.88 20,962.31 21,757.05 22,559.18
(-) 15% PARTICIPACION TRABAJADORES 18,728.37 2,793.25 2,909.20 3,026.23 3,144.35 3,263.56 3,383.88
UTILIDAD ANTES IMPTO RENTA 106,127.41 15,828.43 16,485.49 17,148.65 17,817.96 18,493.50 19,175.30
(-22%) IMPUESTO RENTA 23,348.03 3,482.25 3,626.81 3,772.70 3,919.95 4,068.57 4,218.57
UTILIDAD NETA PROYECTADA $82,779.38 $ 12,346.17 $ 12,858.68 $ 13,375.94 $ 13,898.01 $ 14,424.93 $ 14,956.74

(f) GERENTE

(f) CONTADOR
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5.5.3 Elementos del Costo de Produccion de la Urbanizacion de VIS

e Materia Prima Directa. Es uno de los elementos del costo que intervienen en la
elaboracion del producto a ofertarse, suele clasificarse en directa e indirecta; la materia prima

es utilizada principalmente en las empresas industriales.

Tabla 66. Costos Materia Prima Directa Proyectada del Proyecto de Urbanizacion

CONCEPTO MES1 MES2 MES3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7

12,988.78 12,988.78 12,988.78 12,988.78 12,988.78 12,988.78 12,988.78
Utilizacién MPD segun
las ventas proyectadas 4 4 4 4 4 4 4

TOTAL 51,955.11 51,955.11  51,955.11 51,955.11 51,955.11 51,955.11 51,955.11

Elaborado por: Autoras
Afo: 2016

e Mano de Obra Directa. Es el esfuerzo fisico o mental del individuo a cambio de un salario
este elemento se aplica durante todo el proceso de elaboracion de un producto, se clasifica en

Mano de Obra Directa e Indirecta.

Tabla 67. Costos Mano de Obra Directa Proyectado del Proyecto de Urbanizacion

CONCEPTO MES 1 MES2 MESS MES 4 MES 5 MES 6 MES 7

8,939.69 8,939.69 8,939.69 8,939.69 8,939.69 8,939.69 8,939.69
Utilizacién MOD segln
las ventas proyectadas 4 4 4 4 4 4 4
TOTAL 35,758.78 35,758.78 35,758.78 35,758.78 35,758.78 35,758.78 35,758.78

Elaborado por: Autoras
Afio: 2016

e Costos indirectos de fabricacion. Representa el tercer elemento del Costo de

Produccion, este cargo no es claramente identificable se compone por la Materia Prima
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Indirecta, Mano de Obra Indirecta y los Gastos Indirectos como: servicios basicos,
seguros, depreciaciones, arriendos y todo aquello relacionado con la operacion de la

fabrica; por su naturaleza son aplicables directamente al costo del producto.

Tabla 68. Costos Indirectos de Fabricacion Proyectado del Proyecto de Urbanizacion

CONCEPTO MES 1 MES2 MES3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7

6,868.62 6,868.62 6,868.62 6,868.62 6,868.62 6,868.62 6,868.62
Utilizacion CIF segun las

ventas proyectadas 4 4 4 4 4 4 4
TOTAL 2747450 27,47450 27,474.50 27,474.50 27,474.50 27,474.50 27,474.50

Elaborado por: Autoras
Ano: 2016

A los Costos Indirectos de Fabricacion presupuestado $ 1,047.20 le incorporamos
$5,000.00 que es el costo de cada lote de terreno y $ 821.42 de Costos de Estudios y Urbanismo
la suma es de: $6,868.62 ddlares americanos.

e Enlatabla 66, 67 y 68 observamos la distribucion del costo de Materia Prima Directa, Mano
de Obra Directa y Costos Indirectos de Fabricacion mensuales, este valor es el resultado de
los costos incurridos en la ejecucion del proyecto tal como se lo muestra en la tabla 51, el
resultado serd multiplicado por las 4 viviendas que se planea construir mensualmente durante
la toda la vida del proyecto que es de 7 meses. En tabla 43 podremos observar el célculo

para el analisis de los precios unitarios por cada elemento del costo.
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El Estado de Flujo de Efectivo informa sobre los movimientos de efectivo y sus equivalentes, distribuidas en tres categorias como son:

actividades operativas, actividades de inversion, actividades de financiamiento.

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS URBANAS DE INTERES SOCIAL EN EL SECTOR SANTO DOMINGO, DEL CANTON

ANTONIO ANTE
FLUJO DE EFECTIVO PROYECTADO

FLUJO DE CAJA PROYECTADA Mes 0 Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes 7

INGRESOS PROYECTADOS

Saldo Inicial 3,714.21

Ingresos proyectados por ventas 256,000.00 144,000.00 144,000.00 144,000.00 144,000.00 144,000.00 144,000.00

Ingreso financiamiento Banco del Estado 84,781.01 84,781.01 84,781.01 84,840.38 84,840.38 84,840.38 84,840.38

Valor de Rescate Maquinaria y Equipo 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 20,000.00 85,780.79
TOTAL INGRESOS 364,495.22 360,781.01 248,781.01 248,781.01 248,840.38 248,840.38 248,840.38 314,621.17
EGRESOS PROYECTADOS

Materia Prima Directa 51,955.11 51,955.11 51,955.11 51,955.11 51,955.11 51,955.11 51,955.11
Mano de Obra Directa 35,758.78 35,758.78 35,758.78 35,758.78 35,758.78 35,758.78 35,758.78

Costos Indirectos de Fabricacion 27,474.50 27,474.50 27,474.50 27,474.50 27,474.50 27,474.50 27,474.50

Gastos Administrativos y de Ventas 3,672.26 3,672.26 3,672.26 3,672.26 3,672.26 3,672.26 3,672.26

Gastos Operativos 6,240.00 1,240.00 1,240.00 1,240.00 1,240.00 1,240.00 1,240.00
Gasto Intereses Financiamiento Banco del Estado 5,512.97 18,728.37 3,974.06 3,193.87 2,406.44 1,611.70 809.57

Gasto Impuestos (15% participacion Trabajadores) 18,728.37 18,728.37 2,909.20 3,026.23 3,144.35 3,263.56 3,383.88

Gasto Impuestos (22% Impuesto a la Renta) 23,348.03 3,482.25 3,626.81 3,772.70 3,919.95 4,068.57 4,218.57
FINANCIAMIENTO

Amortizacion de Capital 82,481.35 83,247.24 84,020.25 84,800.44 85,587.88 86,382.62 87,184.74
TOTAL EGRESOS 255,171.36 214,370.47 214,630.97 214,893.90 215,159.26 215,427.09 215,697.41
(+) Depreciacion Maquinaria y Equipo 530.60 530.60 530.60 530.60 530.60 530.60 530.60
Préstamo Banco del Estado 593,704.53

Bono MIDUVI Beneficiarios 112,000.00

Total Inversién -9018,913.74

FLUJO NETO PROYECTADO -213,209.21 109,854.46 34,941.14 34,680.63 34,477.08 34,211.72 33,943.89 99,454.36




5.5.5. Estado de Situacién Financiera Final

191

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS URBANAS DE INTERES SOCIAL EN EL
SECTOR SANTO DOMINGO, DEL CANTON ANTONIO ANTE

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA FINAL

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Cuentas por Cobrar BDE

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO
Terrenos

Muebles y Enceres

(-) De. Acumulada Muebles y Enceres
Equipo de Computo

(-) De. Acumulada Equipo de Computo
Maquinaria y Equipo

(-) De. Acumulada Maquinaria y Equipo
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Valores cobrados por anticipado (MIDUVI)
Obligaciones Bancarias a Corto Plazo
Obligaciones Patronales por Pagar
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

Impuestos a la Renta por Pagar

Utilidad Trabajadores por Pagar

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital Social

Utilidad del Presente Ejercicio

TOTAL DEL PATRIMONIO

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO

5.6 Evaluacion Financiera

La evaluacion financiera analiza las principales técnicas de medicion de la

rentabilidad de un proyecto, su analisis considera la inversion como el menor consumo

INICIAL

115,714.21
593,704.53

709,418.74

140,000.00
770.00
0.00
725.00
0.00
68,000.00
0.00

209,495.00
918,913.74

112,000.00
593,704.53

0.00
705,704.53

0.00
0.00
0.00

705,704.53

213,209.21
0.00

213,209.21
918,913.74

FINAL

381,563.27
0.00

381,563.27

0.00
770.00
-34.13
725.00
-110.09
68,000.00

-3,570.00

65,780.79

447,344.06

0.00
0.00
2,508.98
2,508.98

42,218.31
37,248.84

79,467.15

81,976.12

200,728.09

164,639.85

365,367.94

447,344.06
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presente y la cuantia de los flujos de caja en el tiempo como la recuperacion que debe incluir

€sa recompensa.

5.6.1 Costo de oportunidad

Nos permite saber si es mejor invertir el capital en el proyecto o simplemente

colocarlo en una entidad financiera a plazo fijo.

Tabla 69. Costo de oportunidad

Tasa de Valor
CONCEPTO % Ponderacion  Ponderado
Inversion Propia 16.92% 4 0.6768
Inversion Financiada 69.89% 6.5 4.5429
Financiamiento de Terceros(MIDUVI) 13.19% 0 0
TOTAL 5.22

Elaborado por: Las autoras
Afio: 2015

Con estos datos podemos determinar que si se colocara una inversion en una Institucion
Financiera (IFI) el aporte propio se obtendria un rendimiento del 4% mientras que si se
realiza un préstamo la tasa activa es del 6,5% segun datos obtenidos de Banco del Estado,

analizando estas dos tasas se obtiene un costo de capital del 5,22%.

CK= (Tasa de interés) * (porcentaje de aportacion de la inversion)
CK= (4 * 16.92%)
CK=5.22%

5.6.2. Determinacién de la Tasa de Descuento

Es la tasa minima de ganancia sobre la inversion TRM, la cual es empleada en la
actualizacion de los flujos de caja. Constituye una de las una de las variables que mas
influyen en el resultado de la evaluacion de un proyecto, para el presente caso tomamos como

inflacion un 4% (anexo N°45 Pag. 281)
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CK=5, 22

TRM= (1+CK)*(1+INF)-1

TRM= (140, 0522)*(1+0,04)-1

TRM=0,0943

TRM=9,43 %

Los inversionistas al invertir en este proyecto tendran un rendimiento minimo del

9,43% anual.

5.7 Criterios de evaluacion

Consiste en comparar los beneficios proyectados asociados a una decision de

inversion con su correspondiente flujo de desembolsos proyectados.

5.7.1 VAN (Valor Actual Neto)

Es aquel que permite determinar la valoracion de una inversién en funcion de la
diferencia entre el valor actualizado de todos los cobros derivados de la inversién y todos los

pagos actualizados originados por la misma a lo largo del plazo de la inversion realizada.

El VAN consiste en convertir los beneficios futuros a su valor presente, considerando un
porcentaje fijo que representa el valor del dinero en el tiempo, es decir la diferencia entre los
beneficios y los costos traidos a su valor equivalente en el afio cero es el Valor Actual Neto.

Su formula es la siguiente:

VAN= > FCN/(1+TRM)™+(-Inversion Inicial)
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DONDE:

FCN= Flujo neto de efectivo proyectado.

TRM= Tasa de descuento o tasa de rendimiento medio 9,43%
n= Tiempo de vida util del proyecto. (7 meses)

VAN=(109,854.46/(1+0,0943) 1 +34,941.14/(1+0,0943)2+34,680.63/(1+0,0943)3+34,477.08/

(1+0,0943)*+34,211.72/(1+0,0943)5+33,943.89/(1+0,0943)6+99,454.36/(1+0,0943)7)
VAN=$274,569.55 — 213,209.21
VAN= $61,360.34
El resultado de la formula se analiza asi:
Si el VAN es positivo el proyecto tiene factibilidad potencial.
Si el VAN es negativo el proyecto no tiene factibilidad.
Si el VAN es igual a cero el proyecto es indiferente.
5.7.2 TIR Tasa Interna de Retorno

La TIR de un proyecto se define como aquella tasa que permite descontar los flujos
netos de operacion e igualarlos a la inversion inicial, es decir la tasa de descuento que hace
que el valor presente neto sea cero 0 a su vez que el valor presente de los flujos de caja que

genere el proyecto sea exactamente igual a la inversion realizada.

La tasa interna de retorno puede calcularse con la siguiente ecuacion:

VAN Ti )
VAN Ti—VAN Ts

TIR= TRi + (TRs -TRi) (



195
En donde:

TRi= Tasa inferior (5%)
TRs= Tasa mayor (14%)
VAN Ti= Valor Actual Neto con Tasa inferior

VAN Ts= Valor Actual Neto con Tasa superior

VAN Ti )
VAN Ti—VANTs

TIR= TRi + (TRs -TRi) (
VAN Ti= 104,245.12

VAN Ts=26,840.61

, 245,
TIR=0,05 + (0,14 -0,05) ( 104,245 12 )
(104,245.12—26,840.61 )
TIR= 0.05 + (0.09) (—104’245'12)
77,404.51

TIR=(0.14) (1.346757702)

TIR=0.1848414*100

TIR=18%

Para evaluar el resultado al obtener la TIR se debe apoyar en los siguientes pardmetros:
TIR> Tasa de Rendimiento Medio; el proyecto Financieramente es factible.

TIR=Tasa de Rendimiento Medio; el proyecto Financieramente es indiferente.
TIR<Tasa de Rendimiento Medio; el proyecto Financieramente no es factible.

La TIR es 18% mientras que la TRM es 9,43% esto quiere decir que el proyecto es
viable, pues se va a ganar mas de lo invertido. Es decir que tenemos capacidad de
endeudamiento en un 7.57% mas sobre la Tasa de Rendimiento, por lo tanto es un proyecto

atractivo para invertir.
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Calculo de VAN=0 utilizando la TIR obtenida

VAN= > FCN/(1+TRM)™+(-Inversion Inicial)

DONDE:

FCN= Flujo neto de efectivo proyectado.

TRM= Tasa de descuento o tasa de rendimiento medio 18.48414%

n= Tiempo de vida util del proyecto. (7 meses)

VAN=(109,854.46/(1+0.1848414)+34,941.14/(1+0.1848414)2+34,680.63/(1+0.1848414)3
+34,477.08/(1+0.18414)#+34,211.72/(1+0.1848414)5+33,943.89/(1+0.1848414)6+99,454.3
6/

(1+0.1848414)7)

VAN= $92,716.60+24,889.52+20,850.02+17,494.02+14,651.22+12,268.75+30,339.08

VAN= $213,209.21 — 213,209.21

VAN= $0.00

5.7.3 Punto de Equilibrio

El punto de equilibrio es el momento en donde se empieza a recuperar las inversiones

fijas del proyecto, es decir determinar el nivel en el que el proyecto no gana ni pierde.

Para establecer el punto de equilibrio se utilizara la siguiente formula:

MC=PVu -CVu

MC= 40,000 - 28,797.10
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MC=11,202.90

Inversion fija + Costos fijos

Margen de contribucién

£ 209,495.00 + 65,355.71
B 11,202.90

PE= 24 casas

Para la inversion fija se tomo en cuenta los siguientes valores: Maquinaria y Equipo
que posee la constructora por el valor de $ 69,495.00 y $140,000.00 dolares del valor del

terreno obteniendo un monto de $209,495.00.

Para los Costos fijos tomamos $43,100.02 que corresponde al Gasto de
Administracion y Depreciacion y $22,255.69 ddlares que corresponde al Gasto en intereses

obteniendo el valor de $ 65,355.71 ddlares.
5.7.4 Costo Beneficio

El costo beneficio es el beneficio que se recibira en relacion a lo que se va a invertir;
siendo la sumatoria de los ingresos operacionales sobre la sumatoria de los egresos

operacionales, utilizando la tasa de descuento.
Su férmula es:

__ X(Ingresos/(1+TRM)™)
- Y. (Engresos/(1+TRM)™)

CB

Ingresos

(364,945.22/(1+0,0943) 1+248,781.01/(1+0,0943)2+248,781.01/(1+0,0943)3+248,840.38/
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(1+0,0943)*+248,840.38/(1+0,0943) 5+248,840.38/(1+0,0943)6+314,621.17/(1+0,0943)”

)

Egresos

(255,171.36/(1+0,0943) 1+214,370.47/(1+0,0943)2+214,630.97/(1+0,0943)3+214,893.90/
(1+0,0943)4+215,159.26/(1+0,0943)5+215,427.09/(1+0,0943) 6+215,697.41/(1+0,0943)”
)

5 _ 137513387
~1103,196.71

CB=$%$1,25

Para evaluar el resultado obtenido Costo/Beneficio se debe apoyar en los siguientes

parametros:

Si el Costo/Beneficio es mayor a 1 el proyecto tiene atractivo potencial.
Si el Costo/Beneficio es menor a 1 el proyecto no tiene atractivo potencial.
Si el Costo/Beneficio es igual a 1 el proyecto es indiferente.

El Costo Beneficio es de $1.25 ddlares americanos, esto quiere decir que por cada

dolar invertido el proyecto genera $0.25 centavos de ganancia.

5.7.5 Periodo de Recuperacion de la Inversion

Constituye el tiempo necesario para recuperar la inversion original mediante las

utilidades obtenidas del proyecto.



Tabla 70. Valores Mensuales del Flujo de Caja
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MES

FLUJOS CAJA MENSUAL

~N o ot A W DN PP

109,854.46
34,941.14
34,680.63
34,477.08
34,211.72
33,943.89
99,454.36

Elaborado por: Las autoras
Afio: 2015

Tabla 71. Recuperacion de la Inversion

MES

FLUJO CAJA MENSUAL

E
1
2
3

SUMA

109,854.46
34,941.14
34,680.63

$175,762.02

Elaborado por: Las autoras
Afio: 2015

Podemos decir que en 3 meses podremos recuperar $175,762.02 dolares

americanos, la pregunta es ¢ Si es 3 meses recuperamos $210,239.10 en que tiempo

recuperaremos la inversion de la constructora $219,495.00 2.

Solucién:

$ 179,476.23><3 Meses
$213,209.21 X1

X1= ($213,209.21 * 3) / ($ 179,476.23)

X1= 3.5638 meses

Para tener mas precision en nuestra respuesta la pregunta es ¢, Si un mes equivale a 30

dias 0.5638 meses cuantos dias representa?
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Solucion:

1 mes 30 dias
O.SGBBP<X2

X2 = (0.5638*30)/1

X2 =17 dias

El periodo de recuperacion de la inversion realizada en el proyecto de Construccion de
Viviendas Urbanas de Interés Social en el sector Santo Domingo, del cantén Antonio Ante,

Provincia de Imbabura, es de 3 meses y 17 dias.
5.8 Conclusiones del Estudio Financiero

En el presente estudio se ha determinado que es atractivo financieramente tal y como se lo

demuestra en la siguiente tabla resumen:

Tabla de VValoracién de 3 niveles

A MUY CONFIABLE POTENCIALMENTE
B MEDIANAMENTE CONFIABLE POTENCIALMENTE

C BAJA CONFIABILIDAD POTENCIAL
Para el siguiente estudio realizaremos la calificacion de la siguiente manera:

Tabla 72. Tabla de Valoracion Financiera

EVALUADOR VALOR CATEGORIA
VAN $61,360.34 A
TIR 18% A
PE 24 A
B/C 1.25 A
RECUPERACION:

RECUPERACION DE LA INVERSION 3 meses 17 dias B

Elaborado por: Las Autoras
Afio: 2015
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Con los resultados obtenidos de la evaluacion financiera en un periodo de vida util

del proyecto de 7 meses, se llegd a la siguiente conclusion:

La sumatoria de los Flujos de Caja son positivos y arrojan un Valor Actual Neto
(VAN) el valor de $ 61,360.34 dolares americanos, la Tasa Interna de Retorno (TIR)
calculada para los 7 meses de vida del proyecto es positiva (18%) y atractiva por ser una
tasa superior a la Tasa de Rendimiento Medio (TRM) que es de 9.43%, dandonos la
oportunidad de poder acceder a otros créditos; no se considera ni sobre estimada ni
subestimada, de igual condicion el tiempo de recuperacion de la inversion se lograra en
un periodo de 3 meses con 17 dias; el Costo Beneficio es medio ya que por cada délar de
inversion su beneficio serd de $0.25 centavos de ddlares americanos, con estos resultados
Ilegamos a la conclusion que el proyecto es factible y rentable siempre y cuando el
mercado se mantenga. En la actualidad el sector de la construccion esta muy fluctuante
en los precios de materia prima, por ello los costos podrian variar es por ello que en la
mayoria del anélisis financiero trabajamos con una inflacion del 4%. Los datos sometidos
a la evaluacion estan expuestos inevitablemente al riesgo e incertidumbre del paso del
tiempo, pudiendo ocasionar que un proyecto inicialmente aceptable quede totalmente

desactualizado en el periodo de ejecucion.



CAPITULO VI

6. ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL Y ESTRUCTURAL

La estructura organizativa de la Constructora ANGSOL esta disefiada para asignar
adecuadamente las tareas que tiene que desarrollar el equipo humano, permitiendo la
aportacion individual de cada uno al grupo y favoreciendo la obtencion de informacién, la
cual serd usada como base en el Estudio de Factibilidad para la Construccion de Viviendas
Urbanas de Interés Social, en el sector Santo Domingo del cantén Antonio Ante, Provincia de

Imbabura.

6.1. Filosofia Organizacional

6.1.1. Nombre y Razon Social de la empresa.

La empresa constructora ANGSOL, dedicada a Obra Civil, cuenta con maquinaria y

personal capacitado en el area;

6.1.2. Misién

Nuestro propoésito es permanecer como lideres en el sector, enfrentando nuevos retos,
ofreciendo productos de vanguardia para la familia y empresas, buscando relaciones de largo

plazo con nuestros clientes y el desarrollo de nuestros colaboradores.

6.1.3. Vision

Ser una empresa lider en el sector de la construccion, comercializacion de bienes
raices a nivel local y regional, asesoramiento y apoyo técnico en el area de obra civil con

capacidad de competir exitosamente en el mercado local, con un equipo comprometido,



203

generando productos innovadores que satisfagan las necesidades de los clientes, con los
estandares de calidad, cumplimiento, disefio y conciencia de servicio al cliente que garantice

solidez y reconocimiento de la empresa, contribuyendo al desarrollo del pais.

6.1.4. Principios

Division de trabajo. Designacion de tareas especificas a cada uno de los miembros de la

organizacion.

Autoridad y responsabilidad. La autoridad es el poder derivado de la posicion ocupada
por las personas y debe ser combinada con la inteligencia, experiencia y valor moral de

las personas.

Unidad de Mando. Una persona debe recibir 6rdenes de un unico superior.

Unidad de Direccion. Cada grupo de actividades tiene que tener un mismo objetivo, un

solo jefe y un solo plan.

Centralizacion. Es la concentracion de autoridad en la cima jerarquica de la

organizacion

6.1.5. VValores

Respeto. Se respeta a los trabajadores como personas, considerando sus opiniones.

Calidad. En todos los trabajos y proyectos que se realizan respetandose estandares

normas, y leyes vigentes.

Justicia. Tanto en el trato como en la asignacién de actividades para con los

colaboradores.

Puntualidad. En la entrega de los trabajos encargados por los clientes.
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Comunicacion. Con todas las personas que conforman la empresa incluidos proveedores

y clientes.

Confianza. Al desempefiar las labores de la mejor manera, para lograr la satisfaccion de

nuestros clientes.

Compromiso. Con la sociedad al brindar estabilidad a las familias del personal que
labora, compromiso con el medio ambiente respetando y cumpliendo las normas para su

cuidado.

Innovacién. En la basqueda constante de innovar nuestros procesos con el fin de mejorar

cada dia més para el beneficio de la sociedad.

6.1.6. Politicas

Politica General. Tratar de llegar a todos los usuarios satisfaciendo sus expectativas,
brindando servicios de buena calidad para poder llegar a mas clientes y asi lograr

maximizar las utilidades

Politicas Especificas. Entre las mas importantes que la empresa constructora ha

considerado son las siguientes:

e Ser atento y cumplido con el cliente.

e Prestar servicios de buena calidad.

e Tratar a todos los clientes por igual.
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6.1.7. Objetivos Estratégicos

e Disefiar y vender casas de acuerdo al gusto o estilo del cliente, con determinados procesos

que ayudaran a obtener un buen resultado

e Realizar trabajos con calidad, seguridad y cuidado del medio ambiente.

e Contribuir al logro de resultados, garantizando el crecimiento y la rentabilidad de la

organizacion.

e Reconocer el aprendizaje como camino para el logro de los objetivos organizacionales

6.2. Estructura Organica

La empresa constructora se encuentra dividida organicamente de la siguiente manera:

6.2.1. Organigrama Estructural de la Constructora ANGSOL

GERENCIA

AREA CONTABLE SUBCONTRATOS
FINANCIERA

RESIDENTES Y

AREA OPERATIVA FISCALIZACION

Fuente: Constructora ANGSOL
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6.2.2. Organigrama Funcional de la Constructora ANGSOL

[ GERENTE GENERAL ]

ESTRUCTURA 'Y EQUIPO
TECNICO DE APOYO

Contador

—

k (Subcontratos)

Administrador de Contratos

Maestro general

( \ Arquitectura y planos
Residente de Obra

e ] ] ) [ Ing. Hidrosanitario ]
Fiscalizador

f ) [ Ing. Eléctrico ]
Operarios y operadores de :
maquinaria '
. J
Ing. Telecomunicaciones
Ayudantes
’ Nivel de apoyo Urbanizacién y
----------- Linea entrecortada.- Se utilizan para representar una relacion que no suponen topografia

Significado: subordinacion, o que no es personal que genere estabilidad laboral.
Linea continua.- Se utiliza para ilustrar la relacion jerarquica normal de autoridad.

Fuente: Constructora ANGSOL. Asesor Juridico ]
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6.3. Estructura Funcional

La estructura funcional determina las funciones para cada puesto de trabajo dentro de

la empresa, de los diferentes niveles de la organizacion.

6.3.1. Funciones y Competencias

CONSTRUCTORA ANGSOL

DESCRIPCIONES DE FUNCIONES

NOMBRE DEL CARGO: Gerente General PERIODO

MARZO 2016

SECCION ADMINISTRATIVA

CARGO DE JEFE INMEDIATO GERENTE GENERAL

NUmero de Cargos lguales: Ninguno

Supervisa a: Contador, Equipo Técnico de Apoyo, Administrador de

Nivel de Educacion: Contratos, Residente de Obra.

Profesion: Tercer Nivel

Experiencia: Profesional en Administracion, Contabilidad o afines.
Minimo 2 afios cargos similares

FUNCION PRINCIPAL

El Gerente General sera el representante legal de la constructora, tendré a su cargo la direccion y la
administracion del negocio, debera velar por el cumplimiento de todos los requisitos legales que
afecten a la empresa.

DETALLE DE FUNCIONES

Realizar actos de administracion y gestion ordinaria.

Organizar el régimen de funcionamiento interno de la constructora.

Representar a la constructora ante las autoridades judiciales, administrativas, laborales,
municipales, en cualquier lugar del pais.

Revisar contratos de construccién en lo que aspectos econdmicos y tributarios respecta.

Motivar, comunicar, controlar y evaluar al personal de la empresa.

Celebrar y firmar contratos y obligaciones, dentro de los criterios de la ley, contratar al personal
que desemperie cargos de nivel de correlacion.

Gestionar y planificar la ejecucion de las obras civiles, proyectos y contratos de asesoria.

DETALLE DE COMPETENCIAS

Toma de decisiones

Capacidad de organizar y planificar

Buenas habilidades de comunicacion oral y escrita
Trabajo en equipo

Razonamiento critico

Adaptacion a nuevas situaciones

Sensibilidad hacia temas medio ambientales
Servicio al cliente y estrategias comerciales.
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CONSTRUCTORA ANGSOL
DESCRIPCIONES DE FUNCIONES
NOMBRE DEL CARGO: Contador PERIODO
MARZO
2016
SECCION CONTABLE FINANCIERA
CARGO DE JEFE INMEDIATO GERENTE GENERAL
Numero de Cargos lguales: Ninguno
Supervisa a: Ninguno
Nivel de Educacion: Tercer Nivel
Profesion: Profesional en Contabilidad CPA
Experiencia: Minimo 2 afios cargos similares

FUNCION PRINCIPAL

Es el responsable de llevar correctamente los registros de contabilidad y sus respaldos. De
la preparacion de los informes financieros y estadisticos que sean necesarios.

DETALLE DE FUNCIONES

e Clasificar, registrar, analizar e interpretar la informacién financiera de conformidad con el
plan de cuentas establecido.

e Preparar y presentar informes sobre la situacion financiera de la Constructora que exijan los
entes de control y mensualmente entregar la informacion financiera a la gerencia.

e Preparar y presentar las declaraciones tributarias que la ley determine.

e Preparar y certificar los estados financieros de fin de ejercicio con sus correspondientes
notas, de conformidad con lo establecido en las normas vigentes.

e Asesorar a toda la organizacidn en materia de control interno.

e Llevar el archivo de su dependencia en forma organizada y oportuna, con el fin de atender
los requerimientos o solicitudes de informacion tanto internas como externas.

e Asesorar a la gerencia en materia crediticia, cuando sea requerido.
e Las demas que le asignen desde la gerencia general.

DETALLE DE COMPETENCIAS

o Conocimiento de informatica

Habilidades matematicas

Buenas habilidades de comunicacion oral y escrita

Conocimientos de auditoria

Habilidades de liderazgo

Honestidad y responsabilidad

Trabajo en equipo

Competencias cognitivas (gestion de proyectos, iniciativa, adaptacion al cambio,
independencia)

O O O O O O O
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CONSTRUCTORA ANGSOL
DESCRIPCIONES DE FUNCIONES
NOMBRE DEL CARGO: Administrador de Contratos PERIODO
MARZO

2016

SECCION AREA OPERATIVA

CARGO DE JEFE INMEDIATO GERENTE GENERAL

Numero de Cargos lguales: Ninguno

Supervisa a: Maestro General

Nivel de Educacion: Tercer Nivel

Profesion: Profesional en Ingenieria Civil o Arquitectura.

Experiencia: Minimo 2 afios cargos similares

FUNCION PRINCIPAL

Es aquel que planifica, coordina y administra el area a su cargo, con la finalidad de dar fiel
cumplimiento a las obligaciones contractuales que regulan las relaciones entre el cliente y la
Constructora, revisar se cumpla con los estandares de calidad exigidos y objetivos en
prevencion de riesgos y medio ambientales.

DETALLE DE FUNCIONES

e Realizar el seguimiento y la renovacién de contratos gestionados por la gerencia general,
elaborando las resoluciones y oficios correspondientes, solicitando garantias del contrato a

celebrarse por cumplimiento de bienes y/o servicios.

e Realizar informes periddicos de gestion, de los tiempos de ejecucion de los proyectos, obras

y consultorias en los que fue contratada la constructora.

e Gestionar la devolucidn de las garantias entregadas a nuestros clientes, solicitando al cliente
interno informacion de conformidad del bien y/o servicio recibido para proceder a la

liquidacion de contratos y/o proyectos.

DETALLE DE COMPETENCIAS

o Habilidades matematicas

Buenas habilidades de comunicacion oral y escrita
Habilidades de liderazgo

Trabajo en equipo

Orientacion a la calidad

Innovacion y Creatividad

Habilidades para la negociacion y persuasion.
Buen trato al cliente.

O O O O O O O
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CONSTRUCTORA ANGSOL

DESCRIPCIONES DE FUNCIONES

NOMBRE DEL CARGO: Maestro General PERIODO

MARZO
2016

SECCION AREA OPERATIVA

CARGO DE JEFE INMEDIATO ADMINISTRADOR DE CONTRATOS

Numero de Cargos lguales: Ninguno

Supervisa a: Operarios y Operadores de Maquinaria.

Nivel de Educacion: No indispensable

Profesion: No indispensable

Experiencia: En cargos similares 2 afios acreditados.

FUNCION PRINCIPAL

Dirige obras de construccion civil mediante la correcta interpretacion de planos, logrando la
calidad constructiva, cumpliendo las normas técnicas de seguridad industrial, higiene y
medio ambiente.

DETALLE DE FUNCIONES

Interpretar planos de construccion de obras civiles, con calidad constructiva segin las
especificaciones técnicas.

Coordinar el proceso de construccion de obra civil, cumpliendo las normas técnicas de
calidad, controlando y coordinando al personal y herramientas a su cargo.

Controlar el proceso de la construccion en todas sus fases, cumpliendo con el
cronograma de los proyectos y obras.

DETALLE DE COMPETENCIAS

O O O O O O O

Buenas habilidades de comunicacion oral y escrita

Habilidades de liderazgo

Trabajo en equipo

Orientacion a la calidad

Facilidad de organizar, planificar, programar, y coordinar procesos constructivos.
Flexible capaz de adaptarse y aceptar criticas como Utiles.

Comportamiento ético
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CONSTRUCTORA ANGSOL
DESCRIPCIONES DE FUNCIONES
NOMBRE DEL CARGO: Operarios y Operadores de Maquinarias. PERIODO
MARZO
2016
SECCION AREA OPERATIVA
CARGO DE JEFE INMEDIATO MAESTRO GENERAL
Numero de Cargos Iguales: Ninguno
Supervisa a: Ayudantes.
Nivel de Educacion: No indispensable
Profesion: No indispensable; para operadores licencia
profesional para operar maquinaria pesada
Experiencia: Minimo 2 afos acreditados.

FUNCION PRINCIPAL

En la primera y mayor categoria se encuentran los albafiiles, carpinteros, ferreros, pintores,
electricistas, gasfiteros, plomeros, almaceneros, chéferes, maquinistas cuando desempefian las
funciones de operarios mezcladores, concreteros y wincheros, mecanicos y todos los
calificados en una especialidad del ramo como los que se dedican a la construccion de obra

civil.

DETALLE DE FUNCIONES

Proponer alternativas de solucién de problemas técnicos.

Asumir la responsabilidad en la toma de decisiones técnicas.

Trabajar en equipo.

Verificar el funcionamiento del equipo antes de operar de acuerdo a las especificaciones
del fabricante en todos sus sistemas.

Operar el equipo de acuerdo a las especificaciones del fabricante.

Reportar las incidencias durante la operacion del equipo a las areas establecidas en cada
caso.

Realizar la limpieza del equipo en las partes y zonas determinadas al operador.

Realizar la reposicion de fluidos del equipo en los sistemas determinados exclusivamente
para el operador de maquinaria.

Limpiar el area de trabajo al término de cada jornada y al terminar la obra.

Dar mantenimiento a las herramientas para su conservacion.

Solicitar material a utilizar para llevar a cabo los trabajos y equipo en tiempo y forma.
Delegar tareas a los ayudantes y supervisar su trabajo.

Conciliar con el cliente el seguimiento de los trabajos hasta su terminacion.

DETALLE DE COMPETENCIAS

O O O O O O

Trabajo en equipo
Orientacion a la calidad
Comunicacion efectiva
Pro actividad
Conciencia de seguridad
Orden y limpieza
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CONSTRUCTORA ANGSOL

DESCRIPCIONES DE FUNCIONES

NOMBRE DEL CARGO: Ayudantes PERIODO
MARZO
2016
SECCION AREA OPERATIVA
CARGO DE JEFE INMEDIATO OPERARIOS Y OPERADORES DE
Numero de Cargos Iguales: MAQUINARIA.
Supervisa a: Ninguno
Nivel de Educacion: Ninguno
Profesion: No indispensable
No indispensable;
Experiencia: No indispensable

FUNCION PRINCIPAL

Marca como esencial el manejo de destrezas para tareas de esfuerzo fisico en las obras de
construccién como; acarrear, apoyar, ayudar, limpiar, identificar, armar, apilar, estibar,
acomodar; demoler, desmantelar; asi como cumplir con las medidas de seguridad en cada
proceso y procedimiento a realizar.

DETALLE DE FUNCIONES

e Trabajar en equipo.
e Acatar y cumplir las disposiciones de seguridad e higiene y transito en la obra.
e Prever y adelantar trabajos tomando en cuenta el avance establecido a su cuadrilla.

DETALLE DE COMPETENCIAS

Trabajo en equipo
Orientacion a la calidad
Comunicacion efectiva
Pro actividad
Conciencia de seguridad
Orden y limpieza

O O O O O O
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CONSTRUCTORA ANGSOL
DESCRIPCIONES DE FUNCIONES
NOMBRE DEL CARGO: Residente de Obra. PERIODO
MARZO 2016
SECCION RESIDENTES Y FISCALIZACION
CARGO DE JEFE INMEDIATO GERENTE GENERAL
Numero de Cargos Iguales: Ninguno
Supervisa a: Fiscalizador
Nivel de Educacion: Tercer Nivel
Profesion: Profesional en Ingenieria civil
Experiencia: Minimo 2 afos

FUNCION PRINCIPAL

El Ingeniero Residente es el Representante Técnico del Ejecutor de la Obra, con los
conocimientos técnicos minimos necesarios para velar por la adecuada ejecucion de la obra en
concordancia con los Planos de Proyecto, con las normas Técnicas de Construccion vigentes,
con la Planificacion estipulada para la ejecucion y, en general, con las condiciones acordadas
legalmente con el Contratante de la obra en cuestion.

DETALLE DE FUNCIONES

Conocer en su totalidad los alcances del Contrato de obra.

Mantener y custodiar en Obra los documentos que sean requeridos durante la ejecucion de
la obra.

Velar por el cumplimiento estricto de las normas de higiene y seguridad laboral en la obra.
Llevar y Actualizar la Planificacién de la obra, informando a tiempo a sus superiores de
situaciones tales como: requerimiento de material, equipos y personal, retrasos en la
ejecucidn, gastos no previstos, pagos a subcontratistas y personal, entre otros.

Llevar, conjuntamente con el Ingeniero Inspector o fiscalizador, el Libro de obra o bitacora
de la obra.

Rechazar y hacer retirar de la obra los materiales y equipos que no retnan las condiciones
o0 especificaciones para ser utilizados o incorporados a la obra.

Suspender la ejecucion de partes de la obra cuando éstas no se estén ejecutando conforme a
los documentos y normas técnicas, planos y especificaciones.

Informar, al menos mensualmente, el avance técnico y administrativo de la obra y notificar
de inmediato, por escrito, al drgano o ente contratante cualquier paralizacién o anormalidad
que observe durante su ejecucion.

DETALLE DE COMPETENCIAS

o

O O O O O O O

Buenas habilidades de comunicacion oral y escrita

Habilidades de liderazgo

Trabajo en equipo

Orientacién a la calidad

Facilidad de organizar, planificar, programar, y coordinar procesos constructivos.
Flexible capaz de adaptarse y aceptar criticas como Utiles.

Capacidad para manejo y solucion de conflictos

Don de mando
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CONSTRUCTORA ANGSOL

DESCRIPCIONES DE FUNCIONES

NOMBRE DEL CARGO: Fiscalizador
PERIODO
MARZO
2016
SECCION RESIDENTES Y FISCALIZACION
CARGO DE JEFE INMEDIATO RESIDENTE DE OBRA
Numero de Cargos lguales: Ninguno
Supervisa a: Ninguno
Nivel de Educacion: Tercer Nivel
Profesién: Profesional en Ingenieria civil
Experiencia: Minimo 1 afio

FUNCION PRINCIPAL

Un fiscalizador de construcciones es un profesional, un experto en temas de ingenieria civil o
arquitectura. En base a sus conocimientos, controla el disefio, la construccién y la arquitectura de un
proyecto.

DETALLE DE FUNCIONES

e  Visitar los lugares de trabajo a cualquier hora.

e Ordenar la suspensién inmediata de las labores que a su juicio constituyan peligro inminente para la

salud o vida de los trabajadores.

e Control de cumplimiento de los servicios de Supervision y Construccion de obras mediante el

sistema de Fiscalizacion de Obras.

e Mantener informado a la entidad Contratante del desarrollo y avance del proyecto a requerimiento de

éste.

e Garantizar que la ejecucién de las actividades planificadas por la Constructora y los contratistas se
Ileven a término exitosamente y acorde a los términos establecidos en los Contratos respectivos y/o

Pliegos de Especificaciones Técnicas.

e Detectar oportunamente errores y/u omisiones Técnicas de disefio que requieran de acciones

correctivas inmediatas.
e Garantizar la buena calidad de los trabajos ejecutados

e Conseguir de manera oportuna se den soluciones técnicas a problemas surgidos durante la ejecucion

del contrato.
e Lograr que el equipo y personal técnico de las constructoras sea idoneo y suficiente para la obra.

e Calificar al personal técnico de los constructores y recomendar reemplazo del personal que no

satisfaga los requerimientos necesarios.

e Anotar en el libro de obras las observaciones, instrucciones 0 comentarios que a su criterio deben ser

considerados por el contratista para el mejor desarrollo de la obra.
e Exigir al contratista el cumplimiento de leyes laborales y reglamentos de seguridad industrial.

DETALLE DE COMPETENCIAS

Buenas habilidades de comunicacion oral y escrita
Habilidades de liderazgo

Orientacidn a la calidad

Comportamiento ético

Orientacién al logro de metas y objetivos
Iniciativa

Pensamiento analitico

Compromiso

Trabajo en equipo

Manejo de Tecnologias para la comunicacion.

O O O O O OO O OO0
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6.4. Flujo de Procesos

Manene. L (2011) en https://luismiguelmanene.wordpress.com 28 de julio, expresa lo

siguiente:

Se trata de una muy util herramienta para poder entender correctamente las diferentes fases
de cualquier proceso y su funcionamiento, y, por tanto, permite comprenderlo y estudiarlo
para tratar de mejorar sus procedimientos; son importantes los diagramas de flujo en toda
organizacion y departamento, ya que permite la visualizacion de las actividades innecesarias

y verifica si la distribucion del trabajo esta equilibrada.

Para nuestro caso este Flujo de Proceso nos indicara, que actividades debemos realizar para

poner en ejecucion el proyecto hasta llegar a su liquidacion o terminacion.

Gréfico 41. Simbologia utilizada en los Flujos de Proceso

siMBOLO NOMBRE ACCION

Terminal Representa el inicio o el
fin del diagrama de flujo.

Entraday Representa los datos de
salida entraday los de salida.

Representa las
comparaciones de dos o
Decision mas valores, tiene dos
salidas de informacion
falso o verdadero

Indica todas las acciones
o calculos que se

Proceso ejecutaran con los datos
de entrada u otros
obtenidos

—_— Indican el sentido de la

| Lineas de flujo | informacioén obtenida y su

l T de informacién | uso posterior en algun
proceso subsiguiente.

Este simbolo permite

Conector identificar la continuacion

O de la informacion si el

diagrama es muy extenso.

Fuente:http://diagramasdeflujodeproceso.blogspot.com
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6.5. Requisitos previos para la realizar construcciones

6.5.1. Requisitos para calificacion de profesionales en el GAD-Antonio Ante

Los requisitos minimos para el registro de un Arquitecto o Ingeniero son:

e Una copia del certificado de registro de titulo académico legalizado en el
SENESCYT;

e Una copia a color de la cédula de ciudadania y papeleta de votacion;

e Certificado de no adeudar al municipio;

e Dos fotografias tamafio carnet;

e Formulario de inscripcidn; y, pago de la tasa por derecho de inscripcién por un valor
de cincuenta délares americanos (50 USD), por la primera vez, contado a partir de la
fecha de su legalizacion, luego de lo cual cada afio se renovard la inscripcion para lo
cual se cancelard el valor de diez dolares (10 USD); sin este requisito no se podra
realizar la aprobacion planos arquitectonicos o estructurales de cualquier tipo de

construccion.

6.5.2. Firmas en los Planos.

Todos los planos, para su aprobacion deben presentarse debidamente firmados por el

propietario y el profesional competente, es decir:

e Planos arquitectonicos por un Arquitecto;
e Planos estructurales por un Ingeniero Civil,

e Planos Eléctricos por un Ing. Eléctrico, etc.

Conforme a la ley del ejercicio profesional, debe indicarse los nombres y apellidos

completos, direcciones, nimeros de teléfono y nimeros de registro municipal.
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En el caso de un fraccionamiento de un inmueble donde son varios los
propietarios, firmaran y colocaran el nimero de la cédula de identidad todos los

beneficiarios, de conformidad con el certificado del Registro de la Propiedad.

6.5.3. Aprobacion de Planos.

Para poder tramitar el proceso deberd cumplir con todos los requisitos que se necesitan,
caso contrario no se podra iniciar el tramite correspondiente. Los documentos de linea de
fabrica, aprobacion de planos, permiso de construccion, zonificacion, otorgara la
Direccion de Planificacion Territorial, tendran un tiempo de validez de 360 dias

calendario a partir de la fecha de expedicion.

6.5.4. Requisitos para Tramites de Aprobacion de Planos Arquitectonicos y

Estructurales.

La Direccion de Planificacion Territorial, aceptara planos de construcciones nuevas,
adecuaciones,  modificaciones, = ampliaciones, = remodelaciones,  sustituciones,
legalizaciones, urbanizaciones, lotizaciones, conjuntos habitacionales, proyectos vy

viviendas de interés social cuando cumplan con los siguientes requisitos:

Carpeta N° 1. No se aceptaran planos enmendados, ni que tengan tachones, los

requisitos que debera contener esta carpeta son los siguientes:

e Original de linea de fabrica (Informe Regulacion Urbana)
e Dos copias de Planos Arquitectdnicos

e Dos copias de Planos Estructurales

e Contrato de direccion técnica o de construccion

e Inscripcion del profesional

e Fijar domicilio, teléfono del profesional y del propietario
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Adjuntar fotografias del predio minimo 3

Carpeta N° 2. No se aceptaran documentos enmendados, ni que tengan tachones, los

requisitos que debera contener esta carpeta son los siguientes:

Copia de linea de fabrica (Informe Regulacion Urbana)

Original del formulario FPA (formulario de aprobacion de planos arquitecténicos),
firmado por un arquitecto

Original del formulario FPE (formulario de aprobacién de planos estructurales),
firmado por un ingeniero civil.

Original de formulario FPC (formulario de permiso de construccion), formado por un
arquitecto o ingeniero civil

Original de formulario del INEC, llenar los casilleros en base a los planos con la
forma de responsabilidad del proyectista arquitectonico

Copia a color de la cédula y papeleta de votacion del propietario

Copia de la carta del pago del impuesto predial

Original del certificado de no adeudar al municipio

Copia de la escritura del bien inmueble

Original del certificado del Registro de la Propiedad

Una copia de Planos Arquitecténicos

Una copia de Planos Estructurales; v,

El respaldo magnético que contenga todo el proyecto, planos arquitecténicos, planos
estructurales, planos especiales o detalles, memoria de calculo, memorias técnicas y

demaés que forman parte del proyecto.
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Las dos carpetas seran en tamafio A4, en la parte frontal de la carpeta contendra en
nombre del proyecto, el nombre del profesional, el nombre del propietario y la fecha de

ingreso.

6.5.5. Requisitos adicionales.

Cuando un proyecto sobrepase los 1000 m2 de construccién, 10 unidades de vivienda o 3

pisos de altura debera adjuntarse a lo indicado anteriormente los siguientes documentos:

Informe de factibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario,

emitido por la Empres a de Agua Potable y Alcantarillado

e Informe de aprobacion de Memoria Técnica y planos de telefonia por parte del CNT

e Informe de aprobacién de memoria técnica y planos eléctricos por parte de
EMELNORTE, elaborados por un profesional en la materia

e Informe de aprobacién de las instalaciones especiales de seguro contra incendios por
parte del Cuerpo de Bomberos, firmado por un profesional en la materia

e Estudio de suelos firmado por un ingeniero civil

e Informe de aprobacion de planos y memoria técnica de las instalaciones de agua

potable y alcantarillado, firmado por un profesional en la materia

Para el caso de viviendas de interés social, que cuentan con un disefio establecido por

parte del MUDUVI para tal efecto se debera anexar los siguientes requisitos:

Copia de cedula de identidad y papeleta de votacion
e Copia de la escritura del predio

e Hoja estadistica del INEC

e Copia de la carta de pago del impuesto predial

e Formulario de Varios Trabajos
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e Certificado de no adeudar al Municipio de Antonio Ante
e Certificado de linea de fabrica o regulacion urbana

e Tres copias de planos arquitectonicos, con detalles estructurales de ser el caso

Requisitos para permiso de varios trabajos

v Formulario de varios trabajos

v"Informe de linea de fabrica o regulacion urbana

v" Certificado de no adeudar al municipio

v Copia del pago del impuesto predial

v Copia de la cedula de identidad y de la papeleta de votacién; y,

v" Tres copias de planos explicativos basicos

Requisitos para certificado de linea de fabrica

v Copia de cedula y papeleta de votacion

v" Certificado de no adeudar al municipio

v" Copia del pago del impuesto predial

v' Copia del certificado del Registro de la Propiedad y escritura; y,

v" Formulario de linea de féabrica

6.5.6. Requisitos para la declaratoria de propiedad horizontal.

Para la declaratoria de propiedad horizontal se deberd de cumplir con los siguientes

requisitos:

e Permiso de construccion
e Presentar el original y copia del reglamento con la firma de un abogado
e Copia del pago del impuesto predial

e Certificado de no adeudar al municipio; y,
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e Certificado de avallos y catastros del valor del terreno y de construccion, en base al

plano de valoracion del catastro predial urbano actualizado

6.5.7. Requisitos para Aprobacion de Planos Urbanizacionales.

En base al Art. 470 de la COOTAD, la urbanizacion es la division de un terreno en méas
de 10 lotes, de acuerdo con el régimen de propiedad horizontal y la ley de la materia; la
Direccion de Planificacion Territorial, revisara los planos arquitectonicos de conformidad

con los siguientes requisitos:

Anteproyecto

e Solicitud dirigida al Sr. Alcalde

e Pago de tasa por servicios administrativos

e Certificado de no adeudar al Municipio de Antonio Ante

e Copia de cedula de identidad y certificado de votacion del duefio del predio

o Certificado de linea de fabrica (regulacion urbana)

e Plano de levantamiento topografico de la propiedad geo referenciado

e Directrices viales entregadas por la municipalidad

e Tres copias de los planos de fraccionamiento de lotes, dibujados a escala 1:500 como
minimo, en formato AO, en el que se incluya el disefio del area, destinada a espacios
verdes o comunal, disefio de vias, aceras, bordillos, calzada y corte transversal. Se
tomara en cuenta para el disefio de redes eléctricas de alta tensién, franjas de
proteccién

e Certificado del Registro de la Propiedad en el que consten los gravamenes

e Factibilidad de servicios basicos, entregados por la Direccion de Servicios Publicos
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e Tres copias de planos y cortes transversales, dibujados a escala 1:500 como minimo,
en formato AO, memoria técnica y presupuesto de las redes de alcantarillado sanitario
y pluvial, firmado por el propietario y profesional responsable. Detalle de pozos de
revision, acometidas domiciliarias, tratamiento de aguas residuales y demas elementos
que forman parte de la solucion para la evacuacion de aguas residuales

e Tres copias de planos, memoria técnica, y presupuesto de las redes eléctricas.

e Tres copias de planos, memoria técnica y presupuesto de las redes telefénicas fijas

e Tres copias de planos de detalle de aceras, calzada y disefio de area verde o comunal,

anexar cortes transversales de las vias de acuerdo al ancho de cada una de ellas.

Proyecto definitivo. A mas de los documentos anteriormente descritos se anexara lo

que se detalla a continuacion:

e Anteproyecto aprobado (planos arquitectdnicos de fraccionamiento, disefio de areas
verdes, disefio de elementos arquitecténicos como: aceras, bordillos, calzada, y
detalles constructivos

e Planos de redes, planos de detalle, memoria técnica y presupuesto aprobado por la
Direccion de Servicios Publicos del sistema de agua potable y sus respectivas
acometidas domiciliarias de las vias proyectadas

e Planos de redes, planos de detalle, memoria técnica y presupuesto aprobado por la
Direccion de Servicios Publicos del sistema de alcantarillado sanitario y pluvial, sus
conexiones domiciliarias de las vias proyectadas

e Planos, memoria teécnica y presupuesto de redes eléctricas aprobadas por
EMELNORTE

e Planos, memoria técnica y presupuesto de redes de telefonia fija aprobados por CNT

e Ordenanza especifica de urbanizacién
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e Pago de tasas de aprobacién de planos
e Deposito de garantias
e La autorizacion y aprobacion de esta nueva urbanizacion en &rea urbana o
urbanizable, protocolizada en una notaria y se inscribird en el Registro de la
Propiedad, tales documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las
areas de uso publico a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de

servicios publicos, dichas areas no podran enajenarse

Las carpetas que contengan los planos se realizaran de acuerdo a la normativa para
que se pueda insertar en una carpeta para documentos “A4”, dichas carpetas deberan
contener el juego de planos para todos los tamafios de laminas. Todo plano de
construccién debera llevar para su identificacion, un cuadro de titulos, el mismo que se
ubicara junto al espacio destinado para sellos de aprobacion, ademas deberan dispone en
su extremo inferior derecho, de un espacio libre de 15 x 15 cm para los sellos de

aprobacion y cuadro de titulos

Los requisitos minimos exigidos en todo proyecto que se presenta para su aprobacion

seran:

e Plano de ubicacion, a una escala no menor de 1:10:000 debiendo abarcar una zona de 300
metros de radio, con su correcta orientacion y nombres de las calles, avenidas, plazas, etc;
inscritos en una circunferencia

e Planta de desplazamiento o implantacion, a una escala minima de 1:200 en el que se
anotara claramente las medidas y angulos del terreno

e Cuadro de areas dentro de la primera ldmina de planos arquitecténicos, se elaborara un

cuadro de areas
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6.5.8. Garantias por Construccion.

El Gobierno Municipal de Antonio Ante, exigird que se deposite en la Tesoreria
Municipal un Fondo de Garantia Efectiva, en un rango de 1% y 3% por ciento del
presupuesto de la obra sin acabados, para los proyectos de viviendas de interés social solo
se depositara el 1% por ciento del valor total de la obra como Fondo de Garantia Efectiva,
en base a los anexos, con el objeto de que la construccién se sujete a los planos y
estipulaciones aprobadas por el municipio, este fondo servira para asegurar el
cumplimiento de las disposiciones de las ordenanzas, la garantia tendra vigencia de 2 afios
a partir de la fecha de aprobacion; la garantia serd devuelta una vez que el interesado haya
obtenido de la Direccién de Planificacion el permiso de habilidad dentro del plazo
establecido, siempre y cuando la construccion no haya sufrido variaciones en la parte

arquitectonica o estructural y los permisos se encuentren vigentes.

6.5.9. Requisitos para Tramite de Permisos de Construccion

Solicitud (formulario FPC)

e Informe de planos estructurales aprobados (formulario FPA)

e Informe de linea de fabrica (informe de regularizacion urbana actualizado)

e Comprobante de pago del dos por mil por aprobacion de planos

e Comprobante de depdsito de la garantia

e Planos estructurales 3 copias hidrograficas

e Planos arquitectonicos aprobados, 3 copias hidrograficas

e Estudio del sistema de excavacion cuando el caso lo requiera, cuya necesidad o no sera
determinada por la Direccién de Planificacion Territorial a través del ingeniero civil

revisor de la parte estructural.
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6.6. Reglamento Interno de la Constructora ANGSOL
SECCION Y GENERALIDADES

ARTICULO 1.- La constructora ANGSOL tiene su domicilio principal en el sector de
Natabuela perteneciente al Canton Antonio Ante, provincia de Imbabura y su actividad es
la prestacion de servicios especializados en ingenieria civil, disefios arquitectonicos,
direccion de obra, gestion de proyectos, venta de viviendas terminadas en conjuntos

habitacionales.

En el presente Reglamento Interno de Trabajo a la constructora ANGSOL, se la podra
denominar simplemente como la “EMPRESA”; y, a los trabajadores, todo el personal de
empleados al servicio de constructora ANGSOL., que desempefien sus labores en
cualquier departamento, seccidn y/o area de la empresa, se los podra denominar simple e

indistintamente como los “Trabajadores”, y de manera singular como el “Trabajador”.

ARTICULO 2.- Obligatoriedad: Es obligacion de la constructora ANGSOL procurar
por todos los medios, con la colaboracion de sus trabajadores, la prosperidad de la misma
y su permanencia como fuente de trabajo. Todo trabajador de la empresa esta sujeto a la
observacion de este Reglamento y obligado a su cumplimiento, su violacion determinara
las sanciones establecidas en él y en la Ley. El desconocimiento de su contenido no es,

causa que se excuse su acatamiento por parte de ningun trabajador.

ARTICULO 3.- Autoridad y Politicas: Al Gerente General le corresponde ejercer los
derechos que el Cddigo de Trabajo concede a los patronos, toda vez que actia como
representante legitimo de la constructora ANGSOL. La empresa pondrad en conocimiento

de los trabajadores las politicas internas que regulan y controlan las actividades de la
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constructora ANGSOL. EI cumplimiento de las politicas internas de la empresa es

obligatorio por parte de los trabajadores.

ARTICULO 4.- Determinacion del trabajo: Las funciones que se asignen a un
trabajador, seran de exclusivo criterio del Jefe Inmediato, para lo cual, se basara en la
apreciacion de la capacidad, conocimientos técnicos y a la experiencia que en cada caso

demuestre el trabajador.

SECCION Il CONTRATOS DE TRABAJO

ARTICULO 5.- Clases de Contratos.- De acuerdo a las necesidades de la empresa,

podran celebrarse contratos individuales de trabajo, entre otros, de las siguientes clases:

a) a Prueba;

b) Ocasionales o Temporales

c) Plazo fijo.

ARTICULO 6.- Requisitos de Ingreso: Los interesados en ingresar en calidad de
trabajadores a la empresa, deberdn cumplir con los siguientes requisitos y presentar la

siguiente documentacion:

a) Ser una persona honesta y proba en el desempefio de sus actividades tanto en lo laboral

como en lo personal.

b) Ser mayor de edad, acreditado esto con la presentacion de la respectiva cédula de

ciudadania en vigencia y certificado de votacion.

c) Certificado de antecedentes personales, (RECORD POLICIAL).
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d) Acreditar conocimientos suficientes dentro del tipo de labor que va a desempefiar, esto

es con la presentacion de titulos y diplomas obtenidos.

e) Certificado otorgado por su ultimo empleador de ser el caso.

f) Someterse a las pruebas técnicas y psicoldgicas y entrevistas establecidas por la

empresa.

g) Dos fotografias tamafio carné.

h) Si es extranjero debera presentar la cédula de identidad o la documentacion legal que lo

autorice para trabajar legalmente en el pais.

i) Certificado de salud actualizado.

j) Todos los demas documentos requeridos por el departamento de recursos humanos o

quien haga sus funciones y segun las politicas de la empresa o las leyes del pais.

ARTICULO 7.- Documentos e informacion: El trabajador debera informar con absoluta
veracidad y exactitud sus datos de filiacion, direccion domiciliaria, cargas familiares,
lugares de trabajo anteriores, motivos y fechas de salida. Proporcionar informacion o
documentacion falsa, falsificada, o alterada, para ingresar a la compafiia, dara lugar a la
terminacion unilateral e inmediata del contrato, conforme a la Ley y al presente

Reglamento Interno.

SECCION 111 CONDICIONES DEL TRABAJO

ARTICULO 8.- Duracion de la Jornada: Todos los trabajadores daran cumplimiento al
horario de trabajo, es decir 8 horas diarias 40 horas a la semana de lunes a viernes, el resto

de horas trabajadas deben sujetarse a lo que establece la ley, es decir descanso
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compensado y pago de horas con el recargo de ley que corresponde. En labores de oficina,
la jornada iniciaré a las 08h30 (8.30 a.m.), hasta las 17h30 (5.30 p.m.) o a las 09h00 (9.00

a.m.) hasta las 18h00 (6.00 p.m.) de acuerdo a lo estipulado en su contrato de trabajo.

Sin exceder de las horas fijadas de conformidad con la Ley y el presente Reglamento, por
la naturaleza propia de sus actividades, las horas de trabajo en el Centro Integral de
Ingenieria Ecoldgica (CIIE), podrén ser distribuidas de conformidad a las necesidades que

se presenten, bajo la responsabilidad del Superintendente de Campo.

Queda entendido que el horario sefialado corresponde al tiempo efectivo de iniciacion y
finalizacion de labores, por lo tanto, los trabajadores deberdn estar puntualmente en sus
puestos de trabajo, listos para iniciar sus labores a la hora indicada. Se destinard una hora

para el lunch (almuerzo)

ARTICULO 9.- Prueba de las faltas de puntualidad: Las faltas reiteradas de
puntualidad, por mas de tres ocasiones, establecidas en los correspondientes registros de
control, dentro de un mismo mes de labor, seran consideradas como prueba en la solicitud

de Visto Bueno ante la autoridad competente.

ARTICULO 10.- Prueba de las faltas de asistencia: Las faltas reiteradas de asistencia
al trabajo, por mas de tres ocasiones en un mismo mes de labores, establecidas mediante
los correspondientes registros de control, seran legalmente consideradas como prueba en

la solicitud de Visto Bueno ante la autoridad competente.

ARTICULO 11.- De las horas suplementarias y/o extraordinarias: La empresa
reconocera horas suplementarias y/o extraordinarias para aquellos trabajadores, que de
acuerdo con las necesidades de la empresa, realicen tareas operativas fuera de la jornada

ordinaria de trabajo, en fines de semana o feriados.
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ARTICULO 12.- Permisos de trabajo: El Trabajador no podra salir del lugar de trabajo
durante horas habiles sin permiso de su jefe inmediato. Los permisos seran concedidos
por enfermedad, calamidad doméstica y en los casos permitidos por la Ley o a criterio del

superior, previo comunicacion por escrito al Jefe inmediato.
SECCION IV REMUNERACION

ARTICULO 13.- De las remuneraciones: Los sueldos o remuneraciones se fijaran en
razén de la naturaleza del trabajo y de conformidad al conocimiento, experiencia,
especializacion y preparacion profesional y/ técnica y en ningin caso serd inferior al

minimo legal establecido en la ley.

Las remuneraciones de los trabajadores seran pagadas en el lugar de trabajo o depositadas
directamente en la cuenta corriente o de ahorro que éstos determinen o sefialen.,
debiéndose dejar constancia de dicho pago en los recibos y roles de pago individuales, lo

que servird como prueba plena de la liquidacién y pago de estas obligaciones.

De las remuneraciones se deduciran las sumas correspondientes a los aportes al IESS, y

otros dispuestos por Ley.

Todo trabajador esta obligado, al momento de recibir su liquidacion de pago, comprobar

la exactitud del mismo y confrontar la veracidad de los célculos realizados por la empresa.

ARTICULO 14.- Descuentos en caso de liquidacion de haberes: Cuando el Trabajador
finalice su contrato de trabajo, por cualquier motivo, o cuando deba recibir el pago de
alguna liquidacion por cualquier otro concepto, se le liquidaran sus haberes y antes de
recibir el valor correspondiente, se le descontara los valores que adeudare el Trabajador a
la empresa, por concepto de préstamos, anticipos, créditos conferidos o cualquier otra

obligacion que la empresa tuviere a su favor, y en contra del trabajador.
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SECCION V DERECHOS Y BENEFICIOS

ARTICULO 15.- Vacaciones: Todo trabajador tendra derecho de gozar anualmente de
un periodo ininterrumpido de quince dias de vacaciones, incluidos los dias no laborables.
Los trabajadores que hubieren prestado sus servicios por mas de cinco afios en la empresa,
tendrén derecho a gozar adicionalmente de un dia de vacaciones por cada uno de los afios

excedentes, de acuerdo al articulo 69 del Cddigo de Trabajo.-
SECCION VI OBLIGACIONES DE LOS TRABAJADORES

ARTICULO 16.- Obligaciones de los trabajadores: Son obligaciones de los
trabajadores de la empresa sean estables o a prueba, a méas de las determinadas en el
articulo 45 y demaés disposiciones del Codigo del Trabajo o cualquier otra disposicion

legal, las siguientes:

1. Cumplir con las disposiciones del Cddigo del Trabajo y leer cuidadosamente el
presente Reglamento Interno de Trabajo y dar fiel cumplimiento a todas y cada una de las

disposiciones que en él se detallan.

2. Observar siempre buena conducta respetando las normas de moral y disciplina.

3. Ejecutar su trabajo en los terminos de! contrato y bajo la direccion del jefe inmediato, a

cuya autoridad esta sometido en todo lo concerniente al trabajo.

4. Suministrar a su jefe inmediato y/o inmediato superior cuando lo solicite,

informaciones completas de aquello que se relaciona con su trabajo.

5. Fomentar la armonia, respeto y guardar discrecion con los comparieros de trabajo y

superiores, en las relaciones personales y la ejecucion de sus labores.
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6. Guardar absoluta reserva acerca de los detalles del giro del negocio que desarrolla la
empresa, por lo que, debera mantener estricta confidencialidad del caso en los asuntos
técnicos, contables, formulas, estrategias de comercializaciéon o de cualquier otra
naturaleza, que tuvieren conocimiento, en razon de la labor que desempefian. El
incumplimiento de lo aqui dispuesto constituye Falta Grave y por tanto, sancionado con la

separacion inmediata del responsable, previo el trdmite de Visto Bueno.

7 Cuidar de su propia seguridad y la de sus compafieros de trabajo, debiendo cumplir

exactamente las normas de seguridad de la empresa y Leyes conexas.

8. Utilizar las herramientas y/o equipos de trabajo asignados por la Empresa de manera
adecuada, responsable y estrictamente para el desarrollo de las tareas asignadas por la

empresa.

9. Devolver a la empresa los excedentes de insumos que no hayan sido consumidos, asi

como los demas implementos que se les entregare para el desarrollo de su trabajo.

10. Cumplir con las obligaciones que no estan especificadas en este Reglamento y que

forman parte de su descripcion de trabajo.

SECCION VII PROHIBICIONES A LOS TRABAJADORES

ARTICULO 17.- A més de lo establecido en el articulo 46 y demas disposiciones del
Cadigo del Trabajo y otras normas legales, la empresa prohibe terminantemente a los

trabajadores, lo siguiente:

1. Negarse a trabajar en las labores, funciones u horarios a que estuvieren destinados.

2. Ingerir, introducir o conservar bebidas alcoholicas, sustancia alucindgenas,

psicotropicas o narcoéticas durante las jornadas de trabajo y horas laborables.
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3. Presentarse a sus labores en estado de embriaguez y/o bajo el efecto de sustancias

narcoticas o psicotropicas.

4. Participar en actividades, politicas o religiosas dentro de las dependencias de la

empresa.

5. Hacer colectas en los lugares de trabajo salvo que hubiere permiso previo de la

Gerencia General.

6 Cometer actos refiidos contra normas éticas o participar en rifias dentro de los predios de

la empresa.

7. Hacer afirmaciones falsas sobre la empresa, sus funcionarios o sus actividades.

8. Ausentarse de sus departamentos sin permiso del jefe del mismo. Formar grupos,

interrumpiendo labores de los deméas. Ocuparse de asuntos extrafios a su labor.

9. Poner en peligro su propia seguridad, la de sus compafieros de trabajo, de sus
superiores, clientes, instalaciones, areas de trabajo, o en general los bienes de la empresa.

Llevar pasajeros no autorizados en los vehiculos de la empresa.

10. Introducir y portar armas de cualquier clase dentro de los predios de la empresa, con
excepcion de los miembros de guardiania y de aquellos implementos de trabajo

debidamente autorizados.

11. Salir del lugar de trabajo, durante la jornada de trabajo, sin permiso del jefe del area.

12. Utilizar sin el permiso correspondiente, vehiculos de la empresa. Manejar vehiculos
de la empresa sin estar debidamente autorizado o permitir su conduccion a terceros,

violando disposiciones de la politica de seguridad de vehiculos de la empresa.
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13. Llevar a casa documentos confidenciales de la empresa, por cualquier medio fisico,

magnético o electronico sin autorizacion expresa del Gerente General.

14. Utilizar la red telefénica o las computadoras de la empresa para asuntos o trabajos

particulares o personales.

ARTICULO 18.- Las contravenciones a las prohibiciones contenidas en el articulo
anterior constituiran faltas graves, que la empresa sancionara en la forma prevista en los

articulos siguientes del presente Reglamento.-

SECCION VIII DE LAS OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DEL

EMPLEADOR

ARTICULO 19.- Obligaciones del empleador.- Son obligaciones del empleador

1.- Pagar las cantidades que correspondan al trabajador, en los términos del contrato y de

acuerdo con las disposiciones del Cadigo de Trabajo vigente;

2.- Instalar las fabricas, talleres, oficinas y demas lugares de trabajo, sujetandose a las
medidas de prevencion, seguridad e higiene del trabajo y demas disposiciones legales y
reglamentarias, tomando en consideracion, ademas, las normas que precautelan el

adecuado desplazamiento de las personas con discapacidad.

3.- Indemnizar a los trabajadores por los accidentes que sufrieren en el trabajo y por las
enfermedades profesionales, con la salvedad prevista en el articulo 38 del Cddigo de

Trabajo vigente.

4.- Llevar un registro de trabajadores en el que conste el nombre, edad, procedencia,
estado civil, clase de trabajo, remuneraciones, fecha de ingreso y de salida; el mismo que

se lo actualizara con los cambios que se produzca.
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5.- Proporcionar oportunamente a los trabajadores los Utiles, instrumentos y materiales
necesarios para la ejecucion del trabajo, en condiciones adecuadas para que éste sea

realizado;

6.- Conceder a los trabajadores el tiempo necesario para el ejercicio del sufragio en las
elecciones populares establecidas por la ley, siempre que dicho tiempo no exceda de
cuatro horas, asi como el necesario para ser atendidos por los facultativos de la Direccién
del Seguro General de Salud Individual y Familiar del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, o para satisfacer requerimientos o notificaciones judiciales. Tales permisos se

concederan sin reduccién de las remuneraciones.

7.- Sujetarse al reglamente interno legalmente aprobado;

8- Tratar a los trabajadores con la debida consideracién, no infiriéndolos maltratos de

palabra o de obra;

9.- Conferir gratuitamente al trabajador, cuantas veces lo solicite, certificados relativos a

su trabajo.

Cuando el trabajador se separare definitivamente, el empleador estara obligado a

conferirle un certificado que acredite:

a) El tiempo de servicio; y,

b) La clase o clases de trabajo.

10 Proporcionar lugar seguro para guardar los instrumentos y Utiles de trabajo
pertenecientes al trabajador, sin que le sea licito retener esos Utiles e instrumentos a titulo

de indemnizacion, garantia o cualquier otro motivo;
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11.-Facilitar la inspeccion y vigilancia que las autoridades practiquen en los locales de
trabajo, para cerciorarse del cumplimiento de las disposiciones de este Cédigo y darles los

informes que para ese efecto sean indispensables.

Los empleadores podréan exigir que presenten credenciales;

12.- Pagar al trabajador la remuneracién correspondiente al tiempo perdido cuando se vea

imposibilitado de trabajar por culpa del empleador;

SECCION IX SANCIONES Y MULTAS

ARTICULO 20.- Infracciones al Reglamento Interno: Toda infraccion a las

estipulaciones y a las disposiciones de este Reglamento Interno seran sancionados con:

a) Amonestacién por falta leve, se realizara por escrito, y se consignara una copia al file

personal del trabajador;

b) Multas econémicas hasta por el 10% de la remuneracion diaria del trabajador infractor,

dependiendo de la gravedad de la falta.

c) Solicitud de visto bueno por falta grave.

SECCION X TERMINACION DEL CONTRATO DE TRABAJO

ARTICULO 21.- Causales de la terminacion: Seran causas justificadas, por las que la
empresa puede poner término al contrato de trabajo, ademas de las sefialadas en el

presente Reglamento Interno, las siguientes:

1. La conclusion del trabajo o servicio que dieron origen al contrato.

2. Las Faltas Graves establecidas en el presente Reglamento, como por ejemplo, injurias o

conducta inmoral grave debidamente comprobada.
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3. La no concurrencia del trabajador a sus labores durante tres dias en un mismo mes de
labores; asi mismo, la falta injustificada o sin aviso previo al trabajo de parte del
trabajador que tuviere a su cargo una actividad o maquina, cuyo abandono o paralizacion

signifique una perturbacion al proceso.

Las faltas a que se refiere este articulo deberan ser legalmente comprobadas y en estos
casos, la terminacién del contrato de trabajo, se realizara via Visto Bueno ante el

Inspector Provincial de Trabajo.

6.7. Codigo de Etica de la Constructora ANGSOL

Trabajar en funcion de lograr una cultura ética tanto en el personal administrativo como
en el operativo que labora o presta sus servicios en la constructora; entre los principales

valores institucionales tenemos:

Respeto. Se respeta a los trabajadores como personas, considerando sus opiniones.

Calidad. En todos los trabajos y proyectos que se realizan respetandose estandares normas,

y leyes vigentes.

Justicia. Tanto en el trato como en la asignacion de actividades para con los colaboradores.

Puntualidad. En la entrega de los trabajos encargados por los clientes.

Comunicacion. Con todas las personas que conforman la empresa incluidos proveedores y

clientes.

Confianza. Al desempefiar las labores de la mejor manera, para lograr la satisfaccion de

nuestros clientes.
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Compromiso. Con la sociedad al brindar estabilidad a las familias del personal que labora,

compromiso con el medio ambiente respetando y cumpliendo las normas para su cuidado.

Innovacién. En la basqueda constante de innovar nuestros procesos con el fin de mejorar

cada dia més para el beneficio de la sociedad.

Tabla 73 .Compromisos Internos y Externos

Compromisos Institucionales
Compromisos Institucionales Internos

Externos

e Ambiente agradable para el recurso e Atencion al cliente

humano e Ofrecer construcciones y trabajos de
e Motivacion de trabajo calidad
e Proporcionar todas la herramientas e Competencia leal

de trabajo e Ser lider en el mercado
e Capacitaciones e Cumplir las leyes, reglamentos y
e Bonificaciones ordenanzas.

Elaborado por: Las Autoras
Afio: 2016

v" Reuniones semanales. Ayuda a fomentar la comunicaciéon en la constructora
hacia todos los niveles jerarquicos, a través de estas podemos:
e Divulgar informacion que sea de interés para la consecucion de objetivos
e Realizar reuniones por lo menos una vez al mes
e Se debe comunicar informacion relevante a las operaciones contables, financieras
y administrativas a todas las partes involucradas
e Las decisiones que afecten directamente al personal de la constructora deben ser
comunicadas
e Se deberd comunicar el logro de los objetivos alcanzados
v' Manejo adecuado de la informacién A través del correo electrénico y las redes

sociales, se podra realizar una comunicacién mas efectiva tanto para la parte
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interna de la constructora como para la parte externa a través de este canal de

comunicacion podremos:

Realizar una agenda diaria de los asuntos que la constructora desea informar nivel
interno de la empresa como, directivos, empleados y trabajadores de la
constructora.

Comunicar a los clientes de nuevos proyectos, servicios que la constructora ofrece
Entablar comunicaciones con proveedores, para la programacion de pedidos y
pagos

Mantener un catadlogo actualizado de productos y servicios que la constructora
ofrece a través de los diferentes medios de redes sociales y pagina web

empresarial

Supervisién evaluacion. El monitoreo es un control interno muy importante ya

que a través de este la constructora pretende asegurar que el control interno de la

empresa funciones adecuadamente, realizando un seguimiento y evaluacion de las

mejoras.

Realizar evaluaciones del desemperio del personal

Supervisar las areas que representan mayor riesgo

Verificar que los flujos de informacion sean efectivos

Programar monitores que ayuden a detectar las fallas que influyen en la
consecucion de los objetivos

Verificar que las operaciones contables y financieras se estén llevando a cabo de

acuerdo a las politicas internas de la constructora



CAPITULO VII

7. IMPACTOS DEL ESTUDIO

7.1. Impactos

El conjunto de efectos que se genera a mediano y largo plazo en la poblacion y en el
entorno debido a la implementacion de un proyecto, pueden ser estos efectos positivos y
negativos, para determinar el nivel de impacto que ocasionara la implementacion del
proyecto se procedera a identificar los principales impactos con sus indicadores respectivos,

fijando una escala de valoracion la cual se muestra a continuacion:

Tabla 74. Valoracion de impactos

NIVEL VALORACION
POSITIVO 1
NEGATIVO -1

Elaborado por: Las Autoras

7.1.1 Impacto Abidético y Biotico

En el presente estudio el mayor impacto que se produce en el medio abidtico, sus
posibles causas podrian ser por un inadecuado manejo de los desechos de la construccion,
esto podria afectar a la salud de los habitantes del sitio y trabajadores de la obra por la
contaminacion del aire a causa de ruido, vibraciones, emisiones de polvo y gases sin
tratamiento. Ademas finalidad del estudio es reducir los impactos ambientales generados
utilizando, reduccion de materiales en obra, reduccion de residuos, mayor control de

calidad de los elementos, entre otras.
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Grafico 42. Matriz Impacto Ambiental
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Elaborado por: Las autoras

Afo:

2016
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. . de i t
Nivel de impacto = —2.2¢ tmpactos

namero de impactos
. f 31
Nivel de impacto = "
Nivel de impacto = 76 impacto alto positivo (sector de construccion).
Anélisis.

En el componente ambiental abidtico y bidtico se puede observar la afectacién en los
factores aire, agua, suelo, paisaje, flora y fauna que incide directamente en la fase de
construccién y fase de operacion del proyecto dando como resultado 41 impactos totales de
los cuales 5 impactos positivos, 36 negativos; con una valoracion de 31 sumatoria de la
calificacion de impactos provocados con la implementacion del proyecto en lo referente a

impacto ambiental conformado por los componentes abi6ticos y bidticos antes mencionados.

7.1.2 Impacto Social

Podemos mencionar que es un impacto positivo para la sociedad y mucho maés para
los habitantes del Sector Santo Domingo de la cuidad de Atuntaqui, de medios y bajos
ingresos debido a dos causas muy importantes: primero podran adquirir una vivienda propia
que mejorara el nucleo familiar, la convivencia social y el estilo de vida y; segundo se
podria decir que indirectamente se estaria mejorando el estilo de vida de todas las personas

vinculadas al proyecto.
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Grafico 43 .Matriz Impacto Social
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Elaborado por: Las autoras
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> de impactos

Nivel de impacto = — .
numero de impactos

Nivel de impacto = %
Nivel de impacto = 0.81 impacto alto positivo.
Anélisis.

En el impacto social se observa la afectacion en los factores servicios basicos que incide
directamente en la fase de construccion y fase de operacion del proyecto dando como
resultado 21 impactos totales de los cuales 19 impactos son positivos, 2 negativos; con una
valoracién de 17 sumatoria de la calificacién de impactos provocados con la implementacion

del proyecto en lo referente a impacto social.

7.1.3 Impacto Econémico

En el &mbito econdémico el proyecto mejorara la competitividad del sector, mejorara los
ingresos de los beneficiados del proyecto, como también podran reducir sus gastos como son
arriendo de vivienda, movilizacion y se fomentara la creacion de fuentes de trabajo en el

sector de la construccion.



245

Grafico 44. Matriz de Impacto Econdmico
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> de impactos

Nivel de impacto = — .
numero de impactos

Nivel de impacto = %
Nivel de impacto = 1 impacto alto positivo.
Analisis.

En el impacto econdémico se observa en los factores economia y produccion que incide
directamente en la fase de construccion y fase de operacion del proyecto dando como
resultado 32 impactos totales de los cuales 32  son positivos, 0 negativos; con una
valoracion de 32 sumatoria de la calificacibn de impactos provocados con la
implementacion del proyecto en lo referente a impacto econdémico se puede decir que su

incidencia es positiva.

7.1.4 Matriz General de Impactos

Una vez analizado cada impacto se realizara un anélisis general de impactos
representados en la siguiente matriz la misma que consta de seis columnas y seis filas en
las que se detallan los componentes que en este caso son los impactos ambiental, social,
economico, de los cuales se derivan los factores: aire, agua, suelo, paisaje, flora, fauna,
servicios basicos, economia y produccion en los cuales la fase de construccion y la fase de
operacion del proyecto causan algun grado de afectacién o impacto; una vez dada la
valoracion a cada afectacion sumamos el total de afectaciones positivas y negativas
causadas, con esta matriz también podemos saber cuantos impactos positivos y negativos va

a producir el proyecto a ejecutarse.
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ARE Calidad de aire -1 -1 -1 -1 -1 -1 1 -1] -8 0 8 8
Nivel de ruido -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -12 0 12 12
Contaminacién -1 -1 -2 0 2 2
AGUA -
. Disminucién de caudales 0 0 0 0
ABIOTICO =
Compactacion -1 1 -1 -1 1 2 3
SUELO Erosién 0 0 0 0
Contaminacion 0 0 0 0
PAISAJE Calidad escénica 1 1 -1 -1 1 1] 2 4 2 6
Pérdida de la Cobertura Vegetal -1 -1 -1 -1 -1 -5 0 5 5
FLORA —
. Deforestacion 0 0 0 0
BIOTICO — P
Alteracion de hébitats -1 -1 -1 -1 -4 0 4 4
FAUNA —— 7 .
Disminucion de especies -1 -1 0 1 1
Sistema de agua para consumo 1 1 1 4 4 0 4
SERVICIOS Sistema de energia eléctrica 1 1 1 1 4 4 0 4
BASICOS Sistemas de saneamiento 1 1 1 1 1 1 7 7 0 7
Red vial y accesibilidad 1 -1 1 -1 1 1l 2 4 2 6
SOCIAL 7
Generacion de empleo 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1| 18 18 0 18
ECONOMIA Y [Incremento de ingresos econémicos 1 1 1 1 1 1 1 ] o9 9 0 9
PRODUCCION |Alternativas productivas 0 0 0 0
Mejoramiento de la calidad de vida 1 1 1 1 1] 5 5 0 5
Impactos -2 1 1 1 1 0] -2 | -2 0] 4 3 1 0] -1 5 3 2 1 2 18
Valores Positivos o] 1 6 4 3 3 4 1 2 4 4 1 2 2 5 3 4 2 5 56
RESULTADOS DE ACCIONES -
Valores Negativos 2 0 5 3 2 3 6 3 2 0 1 0 2 3 0 0 2 1 3 38
Total de Impactos 2 1 11 7 5 6 10 4 4 4 5 1 4 5 5 3 6 3 8 94

Elaborado por: Las autoras
Afio: 2016
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> de impactos

Nivel de impacto = — .
numero de impactos

Nivel de impacto = =2
94
Nivel de impacto = 0.19 impacto bajo positivo.
Analisis.

La implementacion del proyecto que se ejecutara denota un impacto general bajo positivo
el mismo que hace posible la implementacion del proyecto de Construccion de Viviendas
Urbanas de Interés Social en el Sector Santo Domingo, del Cantén Antonio Ante de la
Provincia de Imbabura; dando como resultado 94 impactos totales de los cuales 56 son
positivos, 38 negativos; con una valoracion de 18; sumatoria de la calificacion de impactos
provocados con la implementacion del proyecto en lo referente a impacto ambiental (bidtico

y abidtico), econdémico, social, econdmico se puede decir que su incidencia es baja.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones

Al culminar con el “Estudio de Factibilidad para la Construcciéon de Viviendas Urbanas
de Interés Social en el sector Santo Domingo, del Canton Antonio Ante, Provincia de

Imbabura”.

e EI diagnostico situacional que se ha llevado a cabo en el sector de Santo Domingo
perteneciente al Cantén Antonio Ante, nos ha permitido identificar la situacion actual
del sector y determinar los factores que tienen influencia con el proyecto que se
pretende desarrollar. Concluyendo que en el sector no existen proyectos urbanisticos,
ademas que la mayoria de las personas del sector se dedican al comercio en gran parte
informal, sus estatus econdmico es de bajo a medio, por lo que es muy dificil que
puedan adquirir viviendas que en el sector ofertan debido a su costo que esta entre los
$60,000.00 a $70,000.00 ddlares americanos.

e EI marco tebrico cientifico que se realiz6 mediante consultas bibliogréficas
normativas, leyes vigentes, reglamentos; nos ha permitido obtener el sustento
adecuado para el desarrollo de los diferentes temas que conforman las fases de la

formulacion del proyecto.

e El estudio de mercado nos ha permitido visualizar todo lo referente a la identificacion
de productos, servicios y posibles beneficiarios del proyecto, asi como también el
analisis de la demanda y la oferta referente al sector de construccion, y determinar
nuestro mercado meta, indicando que existe un exceso de demanda en 1.474 familias,
debido a que de la demanda total 1.502 familias solo podremos cubrir 28 viviendas

que es el tamafo del proyecto, en cambio en la oferta no existe proyectos



250

urbanizacionales de viviendas de interés social todos los oferentes realizan proyectos
de urbanizaciones privadas, enfocandose solo al sector econémico medio alto.

e En el estudio técnico se identificd el tamafio del proyecto, cantidad necesaria de
maquinaria, mano de obra calificada, proveedores de materia prima los cuales
ayudaran a lograr el desarrollo del producto, llegando a la conclusion de que muy

cerca del sector encontramos todas las materias primas y la mano de obra calificada.

e Del estudio econdmico que hemos realizado se ha obtenido el presupuesto del proyecto,
proyeccion de ingresos, costos, gastos, estados financieros proformas. El calculo del
VAN por un valor de $61,360.34 ddlares americanos y la TIR de 18% nos permitié
determinar que el proyecto es financieramente viable y su periodo de recuperacion por 3
meses con 17 dias es conveniente, debido a que nuestra TIR es mayor la Tasa de

Rendimiento Medio calculada por el valor de 9.43%.

e La estructura administrativa nos permitio describir la estructura organizativa,
estructural y funcional de la constructora, siendo una guia que mejore eficiencia y
eficacia de la organizacién, con la finalidad de cumplir con la misién y vision que

posee la constructora.

e EIl impacto del estudio nos permitio determinar los impactos en el ambito
ambiental, social, econdmico que se pueden ocasionar con la implementacion de
nuestro proyecto, se localizé cada uno de los puntos en los que se puede generar
impactos negativos, e impactos positivos, sacando como conclusion que el

proyecto generara un nivel de impactos es bajo.
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Recomendaciones

>  Las paginas web institucionales deben tener informacion actualizada de manera que
facilite la obtencion de informacion necesaria y requerida para poder determinar la
situacion en la que el cantén y por ende el sector se encuentra, esto serd de vital
ayuda para la implementacion de los proyectos a realizarse.

» Debido a la gran demanda que existe de viviendas de interés social en su mayoria por
personas de recursos medios y bajos, se recomienda que este tipo de proyectos no
solo se enfoquen a la parte urbana, seria bueno que la propuesta e implementacion de
los mismos se la realice también en las parroquias rurales de la Provincia de
Imbabura.

> Seria aconsejable que los oferentes de este tipo de proyectos buscaran los
mecanismos legales y necesarios para realizar convenios de cooperacion entre
Cooperativas de Vivienda legalmente constituidas y Constructoras con la finalidad de
implementar proyectos de viviendas de interés social, los cuales disminuirian en
costos debido a que los beneficiarios ya contarian con el lote donde se implantara la
vivienda.

» La implementacion del proyecto es recomendable debido a que la mayoria de
familias en el sector no poseen vivienda propia y de una u otra manera se busca
mejorar la calidad de vida, el habitat y la vivienda digna ya que no existen proyectos
inmobiliarios que se dedique a ofertar viviendas de interés social. Las nuevas
politicas implementadas por el actual gobierno han hecho que la oferta de viviendas
hacia las personas de medios y bajos recursos sea mas accesible de acuerdo a su nivel
de ingresos econdémicos, de esta manera se ha logrado cubrir la demanda en un mayor
porcentaje a través de diferentes vias, enfocadas en la construccion de viviendas de

interés social.
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> Al examinar los efectos que la implementacion del proyecto genere en &mbito
ambiental, se ha determinado que el impacto ocasionado se puede disminuir
utilizando todas las estrategias posibles de buenas précticas ambientales que sean
amigables con el medio, para ello los oferentes de este tipo de proyectos podran

realizar propuestas en beneficio del ambiente.
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ANEXO 1
item: 1
Cadigo:
Descrip.: Limpieza de terreno
Unidad: m2
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.05
Subtotal de Equipo: 0.05
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Subtotal de Materiales: 0.00
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion NUmero S.R.H. Rendim. Total
401001 Peén 1.0000 3.18 0.3010 0.96
0.96
Costo Directo Total: 1.01
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ANEXO 2
item: 2
Cdédigo:
Descrip.: Replanteo para vivienda o similar
Unidad: m?2
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.44
Subtotal de Equipo: 0.44
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Subtotal de Materiales: 0.00
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 2.0000 3.18 0.7000 4.45
402001 | Albaiil 1.0000 3.22 0.8000 2.58
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 0.5000 1.79
8.81
Costo Directo Total: 9.25
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ANEXO 3
item: 3
Cadigo:
Descrip.: Excavacion de cimientos a mano
Unidad: m?3
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.40
Subtotal de Equipo: 0.40
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Subtotal de Materiales: 0.00
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 1.0000 3.18 2.5000 7.95
7.95
Costo Directo Total: 8.35
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ANEXO 4
ftem: 4
Cadigo:
Descrip.: Excavacion para canalizacion a mano
Unidad: m3
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.32
Subtotal de Equipo: 0.32
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Subtotal de Materiales: 0.00
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion NUmero S.R.H. Rendim. Total
401001 | Pedn 1.0000 3.18 2.0000 6.36
6.36
Costo Directo Total: 6.68
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ANEXO 5
item: 5
Cadigo:
Descrip.: Relleno compactado a mano
Unidad: m?3
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.25
Subtotal de Equipo: 0.25
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Subtotal de Materiales: 0.00
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 1.0000 3.18 1.6000 5.09
5.09
Costo Directo Total: 5.34
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ANEXO 6
item: 6
Cédigo:
ACERO REFUERZO fy=4200 kg/cm2 (SUMINISTRO, CORTE Y COLOCADO) cimientos
Descrip.: columnas y gradas
Unidad: Kg
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.01
102006 Cortadora de hierro Unidad 0.5000 1.05 0.3000 0.16
Subtotal de Equipo: 0.17
Materiales
Caédigo Descripcién Unidad Cantidad Precio Total
Acero de refuerzo fy=4200 Kg
kg/cm? 1.0500 1.060 1.11
Alambre recocido # 18 KG 0.0400 2.120 0.08
Subtotal de Materiales: 1.20
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 Fierrero 2.5000 3.22 0.0450 0.36
Maestro mayor en ejecucion
402001 de obras civiles 0.2000 3.57 0.0200 0.01
Ayudante de fierrero (Estr.Oc
403001 E2) 2.5000 3.57 0.0200 0.18
0.56
Costo Directo Total: 1.92
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ANEXO 7
item: 7
Cadigo:
Descrip.: Cimiento corrido (40%Horm.Simple, 60%piedra)
Unidad: m?3
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcién Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 1.12
Subtotal de Equipo: 1.12
Materiales
Caédigo Descripcién Unidad Cantidad Precio Total
Agua Lts 54.0000 0.001 0.05
Piedra Bola m2 0.6000 17.000 10.20
Arena mS3 0.2400 15.500 3.72
Ripio triturado m3 0.3840 16.000 6.14
Cemento Saco 2.4000 7.850 18.84
Subtotal de Materiales: 38.96
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 6.0000 3.18 0.7690 14.67
402001 | Albaiiil 2.0000 3.22 0.7690 4.95
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 0.7690 2.75
22.37

Costo Directo Total:

62.45
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ANEXO 8
item: 8
Cadigo:
Descrip.: Replantillo de H. simple e=0.05m.
Unidad: m?2
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.12
Concretera Unidad 1.0000 3.75 0.0800 0.30
Subtotal de Equipo: 0.42
Materiales
Codigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Ripio triturado m3 0.0500 16.00 0.80
Arena fina m3 0.0250 15.50 0.39
Cemento Saco 0.2800 7.85 2.20
Subtotal de Materiales: 3.39
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion NUumero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 6.0000 3.18 0.0800 1.53
402001 | Albaiiil 2.0000 3.22 0.0800 0.52
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 0.0800 0.29
2.33
Costo Directo Total: 6.13
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ANEXO 9
item: 9
Cdédigo:
Descrip.: Hormigén simple en zapatas
Unidad: m?
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 1.91
Concretera Unidad 1.0000 3.75 0.9100 3.41
Vibrador Unidad 1.0000 3.15 0.9100 2.87
Subtotal de Equipo: 8.18
Materiales
Coédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Agua Lit 136.0000 0.001 0.14
Arena m3 0.6000 15.500 9.30
Ripio triturado m3 0.9600 16.000 15.36
Cemento Saco 7.0000 7.850 54.95
Subtotal de Materiales: 79.75
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion NUmero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 8.0000 3.18 0.9100 23.15
402001 Albaiiil 4.0000 3.22 0.9100 11.72
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 0.9100 3.25
38.12
Costo Directo Total: 126.05
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ANEXO 10
item: 10
Cédigo: 507018
Descrip.: Hormigén simple en Cadenas inferiores
Unidad: m?3
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 3.69
101001 Concretera Hora 1.0000 3.50 1.0000 3.50
101002 Vibrador Hora 1.0000 2.50 1.0000 2.50
Subtotal de Equipo: 9.69
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201011 Clavos Lbs 1.8000 0.720 1.30
201007 | Agua Lts 136.0000 0.001 0.14
201004 Arena gruesa m3 0.6000 15.000 9.00
201005 Ripio triturado m3 0.9600 16.000 15.36
201014 Tiras M 6.7500 0.300 2.03
201003 Cemento Saco 7.0000 7.850 54.95
201008 Tablas U 5.0000 2.500 12.50
Subtotal de Materiales: 88.77
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 16.0000 3.18 1.0000 50.88
402001 | Albadiil 6.0000 3.22 1.0000 19.32
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 1.0000 3.57
Subtotal de Mano de Obra: 73.77
Costo Directo Total: 172.23
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ANEXO 11
item: 11
Cédigo: 507017
Descrip.: Hormigoén simple en Columnas planta baja
Unidad: m3
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 4.17
101001 Concretera Hora 1.0000 3.50 1.0000 3.50
101002 Vibrador Hora 1.0000 2.50 1.0000 2.50
Subtotal de Equipo: 10.17
Materiales
Caédigo Descripcién Unidad Cantidad Precio Total
201011 Clavos Lbs 1.5000 0.720 1.08
201007 | Agua Lts 136.0000 0.001 0.14
201004 Arena gruesa m?3 0.6000 15.000 9.00
201005 Ripio triturado m3 0.9600 16.000 15.36
201010 Puntales MmI 20.0000 0.350 7.00
201014 Tiras Ml 11.0000 0.300 3.30
201003 Cemento Saco 7.0000 7.850 54.95
201008 Tablas U 11.0000 2.500 27.50
Subtotal de Materiales: 118.33
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion NUmero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pebén 16.0000 3.18 1.0000 50.88
402001 | Albaiil 9.0000 3.22 1.0000 28.98
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 1.0000 3.57
Subtotal de Mano de Obra: 83.43
Costo Directo Total: 211.93
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2

67

item: 12
Cadigo:
ACERO REFUERZO fy=4200 kg/cm2 (SUMINISTRO, CORTE Y COLOCADO) en
Descrip.: losas
Unidad: Kg
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Cadigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.01
102006 Cortadora de hierro Unidad 0.5000 1.05 0.3000 0.16
Subtotal de Equipo: 0.17
Materiales
Coédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Acero de refuerzo fy=4200 Kg
kg/cm? 1.0500 1.060 1.11
Alambre recocido # 18 KG 0.0400 2.120 0.08
Subtotal de Materiales: 1.20
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion Nimero S.R.H. Rendim. Total
401001 Fierrero 2.5000 3.22 0.0450 0.36
Maestro mayor en ejecucién
402001 de obras civiles 0.2000 3.57 0.0200 0.01
Ayudante de fierrero (Estr.Oc
403001 E2) 2.5000 3.57 0.0200 0.18
0.56
Costo Directo Total: 1.92
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ANEXO 13
item: 13
Cédigo: 507023
Descrip.: Losas alivianadas €=20.00cm.
Unidad: m?2
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.58
101001 Concretera Hora 1.0000 3.50 0.3000 1.05
101002 Vibrador Hora 1.0000 2.50 0.3000 0.75
101003 Elevador Hora 1.0000 3.00 0.3000 0.90
Subtotal de Equipo: 3.28
Materiales
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201011 Clavos lbs 0.2500 0.720 0.18
201007 Agua Its 20.0000 0.001 0.02
201004 Arena gruesa m?3 0.0600 15.000 0.90
201005 Ripio triturado m3 0.1100 16.000 1.76
201010 Puntales ml 3.3250 0.350 1.16
201003 Cemento saco 0.9500 7.850 7.46
201008 Tablas u 0.6100 2.500 1.53
201017 Bloques .40x.20x.15 u 8.0000 0.320 2.56
201018 Rieles de madera u 0.4100 2.000 0.82
Subtotal de Materiales: 16.39
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Nimero S.R.H. Rendim. Total
401001 Peén 8.0000 3.18 0.3000 7.63
402001 Albafiil 3.0000 3.22 0.3000 2.90
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 0.3000 1.07
Subtotal de Mano de Obra: 11.60
Costo Directo Total: 31.27
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ANEXO 14
item: 14
Cédigo: 508178
Descrip.: Mamposteria de ladrillo mambrén prensado e=20cm.
Unidad: m?
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.50
Subtotal de Equipo: 0.50
Materiales
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201024 Andamios metdlicos H/mod 0.8000 0.130 0.10
201007 Agua Its 8.0000 0.001 0.01
201013 Arena fina m3 0.0300 15.000 0.45
201003 Cemento saco 0.1600 7.850 1.26
201026 Ladrillo mambron comun u 26.0000 0.280 7.28
Subtotal de Materiales: 9.10
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caédigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 1.0000 3.18 1.0000 3.18
402001 Albaiiil 1.0000 3.22 1.0000 3.22
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 1.0000 3.57
Subtotal de Mano de Obra: 9.97

Costo Directo Total:

19.57
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ANEXO 15
item: 15
Cédigo: 508035
Descrip.: Enlucido vertical paleteado fino e=1.5cm.
Unidad: m?2
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.22
Subtotal de Equipo: 0.22
Materiales
Cadigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201024 Andamios metdlicos H/mod 0.9000 0.130 0.12
201007 | Agua Lts 5.0000 0.001 0.01
201013 Arena fina m3 0.0200 15.000 0.30
201003 Cemento Saco 0.1260 7.850 0.99
Subtotal de Materiales: 141
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 1.0000 3.18 0.4500 1.43
402001 | Albaiiil 2.0000 3.22 0.4500 1.45
403001 Inspector de Obra 0.2500 3.57 0.4500 1.61
Subtotal de Mano de Obra: 4.49
Costo Directo Total: 6.12
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ANEXO 16
item: 16
Cédigo: 508309
Descrip.: Enlucido horizontal paleteado fino e=1.5cm.
Unidad: m?2
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.25
Subtotal de Equipo: 0.25
Materiales
Cadigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201024 Andamios metdlicos H/mod 1.3000 0.130 0.17
201007 | Agua Lts 5.0000 0.001 0.01
201013 Arena fina m3 0.0200 15.000 0.30
201003 Cemento Saco 0.1260 7.850 0.99
Subtotal de Materiales: 1.46
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion Nimero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 1.0000 3.18 0.4800 1.53
402001 | Albaiiil 2.0000 3.22 0.4800 3.09
403001 Inspector de Obra 0.2500 3.57 0.4800 0.43
Subtotal de Mano de Obra: 5.05

Costo Directo Total:

6.76
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ANEXO 17
item: 17
Cédigo: 509028
Descrip.: Contrapiso (10+4)cm. sin polietileno
Unidad: m?2
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.21
Subtotal de Equipo: 0.21
Materiales
Cadigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201007 | Agua Lts 8.0000 0.001 0.01
201004 Arena gruesa m3 0.0200 15.000 0.30
201005 Ripio triturado m3 0.0400 16.000 0.64
201006 Piedra bola m3 0.1200 17.000 2.04
201003 Cemento Saco 0.2800 7.850 2.20
Subtotal de Materiales: 5.19
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion Nimero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 6.0000 3.18 0.1200 2.29
402001 | Albaiil 4.0000 3.22 0.1200 1.55
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 0.1200 0.43
Subtotal de Mano de Obra: 4.26
Costo Directo Total: 9.66
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ANEXO 18
item: 18
Cdédigo:
Descrip.: Bordillo de hormigén para ducha
Unidad: ™
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcién Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.01
Subtotal de Equipo: 0.01
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201011 Clavos Lbs 0.3000 0.720 0.22
201007 | Agua Lts 1.0000 0.001 0.00
201004 Arena gruesa m?3 0.3000 15.000 4.50
201005 Ripio triturado m3 0.2000 16.000 3.20
201014 | Tiras Ml 0.5000 0.300 0.15
201003 Cemento Saco 0.2000 7.850 1.57
201008 | Tablas U 0.3000 2.500 0.75
Subtotal de Materiales: 10.39
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 1.0000 3.18 0.0550 0.17
402001 | Albaiil 1.0000 3.22 0.0020 0.01
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 0.0100 0.04
Subtotal de Mano de Obra: 0.22
Costo Directo Total: 10.61
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ANEXO 19
item: 19
Cédigo: 508040
Descrip.: Mesa de hormigén enlucida para lavamanos a=50cm., e=6cm.
Unidad: M
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Cadigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 1.01
Subtotal de Equipo: 1.01
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201015 Hierro corrugado Kg 3.1700 1.080 3.42
201028 | Cementina Lbs 6.0000 0.110 0.66
201007 | Agua Lts 20.0000 0.001 0.02
201004 Arena gruesa m?3 0.0400 15.000 0.60
201005 Ripio triturado m3 0.0300 16.000 0.48
201003 Cemento Saco 0.3500 7.850 2.75
201008 | Tablas U 0.2000 2.500 0.50
201026 Ladrillo mambron comuin U 12.0000 0.280 3.36
Subtotal de Materiales: 11.79
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcién Nimero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 2.0000 3.18 1.9230 12.23
402001 | Albaiil 1.0000 3.22 1.9230 6.19
403001 Inspector de Obra 0.2500 3.57 1.9230 1.72
Subtotal de Mano de Obra: 20.14
Costo Directo Total: 32.94
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ANEXO 20
item: 20
Cédigo: 509029
Descrip.: Masillado de piso y losa e=2cm
Unidad: m?2
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.14
Subtotal de Equipo: 0.14
Materiales
Cadigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201007 | Agua Lts 5.0000 0.001 0.01
201013 | Arena fina m3 0.0200 15.000 0.30
201003 Cemento Saco 0.1700 7.850 1.33
Subtotal de Materiales: 1.64
Transporte
Cadigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 2.0000 3.18 0.1250 0.80
402001 Albaiiil 4.0000 3.22 0.1250 1.61
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 0.1250 0.45
2.85
Costo Directo Total: 4.63
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ANEXO 21
item: 21
Cédigo: 509212
Descrip.: Piso de ceramica alto trafico 30x30cm.
Unidad: m?2
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.31
Subtotal de Equipo: 0.31
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201047 Bondex estandar Kg 3.3330 0.25 0.83
201049 Porcelana (con arena) Kg 0.2500 0.85 0.21
201231 Ceramica Graiman 30x30 m? 1.0200 11.50 11.73
Subtotal de Materiales: 12.78
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 Peén 1.0000 3.18 0.9620 3.06
402001 | Albaiil 1.0000 3.22 0.9620 3.10
Subtotal de Mano de Obra: 6.16

Costo Directo Total:

19.24
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ANEXO 22
item: 22
Cédigo: 516248
Descrip.: Revestimiento de ceramica en paredes
Unidad: m?2
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.30
Subtotal de Equipo: 0.30
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201047 Bondex estandar Kg 3.3330 0.25 0.83
201262 Emporador (bindafix) Kg 0.3000 1.20 0.36
201261 Cerémica para paredes m? 1.0200 9.00 9.18
Subtotal de Materiales: 10.37
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion NUumero S.R.H. Rendim. Total
401001 Peén 1.0000 3.18 0.9520 3.03
402001 | Albaiil 1.0000 3.22 0.9520 3.07
Subtotal de Mano de Obra: 6.09
Costo Directo Total: 16.77
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ANEXO 23
item: 23
Cédigo: 512197
Descrip.: Puerta panelada laurel lacada
Unidad: m?
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 2.60
Subtotal de Equipo: 2.60
Materiales
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201011 Clavos Lbs 0.5560 0.72 0.40
201041 Laca para muebles (Decorlac) Lts 0.5560 5.90 3.28
201042 Tinner Lts 2.2220 1.60 3.56
201044 Pega Parkcola Lts 0.2780 2.45 0.68
201123 Sellador Lts 0.5560 5.25 2.92
201124 Tapa marcos de laurel MI 5.6670 1.80 10.20
201059 Lija Plieg 2.2220 0.60 1.33
201121 Tablones de laurel preparado U 3.3330 10.00 33.33
201122 Bisagras de 4" U 2.2220 1.00 2.22
Puerta Laurel U 1.0000 78.93 78.93
Subtotal de Materiales: 136.85
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion NUmero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 1.0000 3.18 9.2780 29.50
402001 | Albaiiil 1.0000 3.22 9.2780 29.88
Subtotal de Mano de Obra: 51.95
Costo Directo Total: 191.40
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ANEXO 24
item: 24
Cédigo: 512179
Descrip.: Puerta principal hierro y tol
Unidad: m?2
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
Subtotal de Equipo: 0.00
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201001 Herramientas menores Glb 1.0000 0.05 0.05
201216 Puerta hierro y tol m?2 1.0000 215.00 215.00
Subtotal de Materiales: 215.05
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion Nimero S.R.H. Rendim. Total
Subtotal de Mano de Obra: 0.00
Costo Directo Total: 215.05
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ANEXO 25
item: 25
Cédigo: 512091
Descrip.: Cerradura tipo caja viro (principal)
Unidad: U
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.28
Subtotal de Equipo: 0.28
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201130 Cerradura viro U 1.0000 48.00 48.00
Subtotal de Materiales: 48.00
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion NUumero S.R.H. Rendim. Total
402001 | Albaiil 1.0000 3.22 2.0000 6.44
Subtotal de Mano de Obra: 6.44
Costo Directo Total: 54.72
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ANEXO 26
item: 26
Cédigo: 512253
Descrip.: Cerradura tipo pomo para bafio
Unidad: U
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.32
Subtotal de Equipo: 0.32
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Cerradura de pomo para
200161 | bafio U 1.0000 15.50 15.50
Subtotal de Materiales: 15.50
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
402001 Albaiiil 1.0000 3.22 2.0000 6.44
Subtotal de Mano de Obra: 6.44

Costo Directo Total:

22.26
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ANEXO 27
item: 27
Cadigo:
Descrip.:  Ventanas de hierro sin proteccion
Unidad: m2
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcién Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.64
Soldadora Unidad 1.0000 2.00 1.2000 2.40
Subtotal de Equipo: 3.04
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Suelda Lib 0.5500 2.00 1.10
Tinner Lit 1.6000 1.60 2.56
Esmalte Lit 0.1200 4.25 0.51
Angulo de 1x1/8" Mi 4.0000 1.48 5.92
Perfil T de 1x1/8" MI 2.2000 1.87 4.11
Lija Plie 0.5000 0.60 0.30
Bisagras de 4" Unidad 1.2000 1.00 1.20
Subtotal de Materiales: 15.70
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcién Nimero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 1.0000 3.18 2.0000 6.36
402001 Albaniil 1.0000 3.22 2.0000 6.44
12.80
Costo Directo Total: 31.54
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ANEXO 28
Iltem: 28
Cédigo: 512225
Descrip.: Proteccion de hierro para ventanas
Unidad: m?2
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Cadigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.58
101016 Soldadora Hora 1.0000 2.00 1.2000 2.40
Subtotal de Equipo: 2.98
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201149 Suelda Lbs 0.5500 2.00 1.10
201042 Tinner Lts 0.2500 1.60 0.40
201120 Pintura esmalte Lts 0.2500 4.25 1.06
201171 | Varilla cuadrada 3/8" M 18.0000 0.80 14.40
201059 Lija Plieg 0.5000 0.60 0.30
Subtotal de Materiales: 17.26
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cadigo Descripcion Nimero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pebén 1.0000 3.18 1.2000 3.82
402001 Albaiiil 2.0000 3.22 1.2000 7.73
Subtotal de Mano de Obra: 11.54

Costo Directo Total:

31.78
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ANEXO 29
Iltem: 29
Cadigo:
Descrip.:  Cerradura tipo pomo llave
Unidad: U
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.32
Soldadora Unidad 1.0000 2.00 1.2000 2.40
Subtotal de Equipo: 2.72
Materiales
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Cerradura de pomo para bafio Unidad 1.0000 25.00 25.00
Subtotal de Materiales: 25.00
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Namero S.R.H. Rendim. Total
402001 Albafiil 1.0000 3.22 2.0000 6.44
6.44
Costo Directo Total: 34.16
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ANEXO 30
Iltem: 30
Cédigo: 513063
Descrip.: Rejilla de piso de 3"
Unidad: U
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
Subtotal de Equipo: 0.00
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201003 Cemento Saco 0.0250 7.85 0.20
201066 Rejilla de piso de 3" U 1.0000 6.50 6.50
Subtotal de Materiales: 6.70
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion NUmero S.R.H. Rendim. Total
402001 | Albaiiil 1.0000 3.22 0.4000 1.29
Subtotal de Mano de Obra: 1.29

Costo Directo Total:

7.98
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ANEXO 31
Iltem: 31
Cadigo:
Descrip.:  Pintura latex en paredes
Unidad: m2
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcién Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.08
Subtotal de Equipo: 0.08
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Pintura latex (permalatex) Gal 0.0500 18.60 0.93
Andamios metdlicos H/mod 0.5000 0.13 0.07
Yeso Lib 0.1500 0.25 0.04
Lija Plie 0.2000 0.60 0.12
Subtotal de Materiales: 1.15
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 1.0000 3.18 0.2500 0.80
402001 Albafiil 1.0000 3.22 0.2500 0.81
1.60
Costo Directo Total: 2.83
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ANEXO 32
Iltem: 32
Cadigo:
Descrip.:  Estucado de paredes
Unidad: m?
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Cédigo Descripcién Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.08
Andamios modulo
102005 incluye transporte Unidad 1.0000 0.50 0.5000 0.25
Subtotal de Equipo: 0.33
Materiales
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Sikatop empaste Kg 1.0000 1.78 1.78
Subtotal de Materiales: 1.78
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Nimero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 1.0000 3.18 0.5670 1.80
402001 Albafiil 1.0000 3.22 0.5000 1.61
3.41
Costo Directo Total: 5.52
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ANEXO 33
Iltem: 33
Cédigo: 514072
Descrip.: Bajantesen P.V.C. 3"
Unidad: M
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.06
Subtotal de Equipo: 0.06
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201097 Polipega Lts 0.0100 13.58 0.14
201098 Polilimpia Lts 0.0100 8.23 0.08
201100 | Tubo PVC 3" M 1.0500 3.60 3.78
201101 Pieza 3" (codo) PVC U 0.0800 1.70 0.14
Subtotal de Materiales: 4.13
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion NUumero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 1.0000 3.18 0.2000 0.64
402001 | Albaiil 1.0000 3.22 0.2000 0.64
Subtotal de Mano de Obra: 1.28
Costo Directo Total: 5.48
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ANEXO 34
Iltem: 34
Cédigo: 514070
Descrip.: Punto de canalizacion en P.V.C
Unidad: U
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcién Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.22
Subtotal de Equipo: 0.22
Materiales
Caédigo Descripcién Unidad Cantidad Precio Total
201097 Polipega Lts 0.0200 13.58 0.27
201098 Polilimpia Lts 0.0200 8.23 0.16
201092 | Tubo PVC 4" M 0.3000 4.50 1.35
201093 | Tubo PVC 2" M 0.9000 1.75 1.58
201094 Piezas 4" (sifon) PVC U 1.0000 7.60 7.60
201095 Piezas 2" (codo) PVC U 2.0000 1.10 2.20
201096 Reduccion de 4" a 2" PVC U 1.0000 2.30 2.30
Subtotal de Materiales: 15.46
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcién Nimero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 1.0000 3.18 0.8000 2.54
402001 | Albaiiil 1.0000 3.22 0.8000 2.58
Subtotal de Mano de Obra: 4.48
Costo Directo Total: 20.17
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ANEXO 35
Iltem: 35
Cédigo: 514069
Descrip.: Punto de agua potable empotrado
Unidad: U
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.27
Subtotal de Equipo: 0.27
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201086 | Tubo H. G. 1/2" Ml 3.5000 2.06 7.21
201087 Piezas 1/2" HG U 3.0000 0.40 1.20
201088 Neplos 1/2"x2" U 1.0000 0.25 0.25
201089 Union universal U 0.3300 1.60 0.53
201090 | Teflén U 0.5000 0.30 0.15
201091 Llave de paso U 1.0000 7.90 7.90
Subtotal de Materiales: 17.24
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion Nimero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 1.0000 3.18 0.2400 0.76
402001 | Albaiil 6.0000 3.22 0.2400 4.64
Subtotal de Mano de Obra: 5.40

Costo Directo Total:

2291




291

ANEXO 36
Iltem: 36
Cédigo: 510076
Descrip.: Cajas de revision 60x60
Unidad: U
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 1.18
Subtotal de Equipo: 1.18
Materiales
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201015 Hierro corrugado Kg 4.5400 1.080 4.90
201016 | Alambre # 18 Lbs 0.2100 1.020 0.21
201007 | Agua Lts 35.0000 0.001 0.04
201005 Ripio triturado m3 0.0700 16.000 1.12
201006 Piedra bola m3 0.0900 17.000 1.53
201013 Arena fina m?3 0.1200 15.000 1.80
201003 Cemento Saco 1.2200 7.850 9.58
201026 Ladrillo mambron comun U 42.0000 0.280 11.76
Subtotal de Materiales: 30.94
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 12.0000 3.18 0.3500 13.36
402001 | Albaiil 8.0000 3.22 0.3500 9.02
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 0.3500 1.25
Subtotal de Mano de Obra: 23.62
Costo Directo Total: 55.74
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ANEXO 37
Iltem: 37
Cédigo: 515202
Descrip.: Punto eléctrico luz y tomas (sin cableado)
Unidad: U
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcién Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.16
Subtotal de Equipo: 0.16
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201074 Manguera polietileno 3/4" M 0.5000 0.39 0.20
201075 Manguera polietileno 1/2" MI 7.0000 0.30 2.10
201079 Cajetin rectangular U 1.0000 0.39 0.39
201080 Cajetin octogonal U 1.0000 0.45 0.45
Subtotal de Materiales: 3.14
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion NUmero S.R.H. Rendim. Total
401001 Electricista 1.0000 3.22 1.0000 3.22
Subtotal de Mano de Obra: 3.22
Costo Directo Total: 6.52
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ANEXO 38
Iltem: 38
Cédigo: 513077
Descrip.: Inodoro Edesa blanco
Unidad: U
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.42
Subtotal de Equipo: 0.42
Materiales
Cadigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201003 Cemento saco 0.0100 7.85 0.08
201090 | Teflén U 0.5000 0.30 0.15
201105 Inodoro Edesa blanco U 1.0000 70.00 70.00
Llave angular y tubo de abasto
201106 inodoro U 1.0000 7.81 7.81
Subtotal de Materiales: 78.04
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion NUmero S.R.H. Rendim. Total
402001 | Albaiil 1.0000 3.22 2.6320 8.48
Subtotal de Mano de Obra: 8.48
Costo Directo Total: 86.94
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ANEXO 39
Iltem: 39
Cédigo: 513263
Descrip.: Lavamanos empotrable una llave
Unidad: U
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.42
Subtotal de Equipo: 0.42
Materiales
Cadigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201090 | Teflén u 0.5000 0.30 0.15
Llave angular y tubo de abasto
201110 lavamanos u 1.0000 8.00 8.00
201111 Sifén metdlico (lavabo) u 1.0000 12.00 12.00
201112 Llave de agua para lavamanos u 1.0000 15.00 15.00
201268 Lavabo empotrable blanco u 1.0000 48.36 48.36
Subtotal de Materiales: 83.51
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcién Namero S.R.H. Rendim. Total
402001 Albaiiil 1.0000 3.22 2.6320 8.48
Subtotal de Mano de Obra: 8.48

Costo Directo Total:

92.41
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ANEXO 40
Iltem: 40
Cadigo:
Descrip.: Fregadero de acero inoxidable un poso
Unidad: U
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.28
Subtotal de Equipo: 0.28
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Fregadero acero inoxidable de 100*50
(linea clasica) Unidad 1.0000 45.400 45.40
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
Subtotal de Materiales: 45.40
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pedn 1.0000 3.18 1.0000 3.18
402001 | Albaiiil 1.0000 3.22 0.6000 1.93
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 0.1500 0.54
Subtotal de Mano de Obra: 5.65
Costo Directo Total: 51.33
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ANEXO 41
Iltem: 41
Cédigo: 520179
Descrip.: Pavimento ingreso y aceras perimetrales e=0.10+.05+.02
Unidad: m?
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.22
101001 Concretera Hora 1.0000 3.50 0.1500 0.53
Subtotal de Equipo: 0.74
Materiales
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
201007 | Agua Lts 12.0000 0.001 0.01
201004 Arena gruesa m?3 0.0300 15.500 0.47
201005 Ripio triturado m3 0.0480 16.000 0.77
201006 Piedra bola m3 0.1000 17.000 1.70
201013 Arena fina m?3 0.0200 15.000 0.30
201014 | Tiras MI 0.2500 0.300 0.08
201003 Cemento Saco 0.5000 7.850 3.93
Subtotal de Materiales: 7.25
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion NUmero S.R.H. Rendim. Total
401001 Pebén 6.0000 3.18 0.1500 2.86
402001 | Albaiiil 2.0000 3.22 0.1500 0.97
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 0.1500 0.54
Subtotal de Mano de Obra: 4.36
Costo Directo Total: 12.35
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ANEXO 42
Item: 42
Cadigo:
Descrip.: Tablero de distribucién 6 tacos
Unidad: U
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.32
Subtotal de Equipo: 0.32
Materiales
Caédigo Descripcion Unidad Cantidad Precio Total
Tablero monofasico 6
espacios Unidad 1.0000 40.480 40.48
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
Subtotal de Materiales: 40.48
Transporte
Caodigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Cédigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
Electricista 1.0000 3.22 1.0000 3.22
Ayudante de electricista 1.0000 3.18 1.0000 3.18
0.00
Subtotal de Mano de Obra: 6.40
Costo Directo Total: 47.20
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ANEXO 43
Item: 43
Cédigo: 520113
Descrip.: Desalojo de residuos
Unidad: m3
COSTOS DIRECTOS
Equipo y herramienta
Caédigo Descripcién Unidad Cantidad Precio Rendim. Total
102004 Herramienta menor %MO 5%MO 0.09
101007 Cargadora Hora 1.0000 35.73 0.0400 1.43
101011 Volqueta Hora 3.0000 17.13 0.0400 2.06
Subtotal de Equipo: 3.57
Materiales
Coédigo Descripcién Unidad Cantidad Precio Total
Subtotal de Materiales: 0.00
Transporte
Cédigo Descripcion Unidad Cantidad Tarifa/U Distancia Total
Subtotal de Transporte: 0.00
Mano de Obra
Caodigo Descripcion Numero S.R.H. Rendim. Total
401001 | Albaiil 6.0000 3.22 0.0400 0.77
403001 Inspector de Obra 1.0000 3.57 0.0400 0.14
404001 Chofer Tipo E (Estr.Op C1) 3.0000 4.67 0.0400 0.56
405001 Estruct. Ocup. C1 (Grupo I) 1.0000 3.57 0.0400 0.14
407001 Ayud. maquinaria (Est.Oc.C3) 1.0000 3.27 0.0400 0.13
Subtotal de Mano de Obra: 1.75

Costo Directo Total:

5.32
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ANEXO 44

PROGRAMA DE VIVIENDA PROHABIT DEL BANCO DEL ESTADO

BE.UICO el Estado Financiamos obras para cambiar la vida de la gente 09 de enero de 2018 [Q Buscar

REDES SOCIALES

PROGRAMA VIVIENDA PROHABITAT

AT @iorecosts: B & de enero fue
& aniversano d& Chinchipe. B mas . -
antiguo de ios cantones de Zamora v JE'_"._R-'._|J - _.E_-"\

Chinchipe. Felicidades! Fitps-It.
: i — Face 4 horas 10 ming
AT fiomcostal: Feicidades al

cantén Yacuambl que ayer estvo

:mmng.‘mm e El Programa VIVIENDA PROHABITAT tiene come ohjefivo fomentar el desamollo de proyectos de Vivienda de Inten
racias  EEANCOESIAGOE Hitps- Social (VIS), tanto publicos como privados, que garanticen el acceso de los grupos de menores ingresos a una vivient

R g ——

digna y un habitat saludable, y confribuyan a crear ciudades mas compactas, sustentables y socialmente incluyentes.
Error: Mo 5& admiten paginas de

Favelxok n propletaria,
Distingue dos tipos de Operaciones:

“ 1) Banca de Primer Piso

Son operaciones financieras que se realizan directamente con los eventuales usuarios del crédito tales como: Gaobien
Autdnomos Descentralizados Municipales, Provinciales y Parroquiales, Empresas Plblicas de Vivienda, Promotor
Privados {Personas naturales, juridicas, cooperativas, otros), Organizaciones Sociales y Alianzas Pablico Privadas.

e El Banco contempla |a realizacion de estas operaciones bajo las siguientes condiciones:
SIGUEND

Se podra financiar hasta el 80% del total del proyecto v el sujeto de crédito (promotor) aportara una contraparte equivalen
“ , @ de al menos el 20%.
L] = El proyecto debera ser previamente calificado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI).

El 50% del total de viviendas financiadas deberan acreditar un valor de mercado de hasta USD 40.000,00 por unidad, y
50% restante podra ubicarse en un valor desde USS 40.001,00 a US$ 70.000,00.

El crédito tendra una tasa preferencial del 6,5%, aplicado tanto para el segmento de Vivienda de Interés Social (VIS), con
para el segmento de Vivienda de Interés Prioritario (VIP).

Los plazos seran de hasta 60 meses dentro de los cuales se podré conceder un periodo de gracia de hasta 36 meses.
El financiamiento podra incluir bonos anticipades de la vivienda, calificados por el MIDUYI.

Los bonos se entregaran de forma anficipada previa calificacion, en los porcentajes autorizados por el MIDUV segun
cronograma valorado de obra.
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Prw-na\INENDAFRCHI\BITATl Banco del Estado

Financamierio efectuado por la IF] a personas naturales o juridcas o sector pObico O privado, Que consiruye 0 promue
proyecios de vivienda de inferes soci 0 de vivienda de hasia of manto definkdo como prioriaria

Estas operacionas se conoretan en aferenizs Intermedianos Financieres (IFIS). Bancos, Cooperativas, Mutuaisias, anl
otras.

El Banco comterrpia @ realizacion de estas operaciones hajo s siguenies condiciones
Financlaméento créditos a promotores Inmoblllarios:

Plazo: Hasls 5 &os
Periodo de gracia: Hasta 35 mesas
Tasa de interés: 65%
Garantia real: equivalete 8l 1205 oel =100 oe
Péliza de Seguro: Todo resgo construccitn
Financlamiento créditos a personas naturales (beneficlario final) para viviendas Vis:
banaficiario finyd
Plazo: Haxia 20 arcs, de acoerdo 3
plazo de & cperacen de créciio a
radescoriar
Tasa de interks- 4.99% ‘
Garantia real: equivalertes & 105 % delsaide
- o9 cagital
Poliza de Seguro: contra rclendo y oe
cesgravamen
\ ANUAL 2014 z JOBIERN R
CUENTAS 2014 CORPORATIVO MERITO
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ANEXO 45

EVOLUCION DE LA INFLACION EN EL ECUADOR ANO 2015

FECHA VALOR
Diciembre-31-2015 3.38 %
Noviembre-30-2015 3.40 %
Octubre-31-2015 3.48 %
Septiembre-30-2015 3.78 %
Agosto-31-2015 4.14 %
Julio-31-2015 4.36 %
Junio-30-2015 4.87 %
Mayo-31-2015 4.55 %
Abril-30-2015 4.32 %
Marzo-31-2015 3.76 %
Febrero-28-2015 4.05 %
Enero-31-2015 3.53 %
Diciembre-31-2014 3.67 %
Noviembre-30-2014 3.76 %
Octubre-31-2014 3.98 %
Septiembre-30-2014 4.19 %
Agosto-31-2014 4.15 %
Julio-31-2014 4.11 %
Junio-30-2014 3.67 %
Mayo-31-2014 3.41 %
Abril-30-2014 3.23 %
Marzo-31-2014 3.11 %
Febrero-28-2014 2.85 %
Enero-31-2014 2.92 %

Fuente: Banco Central del Ecuador
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ANEXO 46

ACUERDO MINISTERIAL MIDUVI N° 027 del 24-08-2015

de Desanoilo 027 T149

Urbeno y Vivienda

3

a) Beno para construccidn de vivienda nueva en terrena proplo sea urbana, rural, o
amazonica.~ Destinado a financiar o complemantar [a construcsion de una vivienda
sobre el termeno del benaficiario, en cualguiera de los sigulentes casos:

»  Cuando no exista ninguna vivienda;

= Cuanda la existente haya sido calificada por el MIDUWVI como no recuperable;

* En la ragibn amazdnica, la tipologla arquitectdnica v el sistema constructive de
vivienda deberdn responder a factores cullurales v ambientales propios de la regidn.

b) Bono para mejoramiento de vivienda sea esta urbana o rural.- Destinade a financiar
o complementar la intervancidn en una vivienda existente, habitable que haya sido
calificada por el MIDUV] come recuperable. La intervencidn estard destinada al
mejoramiento de las condiciones de habitabilidad ywe ampliacitn de la vivienda,

¢} Bono de titulacién.- Destinada a financiar o complamentar, los costos de farmalizacion
y perfeccionamiento de l[as escrituras publicas de fransferencia de dominlo de los
inmusibles utilizados para vivienda.

FOCALIZADOS.- Son los bonos dirigidos & los postulantes que cumplan con requisios y
condiclones especificas, & poblacion de atenclén prioritaria o focalizada debida =
caracteristicas de especiz| interés para el pals enmarcadas &n la lucha por la eradicacion
de la pobreza; dentro de estas se consideran las sigulentes:

&) Bono de Emergencia para la Construccion de Vivienda Nueva con adgulsiclén de
terrenc.- Destinade a financiar o complementar la adquisicion de wn terreno,
habiltacién de la infraestructura baslea y construccion de la vivienda, para los grupos
poblacionales declarados por la Entidad Pdblica Competente como damnificados yo
alectados, debido a desastres generados por amenazas naturales o antrdpicas, o que
residen &n zonas de allo riesgo v que se encuentren en situacion de extrema nacesidad
¥ pobreza, o que hablten en zonas donds el gobierno por razones fundamentadas de
interés social haya decidido intervenir,

b) Bono de Emergencia para Reposicion de vivienda.- Destinado a la intervencian
parcial ¢ total en unra vivienda existants, en terent propio, que haya sido calificada por
&l MIDUVT como recuperable o no recuperable y sismpre que |a vivienda haya sldo
afectada por un evento adverso de orgen natural o anirdpleo, o se encuenire
implartada en zonas de riesgo mitigable o en zonas donde el gobiemnc por razones
fundamentadas de interds social haye decidido intervenir. Las obras que impliquen 1z
repostclon parcial se ejecutaran observande el orden de pricrdad estipulado en e
Articulo 18, Uiteral d, del presente Raglamenta.

€] Bono de Emergencia por Razones Humanitarias.- Destinado para atender aguellos
grupos poblacionales identificados por la Presidencia de |z Repiblica, u otras carteras
de estado como personas de exlrema necesidad o pobreza vy que cuentan con el aval
del MIDUVI. Diche bono se otorgara en Jas dos categorias establecidas para el Bono de
Emergencla.

d) Bono para personas con Discapacldad - "Manuela Espejo”.- Orientado a beneficiar
a personas con discapacidad conforme a la Iay.l{g mrm:iﬁn soc=geandmica, a fin de

[ LJ—“ .-csu
L] I,wn-mr- ;Wi
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doterdes de une vivienda sdecusda con obras de accesibiidad yie mejorar las
condicionas de habitabilidad de su vivisnda.

Los bonas que aplican dentro de este tipo de intervencidn son:

= Bono Manuela Espejo para Construccldn de Vivienda Nueva con adquisicion de
temano;
Bono Manuala Espejo para Construccion de Vivienda Nueva en terreno propio;
Bono Manusla Espejo para Majoramiento de Vivienda,

Para este tipo da intervencion se otorgara de manera adiclonal al benaficiano v a su

ndcleo  familiar,

accesibilidad y saneamiento bésico.

incantivos complementarios para mejorar las condiciones de

Articulo 5- DE LOS VALORES DE LOS BONOS.- Los valores de loz Bonos para cada una
de las modalidades son:
PRECIO O APORTE FINANCIAMIENTD
CLASES DE VALOR VALOR O APORTE
INTERVENCION TIOS DE BONOS DEL BONO | MAXIMO DE F’ﬂmgf‘é ADICIONAL DEL
LA VIVIENDA POSTULANTE
, on USD 6000 | USD 25.600
| BOMO INMOBILIARIO | ADQUISICION DE 5% del valor de
WIVIENDHA WJED 5000 | LSO 30.000 la vivienda
USD 4000 | USD 40,000
BONO Urban | USD 30.000 * 2 SBU
Construccin * | uspsooo | _ .
da vivienda Foural USD 30,000 Oiligaterio
MUEVE B —m - 1.5 58U
tameno propio | AMEzSnica | USD8.000 | USD 30000
INTERVENGCION BONO Urnana Ush2o00 | USD 30.000°
GENERAL hieforamienta 1 88U
da yivienda Bural USD 2.000 | USD 30,000
Lz diferencie enira el
BOMO DE TITULACKON, | HastaUSD | Hasta USD walor dal
Temena wio Vivianda 400 30,000 fanko i
&l valor del bong
BOMO MANUELA ESPEJD
Construceiin da Vivianda ,
rewa con sdquisicien e | USP 14700 USD 30.000 3 8BU
bErrens
BOHD MANUELA ESFEJO T
Construccion da vivienda USD 7.200 | WSD 30000 * 288U
m ALEYa &0 TErne u] ﬂ
INTERVENCION | 50NO MANUELA ESPEJO/ Optative
FOCALIZADA Mejoramiento de vMends USD 3,200 1 SBU
BOND EMERGENCIA [
Coanstrucciin de Viviance Haszia
rueva con adquisicién de | USD 12,500 | S0 30.000 | USD 800
terreno (Ressentamisrio]
BONO EMERGENCIA/ Hasta 1.5 58U
Regoelcitn de viienda LSO 6,000 '
i
"'.'"‘. e 1
7& o '*".Lﬂ"r.n:.‘- LA o -4 "':.',E#Wf,ﬁ {:?
.s 26 ARD 273 i
7 { -
i
|
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ANEXO 47

ENTREVISTA FUNCIONARIO DEL PROGRAMA PROHABITAT DE BANCO

DEL ESTADO

TEMA: ESTUDIO DE FACTIBILIDAD PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
URBANAS DE INTERES SOCIAL EN EL SECTOR SANTO DOMINGO, CANTON
ANTONIO ANTE, PROVINCIA DE IMBABURA

\\\x

¢El Banco del Estado otorga créditos para vnvuendas de interés soclal?
)\ \\\« \ l‘

P, ol \- \\\«'\\\\ \ \k\\((*“u\\ ) V\\\\\\
Ee
¢A que tasa de interés se otorgan estos créditos? :
A Rk
, \\v\(.\\jjt'l<L\\)“—(n “‘\\/(\\|\\ \) \l(/\
““‘ L

;Cual es el monto maximo para otorgar este tipo de créditos?

Aol Woued

sof A G
;Qué requisitos se debe cumplir para hacerse acreedor de un crédito para

viviendas de interés social?

el

¢Como se realiza el desembolso del crédito?
2 \ ) \\\’ Q:n\;‘x\llk--g & oo oV G
==y X [aa\}

L 5\ D

™

-\
A
éUna persona natural puede acceder a este tipo de créditos?
»—ﬁ Con Lon A ) LN \ L &L L\\uu \\ \\*\lu "“\\u de v\d Vesponsg
\ \\\\ \ 033 \ \ |
= l",’“»\' e \ g \ \x e 0°
ATENDIDO POR: l l. Taa RVoserde




ANEXO 48

MODELO ENCUESTA

UNIVERSIDAD TECNICA DEL NORTE
F.A.CA.E , i
INGENIERIA EN CONTABILIDAD Y AUDITORIA CP

TOICCIAON DE VIVIENDAS

ESTUDIO DE FACTIBILIDAD PARA LA CONSTRUCCION DE \ l} ”"\”':,

URBANAS DE INTERES SOCIAL EN EL SECTOR SANTO l)().?\‘llf\(-(). DEL
CANTON ANTONIO ANTE, PROVINCIA DE IMBABURA

i.- (Cudl es su edad?

20250 ] 26-30() 31-35(] 3640 () 4145 ] 4650 |

2.- ;Cual es su estado civil actual?

.\‘L\!lcmD Cus:ndo Di\'orciudOC] Viudo D Unién libre D

3.- (Cuil es su ingreso aproximado mensualmente?

0-354 USD [j 356 -500 USD [:] mas de 501 USD @

4.- (De dénde provienen sus ingresos?

Sueldo ] Negocio propio Otros Ingresos [:] Jubilacién D

5.- ;Cudntas personas conforman su familia?

O 4-5 Misde6 ()

6.- ;Qué tipo de vivienda Ud dispone al momento?

Propia D

Arrendada /Cudl es su pago mensual por arricndo'?.l.d..\'f.? ..........
Prestada o donada D

Vive con familiares D

7.- ;Desearia Ud comprar una vivienda?

Si No D

8.- (Conoce Ud lo que es una vivienda de interés social?

si B No (]
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UNIVERSIDAD TECNICA DEL NORTE
F.A.C.A.E i -
INGENIERIA EN CONTABILIDAD Y AUDITORIA CP.

i ; i6 e iri a vivienda propia’
0 Estaria Ud, di,\p(u'\m arealizar una iny €rsion para .ulq uirir una vivier I L
» O

i (%) No (]

)

i igui acteristics ‘ndria en cuenta : nto de comprar
10.- ;Cual de las Siguientes caracteristicas tendria en cuenta 4l momen mj

una casa?

Numero de habitaciones l )
Costo )
.\70\.‘0!«‘ de ]:1 casa Q
Ubicacion D

I1.- : Cudl es la forma de Pago que Ud preferiria para la adquisicion de su vivienda?

11 A~ ~

— y o= R L e
( nﬁhu!’u( J Crédito 1-5 afios D Crédito 6-10 anos | ‘ Crédito 11-2 } afios

12.- : Cudl es ¢] tamarfio ideal de sy viy ienda?

equena | | Mediana (| Grande

13.- ;De cuantas plantas preferiria Ud su viviendg”?

Una planta con loza £ ]
Dos plantas con loza D
Una Planta co- techo E]

Dos plantas con techo [__]

14~ :].e gustaria vivir ¢p un conjunto habitacional con diseios de viviendas que

actualmente ¢l My VI financia parcialmene?

si () No ()
15.- ;Si le presentaran |y oportunidad de participar en un proyecto de viviendas
financiadas por el MIDUVIL y por jas Instituciones financicras privadas, le gustaria ser

uno de sus beneficiarios?

si (%) \\\[_';_f

Giadns C.1.. 1004010 34 |
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