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PROBLEMA

» | g falta de informacion actualizada de las dreas totales
de construccion y de la actualizacion de su valores de
COStos

= La Depreciacion que afecta a las construcciones por el
uso Yy el paso del tiempo, repercutiendo en su valor
Iglfeife]

= E| registro de las inversiones realizadas en las diversas
edificaciones con valores de la depreciacion contable
mas no de la valoracion readl




JUSTIFICACION

= Con la valoracion del campus de la UTN se conocerdn valores
actuales de sus edificaciones y se podrian considerar
presupuestos para su mantenimiento y alargar la vida Util

= Se obtendrd las areas de construccion de cada edificacion para
informacion de los organismos de control de la educacion
perior en lo referente a las dreas para formacion educativa,
deportiva y bienestar universitario.

» Esta referencia técnica, podria ayudar a las autoridades
universitarias en sus decisiones de proyecciones futuras, para
proporcionar entornos mas saludables y mejorar la calidad de
vida de la comunidad universitaria.



OBJETIVOS

Objetivo general

= REALIZAR LA VALORACION DEL CAMPUS ACADEMICO DE LA
UNIVERSIDAD TECNICA DEL NORTE UBICADO EN LA AV. 17 DE
JULIO, IBARRA.

Objetivos especificos

Investigar y readlizar estudio de campo para determinar areas,
edades, materiales de construccion y condiciones actuales de
las edificaciones

» Comparar costos unitarios de varias fuentes privadas y publicas
y determinar los costos unitarios por metro cuadrado de
construccion a utilizar

= Readlizar el cdlculo para el avaldo individual de las construcciones




MARCO TEORICO

.- Factores para el avalio de bienes inmuebles

- Métodos

- Avaluo de las construcciones usadas: cuanto costaria de nuevo
- Depreciacion del inmueble: pérdida de valor
- Vida de las construcciones: duracién de la construccidn

ablas para valorar las construcciones: Fitto y Corvini;  Ross-Heidecke
Formula: VA =Vn-—(Vn—Vr) K

Donde: VA = valor actual

Vn = valor de nuevo para la edificacion
Vr = valor residual
K = coeficiente segun % de edad y estado. Tablas de Heidecke y de Fitto y Corvini

Edad
T—— X 100 = % en edad.




Tabla 1. de Heidecke de Depreciacion por Estado de Conservacion

CALIFICACION CONDICIONES FISICAS ESTADOS COEFIC.
DEPREC.

NUEVO Optimo

No ha sufrido ni necesita reparaciones Muy bueno 0,032

BUENO
Requiere o ha recibido reparaciones sin Bueno 2,52
importancia

Intermedio 8,09

Deficiente 32,20

MALO
Requiere reparaciones importantes Malo 52,60

Requiere muchas reparaciones Muy Malo /2,20
importantes
Para demolicion Sin valor 100

REGULAR
Requiere reparaciones simples Regular 18,10



Tabla 2. Tablas de Fitto y Corvini

EDAD en % Estados de conservacion

0.00 0.05 2,50 8.05 18,10 33,20 51,60 75,10 100,00
0.50 0,55 3.01 8,95 18,51 33,54 52,84 75,32 100,00
1,02 1,05 3.51 9.03 18,94 33,89 53,09 75,45 100,00
1,54 1,57 4,03 9.51 19,37 34,23 53,34 /75,58 100,00

2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,59 53,59 75,71 100,00
2,62 2,65 5,08 10,60 20,25 34,95 53,94 75,85 100,00
3.10 3.21 5,62 11,01 20,70 35,32 54,11 75,99 100,00
3.74 3.77 6,17 11,63 21,70 35,70 54,38 76,13 100,00
4,32 4,35 6,73 12,06 21,64 36,09 54,65 76,27 100,00
4,90 4,93 7,30 12,60 22,12 36,43 54,93 76,41 100,00
5,50 5,53 /7,88 13,15 22,60 36,87 55,21 76,56 100,00




Tabla 3. Vida de las Construcciones y Residuo Segun la Estructura

ESTRUCTURA CONSTRUCCION VIDA UTIL % RESIDUAL
ACERO/METALICA EDIFICIOS
METALICA CASAS
HORMIGON ARMADO EDIFICIOS
HORMIGON ARMADO CASAS
LADRILLO BLOQUE CASAS
MADERA CASAS
ADOBE CASAS

NO TIENE CASAS
Fuente: DMMQ. 2013




METODOLOGIA

EQUIPOS Y MATERIALES UTILIZADOS

- Estacion total

- Cinta métrica de 30 m.

- GPSmap 60CSx
- Computadora con software actualizado
- Camara fotografica digital

PROCESOS DEL TRABAJO INVESTIGATIVO
- Trabajo preliminar: recolecciéon de informacion
- Trabajo de campo: levantamiento, mediciones, fotografias
- Procesamiento de datos: dibujos, revisién de costos, cdlculos

- Elaboracion de formato tipo para la valoracion



FORMATO
TIPO

1. DATOS GENERALES

Sera la informacion de: propietario, cédulas, fecha de avaluo, tipo de inmueble a valuar, documentacion
legal e identificacion predial

2. UBICACION DE LA PROPIEDAD

Se pondra la direccion, barrio o sector, ciudad, provincia, localizacion referencial, y un croquis del sector
3. CLASIFICACION DE LA ZONA E INFRAESTRUCTURA

Si es urbana o rural, residencial, comercial, industrial, agricola, existencia de los servicios publicos y las
vias de acceso

4. CARACTERISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE

En lotes: forma, topografia, calidad del suelo; en construcciones: altura, usos, edad, vida util y su estado
de conservacion

5. DIMENSIONES Y LINDEROS

Se revisaran los datos del lote en las escrituras y seran comprobados en el sitio, en las construcciones
la implantacion y su area

6. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

Se debe especificar lo que comprende todo el inmueble y detallar el uso y los ambientes que dispone

Describir la estructura de la construccion, la calidad de los acabados interiores y exteriores, asi como
determinar las areas construidas

8. ANALISIS DE MERCADO

Es la descripcion del entorno al inmueble, la exposicion del criterio de valoracion con la metodologia
empleada

9. AVALUO DE LA PROPIEDAD

Calculos y presentacion de un cuadro resumen de las areas del inmueble con los valores definitivos del
avaluo

10. ANEXOS

Se adjuntara fotos del inmueble, planos y/o documentos



EDIFICACIONES

EDIFICIO CENTRAL
EDIFICIO FACAE
EDIFICIO FECYT

AUDITORIO
EDIFICIO FICAYA
EDIFICIO FICA
POLIDEPORTIVO
CANCHA CUB. FULBITO
CIENCIAS DE LA SALUD
BIBLIOTECA
TALLER Y P. DE VENTA
EDIFICIO IDIOMAS
CUARTO DE MAQUINAS
TALLER ELECTRICO
TALLER MECANICO
TALLER DE IMPRENTA
BODEGA

e o o cowruccon
w METALICA | HORMIGON | CONSTRUCCION

1990
1992
1992
1993
1995
1996
1996
1996
2003
2005
2006
2008
2008
2008
2008
2009
2009

124.00
367.00
525.00
522.00
2 206.00
522.00
207.00
525.00
47.00
66.00
351.00
154.00
119.00

4 004.00
4268.00
4 256.00
1 406.00
2710.00
2 693.00
2707.00
2 689.00
2714.00

2 708.00

388.00

4 004.00
4392.00
4 623.00
1 406.00
3235.00
3215.00
2707.00
2 206.00
3211.00
2714.00
207.00
3233.00
47.00
454.00
351.00
154.00
119.00

CALCULOS

Tabla 4. Resumen de areas

COMEDOR UNIVERSITARIO 2010 562.00 - 562.00
COMPLEJO ACUATICO 2011 - 1 520.00 1 520.00
BIENESTAR UNIVERSITARIO 2011 447.00 1 788.00 2 235.00

Fuente: (POSSO, A. 2011. UTN, 2013)

Elaboracion propia con datos de las mediciones




CALCULOS
DETERMINACION DE COSTOS POR M2 DE CONSTRUCCION A UTILIZAR

Cosios por m2lpara INSTITUCION UNIDAD| ANO COSTO ANO COSTO
Edificios de oficinas SednllElon
de hormigdn armado Gyl
hasta cuatro pisos UTN
con acabados normales CONSTRUCTORES IND.
PROMEDIO
Tabla 6. >
INSTITUCION UNIDAD
Costos por m2 para
: CAMICON
construcciones con
- GAD IBARRA
estructura metdlica
UTN
CONSTRUCTORES IND.

PROMEDIO
Costo promedio $ 331.00 USD m2.para construcciones con estructura metdlica

Fuente: (CAMICON; GAD IBARRA; UTN; y ofros, 2014 y 2015).

Elaboracion propia. Datos 2014 y 2015 de las instituciones. VALORES CONSIDERADOS HASTA ABRIL/2015



VALORACIONES
AVALUO DEL EDIFICIO DE LA FACULTAD DE INGENIERIA EN CIENCIAS APLICADAS -FICA-
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Fotografia del Edificio de la FICA Croquis de ubicacion del Edificio de la FICA
1. DATOS GENERALES

Nombre del Propietario :
UNIVERSIDAD TECNICA DEL NORTE
Identificacion del Inmueble :

EDIFICIO DE LA FICA




3. CLASIFICACION DE LA ZONA E INFRAESTRUCTURA

Sector urbano Residencial comercial y educacion.

Dispone de todos los servicios bdsicos: de Energia eléctrica, de Agua
potable, red de Alcantarillado, de Alumbrado decorativo interno, de Red
telefonica, de Internet banda ancha en todo el terreno, de aceras
pavimentadas y vias adoquinadas, con servicio permanente de varias
lineas de transporte publico.

4. CARACTERISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE

Terreno . de forma irregular y de topografia plana

Construccion : edificio de cuatro plantas de hormigdn armado

Uso tipico del suelo  : Viviendas Usos : Educacion

Edad del edificio  : 19 ahos H. armado Vida Técnica : 65 Anos
Ampliacion . 9 anos E. metdlica . 55 anos
Estado de conservacion: Bueno Depreciacion :20.75 % H.A.

Muy Bueno . 9.30 % E.M.



5. DIMENSIONES Y LINDEROS de la construccion

Norte :En 17.30 m. con via adoquinada interior s/n

Sur : En 17.30 m. con la biblioteca

Este :En 38.85 m.con parque de la FICAYA - FICA

Oeste :En 38.85 m. con espacio verde

Observaciones: Las medidas se tomaron en el sitio de la construccion.

2693.00 m2
hormigon armado - 4 pisos

522.00 m2
estructura metalica -1 piso  / /

PARQUE
FICAYA - FICA

FICA Implantacion del Edificio de la FICA
1996 -




VALORACIONES
6. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD - construccion -

Se trata de una edificacion moderna de cinco plantas. De estructura
aporticada de hormigon armado, con losas de hormigdn en los entrepisos
y la cubierta de estructura metdlica. Es el edificio en el que funciona la
Facultad de ingenieria en ciencias aplicadas. En la planta baja se
encuentran: la sala de grados, el Decanato, subdecanato, sala de
profesores, secretarias de carreras, y oficinas de las ingenierias. En el primer
piso: laboratorios de computacion, sistemas y banos. En el segundo y
tercero pisos: las aulas estudiantiles y banos. En el cuarto piso: laboratorios,
Adreas para docentes investigadores, asociacion de profesores y banos.

El edificio en general, se encuentra en Muy buen estado de conservacion
y buena presencia fisica tfanto interna como externa.
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CARACTERISTICAS

Elementos

Planta Baja

Plantas Altas

Terraza

Area construida

Estructura

Pisos

Sobrepisos

CONSTRUCTIVAS

Mamposterias

Y ACABADOS

Recubrimiento

Tumbados

Cubierta

Escaleras H.A.

Puertas

Ventanas

Rejas

Inst. Eléctricas

Inst. Sanitarias

Sanitarios

Griferias

Pasamanos

Estado Actual

631.00 m2
Hormigdn armado
Contrapisos h. simple
Mdrmol y baldosa

Ladrillo
Enlucido y pintado

Cielo falso

Losa de hormigdn
Mdarmol

Paneladas /Aluminio
Aluminio negro
Hierro /Puertas metal
Internas

Internas

Naciondl
Naciondl

Hormigdn y aluminio

Bueno

2 062.00 m2
Hormigdn armado
Losa de hormigdn
Mdarmol

Ladrillo
Enlucido y pintado

Losa vista

Losa de hormigdn
Mdarmol

Paneladas /Aluminio

Aluminio negro

Internas
Infernas

Nacional
Nacional
Hormigdn y aluminio

Bueno

522.00 m2
Metdlica
Losa de hormigon
Porcelanato

Blogue
Enlucido y pintado

Losa y cielo falso
Losa / Galvalumen
Metdlica/Aluminio

Aluminio negro

Internas

Internas

Muy bueno




VALORACIONES

Propiedad con valoracion comercial de acuerdo a las
caracteristicas fisicas, de forma y topografia del terreno, a sus
actuales caracteristicas constructivas y a la buena ubicacion
en un sector residencial poblado y consolidado de clase
media, junto a la panamericana lbarra - Tulcan. Con todos
los servicios bdsicos y de facil acceso peatonal y vehicular
por sus dos Vvias.

CRITERIO DE VALORACION: La valoracidon se basa en el
Méetodo del Costo, Método de Depreciacion y en Tablas de
Valoraciones y Depreciaciones.



9. AVALUO DE LA EDIFICACION

CALCULO PARA EL AVALUO.- CONSTRUCCIONES USADAS

=BJAD, = 18 Aios H. armado EDAD = 8 Afnos E. metalica
VIDAUTIL = 65Afios H. armado QELIERS)) 55 afos E. metalica
COSTO M2 =$ 383,00 H.A. (Tabla5) COSTO M2 =% 331,00 E.M. (Tabla 6)
FORMULA VA=Vn-(Vn-VrNxK (1)

19 /65 x 100 = 29% = 20.75 Depreciacion K -Tablas 1y 2- (pag. 18 a pag. 21) Bueno
VA = 383.00 — (383 — 38.3) x 0.2075 VA = $ 311,47 M?

9/55x100= 16% = 9.30 Depreciacion K (Tablas1y?2) Muy bueno

VA = 331.00 — (331 - 29.79) x 0.0930 VA = $ 302,98 M?
VALOR DEPRECIADO ASUMIDO (VDA) $ 303,00 M2 para estructura metalica
Cuadro resumen del avaltuo EDIFICIO DE LA FICA 1996 Ampliacion 2006

: AREA M2 DE COSTO VALOR VALOR TOTAL
DESCRIPCION UNITARIO DEPRECIADO !
CONSTRUC. | REPOSICION M2| ASUMIDO M2 (Area x VDA)

Hormigén armado 2693,00 383,00 $ 311,00 $ 837.523,00
Estructura metdlica 522,00 331,00 $ 303,00 $ 158.166,00
TOTAL $ 995.689,00

SON: NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE OO/]OO USD.
Fecha de realizacion : ABRIL 2015




10. ANEXOS
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RESULTADOS Y DISCUSION

RESUI\/\EN DE VALORACION
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» SRS Croquis de ubicacion
Fo’rogroflo del Campus umversfrono
2. UBICACION DE LA PROPIEDAD

1. DATOS GENERALES Direccion :Av. 17 de julio y calle José Maria Cérdova
Nombre del Propietario: Sector : El Olivo

UNIVERSIDAD TECNICA DEL NORTE Parroquia : El Sagrario

Identificacion del Inmueble: Ciudad  :lbarra

CAMPUS UNIVERSITARIO, terreno y construcciones E@;g‘g%ggfﬁf&r;]%mé X -821999.48 Y - 10040171.24
Clave catastral  : 100103030101001000 X :821907.91 Y :10039790.03



3. CLASIFICACION DE LA ZONA E INFRAESTRUCTURA

Sector Urbano. Residencial comercial y Educacion

Dispone de todos los servicios bdsicos: de Energia eléctrica, de Agua potable, red de
Alcantarillado, de Alumbrado publico, de Red tfelefonica, de redes de Tv por cable, de
aceras pavimentadas, via principal asfalfada y vias adogquinadas, con servicio permanente
de varias lineas de fransporte publico urbano y fransporte interprovincial y el servicio de
recoleccion diaria de basura.

El barrio donde se encuentra la UTN., es un sector gue ha mejorado en varios aspectos
urbanisticos ya que en su alrededor se han incorporado multiples emprendimientos por
parte de sus moradores y de personas con interés comercial lo que hace que sea una zona
solicitada y cotizada.

4. CARACTERISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE

Terreno  : de formairregular y de topografia plana apto para todo uso
Construcciones: edificaciones modernas desde 1 a 5 plantas de altura

Uso fipico del suelo  : Viviendas Uso actual : Educacion
Edad de las edificaciones : Variables Vida Técnica : 55 - 65 Anos
Estado de conservacion: Variables Depreciacion : Variables




5. DIMENSIONES Y LINDEROS

Segun datos de las escrituras:

Realizadas el 15 de diciembre de 1987 e inscritas en la
Notaria Cuarta del cantén Ibarra a cargo del Dr. Pedro
De La Torre, para la compra del predio universitario, se
obtiene la informacidn que el ferreno inicialmente
constaba de tres lotes de diferentes tfamanos y que
unidas sus areas se aproximaban a las 10 hectdareas,
sumados los valores de los tres lotes se determina un S —
total de 91.332.00 m2., en los linderos no constan A UNIVERSIDAD
medidas comprobables, sino, Unicamente referencias . Y ) TECNICA

de los colindantes y que han sido afectados por la . DEL NORTE
unificacion del terreno y por la ampliacion de las vias AN '/
que rodean por fres de sus lados al terreno.

Segun mediciones tomadas en el sitio:

o
-
=
S
w
o
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=
F
| <

Area = 94.000,00 m2

Norte : En 189.00 m. con la calle José Maria Cordova

y 300.00 m. con la Panamericana norte lbarra - Tulcdan

Sur : En 115.00 m. con terreno de varios

propietarios

Este : En 383.00 m. con la Av. 17 de Julio

Oeste  : En 500.00 m. con talud y riveras del rio

Tahuando

Observaciones: Las medidas se tomaron en el terreno ) _

con un levantamiento planimétrico y los linderos con | VARIOS PROPIETARIOS
cinta. |

Area del terreno: 94.000,00 m2
Implantacion del predio universitario



6. DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

Se trata de un lote de terreno de forma irregular y de topografia plana en
toda su extension, tiene facil accesibilidad peatonal y vehicular, en el
predio se hallan construidas varias edificaciones modernas con buenas
caracteristicas constructivas y detalles arquitectonicos que estdn en buen
estado general de mantenimiento, toda la estructura esta destinada para
usos de la educacion superior. Dispone de dreas administrativas,
educativas, culturales y deportivas, también de varias zonas para
estacionamiento, amplias dreas verdes y jardines, veredas pavimentadas
y vias adoquinadas de circulacion vehicular internas.

Sus accesos principales tfanto peatonal y vehicular se encuentran por la
Av. 17 de julio y el acceso secundario por la calle José Maria Cérdova.



7.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y ACABADOS

La mayoria de los edificios son de hormigdn armado vy sismo resistentes.

Los hormigones de todas las estructuras de los edificios tienen una resistencia a la compresion igual a f'c=240 kg/cm2.
(Especificacion de planos estructurales de los edificios. 2013)

El acero de refuerzo cuyo limite de fluencia es fy = 4200 Kg/cm?2. Resistencia a la traccidon
Las mamposterias en la mayoria de edificios son de ladrillo tipo mamlbréon

En las baterias sanitarias y en los banos de las oficinas, la mayoria de los inodoros y los lavamanos son nacionales de color
blancos.

Las instalaciones hidro-sanitarias estadn empotradas y con recubrimiento de cerdmica en las paredes.

Los pisos en todos los niveles de las construcciones combinan el porcelanato, la baldosa cerdmica y el marmol.

Las paredes son enlucidas con mortero de cemento y con fondo estucado alisado, con pinturas acrilicas y esmaltes de color.
Las puertas son de madera laurel paneladas y lacadas por ambos lados.

El aluminio en las ventanas y en las fachadas es del fipo pesado y con vidrio gray - lite color negro de émm. que es distintivo
en la mayoria de las edificaciones.

Las instalaciones eléctricas de las construcciones son empofradas y la iluminacidn interior y exterior decorativa y de colores.

Las ampliaciones en terrazas de varias facultades estan realizadas con estructura metdlica, paredes de bloque alivianado,
enlucidos alisados y con cubiertas de fibro cemento y de galvalumen.

Las protecciones en ventanas y puertas de las oficinas de las plantas bajas son de hierro pintado.

Las gradas son de hormigdn armado con recubrimiento de cerdmicos y marmol y con pasamanos de hierro pintado y/o
aluminio.

Las cubiertas traslUcidas son de estructura metdlica y con policarbonato.

Las construcciones se aprecian con agradable aspecto y en buen estado de mantenimiento, los espacios verdes y los

jardines del terreno se encuentran cuidados.




8. ANALISIS DE MERCADO

La propiedad tendria valoracion comercial de acuerdo a las
caracteristicas fisicas del terreno que dispone, por su tamano, por su doble
frente, por la forma, por su topografia plana y a la buena ubicacion en un
sector residencial poblado y consolidado de clase media, junto a la
panamericana norte lbarra — Tulcdn, a las modernas y actuales
caracteristicas constructivas de sus edificaciones, a la factibilidad de
dotacion de tfodos los servicios bdsicos en el terreno y sus alrededores, asi
como a la facilidad de accesos peatonal y vehicular al predio por las dos
vias que la circundan.

CRITERIO DE VALORACION: La valoracion se basa en el Método
Comparativo, el Método del Costo, el Método de Depreciacion con sus
Tablas de Valoraciones y Depreciaciones por estado de conservacion.




AVALUO DEL TERRENO Y OBRAS EXTERIORES

El predio universitario es unico en tamano en el sector, y al no existir terrenos que puedan ser
comparables y servir de referencia econdmica para su valoracion, se realiza el promedio de los
valores por m2 gue se ofertan en el mercado entre la propiedad privada a 170.00 m2 y el GAD
lbarra, que, para fines impositivos de impuestos, valora el m2 de terreno en el sector a 60.00
USD, obteniéndose el valor referencial de $ 115.00 m2. La propiedad universitaria no esta en
venta, porlo que se asume el valor de $ 100.00 para el m2 de terreno.

El valor asumido se debe a los factores que le benefician, la buena ubicacion, ser una
propiedad con dos frentes, lote esquinero, terreno con topografia plana, extensa darea de
terreno con tierra apta para cualquier uso y en sector urbano con cercania a multiples servicios
y comercios. . .
DESCRIPCION AREA M2 V. UNITARIO VALOR TOTAL

Terreno 94.000,00 $ 100.00 $ 9'400.000,00
Adoquinados 25.000,00 $ 26.00 $ 650.000,00

Pavimentos y bordillos 10.000,00 $ 14.00 $ 140.000,00
Cerramiento frontal 660,00 ml $ 100.00 $ 66.000,00

TOTAL $10°256.000,00
ON: DIEZ MILLONES DO NTOS CINCUENTA'Y VIIL 007100 USD.

Fecha de realizacion : ABRIL 2015




AREA TOTAL DE VALOR TOTAL
EDIFICACIONES CONSTRUCCION | DEPRECIADO INY, ALU O
EDIFICIO CENTRAL 4004.00 m?2 1.145.144,00

$
EDIFICIO FACAE 4392.00 m2 $ 1.293.408,00
EDIFICIO FECYT 4 623.00 m2 $ 1.357.179,00 D E LAS
AUDITORIO 1 406.00 M2 $ 417.879,00
EDIFICIO FICAYA 3235.00 m2 $  996.735,00 E DI FICACIO N ES
EDIFICIO FICA 3215.00 m2 $  995.689,00
POLIDEPORTIVO 2 707.00 m2 $ 841.877,00
CANCHA CUB. FULBITO 2 206.00 M2 $ 688.272,00
CIENCIAS DE LA SALUD 3211.00 m2 $ 1.079.054,00
BIBLIOTECA 2 714.00 m2 $ 958.042,00
TALLER Y P. DE VENTA 207.00 m2 $  61.272,00
EDIFICIO IDIOMAS 3233.00 m2 $ 1.151.446,00
CUARTO DE MAQUINAS 47.00 m2 $  13.583,00
TALLER ELECTRICO 454.00 m?2 $ 149.054,00
TALLER MECANICO 351.00 m2 $ 105.651,00
TALLER DE IMPRENTA 154.00 m?2 $  44.506,00
BODEGA 119.00 m2 $ 25.942,00
COMEDOR UNIVERSITARIO 562.00 m2 $ 177.592,00
COMPLEJO ACUATICO 1 520.00 M2 $ 565.440,00
BIENESTAR UNIVERSITARIO 2 235.00 m2 $ 813.093,00
GIMNASIO 1 408.00 M2 $ 466.048,00
EDIFICIO POSTGRADO 2 825.00 m2 $1.054.051,00

TOTAL 44.828,00 m2 $14°400.957,00
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RESUMEN DEL AVALUO DEL CAMPUS UNIVERSITARIO

DESCRIPCION AREA TOTAL M2 VALOR TOTAL
Terreno 94.000,00 $ 9'400.000,00
Construcciones 44.828,00 $ 14'400.957,00

Obras exteriores Global P 856.000,00

TOTAL S 24'656.957,00

SON: VEINTE Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS CINCUENTAY SIETE 00/100 USD.

Fecha de realizacion : ABRIL 2015



CONCLUSIONES:

La valoracion del campus universitario estd determinada por la sumatoria
del valor de las edificaciones en $ 14.40 millones y el valor del terreno en $
10,25 millones. (Abril 2015)

El alcance de la valoracion econdmica de la UTN abarca solo al terreno
con las obras exteriores sin las mejoras de sus espacios verdes, y en las
edificaciones, a su estructura y los acabados, por lo qgue no se valorizd a las
decoraciones, ni al equipamiento tecnoldgico, considerando que puede
ser el tema para una valoracion complementaria.

Se determinaron y actualizaron las dareas tfotales de cada edificacion
diferenciandolas segun el tfipo de materiales utilizados: construcciones con
estructura metdlica, area total = 8.688,00 m2; construcciones de hormigdn
armado, darea total = 36.140,00 m2; considerandose las ampliaciones de
obra que se estan realizando en las terrazas de los edificios principales.
(Abril 2015)



RECOMENDACIONES:

Los valores actualizados de las edificaciones, podrian ser utilizados para
presupuestar porcentajes economicos para el mantenimiento de cado
construccion.

Se considera que la informacion técnica economica podria referenciar @
las autoridades universitarias en sus decisiones de planificacion y
proyecciones futuras, fomando en cuenta las areas disponibles para
proporcionar entornos mas saludables y amigables con el medio ambiente
para mejorar la calidad de vida en beneficio de la comunidad universitaria.

Los edificios deben ser inspeccionados téecnica y periddicamente, para
ante la aparicion de cualquier falla de la construccion descubrir las causas
de la afectacion y sugerir las acciones correspondientes para la reparacion
integral y prolongar su vida técnica util.
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